TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Tankstellen nicht zulassig.

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Gewerbebetriebe aller Art)
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und des Lebensmitteleinzelhandels nicht
zulassig.

Andere Grof3- und Einzelhandelsbetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-
oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in Geschossflache und Baumasse untergeordnet sind
und

- sie 300 m? Geschossflache nicht iberschreiten sowie

- nicht mit Gitern des taglichen Bedarfs handeln.

Sie kénnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie hier besonders grofvolumige
Handelsgiiter lagern und damit handeln (z. B. Handel mit Fahrzeugen und Zubehdr, Bodenbelagen,
Baustoffen, Gartenbedarf oder M&beln). In diesem Fall kann auf die Unterordnung in
Geschossflache und Baumasse sowie auf die Beschrankung der Verkaufsflache auf maximal 300
m? verzichtet werden.

In allen Grof- und Einzelhandelsbetrieben durfen Rand- oder Fremdsortimente mit anderen
Handelsgiitern diirfen nicht mehr als 15 %, hochstens jedoch 300 m? der Verkaufsflache
ausmachen.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind nicht
zulassig.

1.3 Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten wird begrenzt auf 0,05.
Fir Flachen, die mit einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigung (Rasengittersteine, Pflaster
mit breiten Fugen u. &.) versehen sind, gilt diese Beschrankung nicht, sondern hier gelten die
allgemeinen Uberschreitungsregelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §
19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

1.4 Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) sind je Einzelhaus mindestens 900 m? Grundstiicksflache
erforderlich.

1.5 In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gelten die Bestimmungen der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig
sind.

1.6 Auf privaten Stellplatzanlagen, die mehr als 2 Stellplatze umfassen, ist je angefangene

4 Stellplatze ein hochstammiger, standortheimischer Laubbaum in der Qualitat 3 x verpflanzt,
16-18 cm Stammumfang oder lokaltypischer Obstbaum in der Qualitat 3 x verpflanzt, 12-14 cm
Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache
von 10 m? herzustellen.

1.7 Im allgemeinen Wohngebiet (WA\) ist je angefangene 800 m? Grundstiicksflache ein
hochstammiger, standortheimischer Laubbaum in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm
Stammumfang oder lokaltypischer Obstbaum in der Qualitat 3 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m?
herzustellen.

1.8 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind
Ersatzpflanzungen in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang vorzunehmen.

1.9 Innerhalb der Flachen fiir die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchem sind die
vorhandenen Laubgehélze dauerhaft zu erhalten und Anpflanzungen so vorzunehmen, dass der
Charakter einer Strauch-Baumhecke entsteht. Dazu sind 30 hochstdammige, standortheimische
Laubbaume (z.B. Ahom, Esche, Linde, Ulime) in der Qualitat 2 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Darliber hinaus sind vorhandene Liicken innerhalb der
Hecke durch Nachpflanzung zu schlieBen. Es sind ausschlieBlich Arten aus der Pflanzenliste der
textlichen Festsetzung 1.10 zu verwenden. Bei Abgang der Gehdlze sind Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass Charakter und Umfang der Gehdlzpflanzung erhalten bleiben.

1.10 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
ist eine flichenhafte und dichte Bepflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen und
durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft als Strauch-Baumhecke zu erhalten. Es ist ein
Laubgehdlz pro 1,5 m? Flache zu pflanzen. Je 10 m Anpflanzungslange ist ein hochstammiger,
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Es sind ausschlief3lich Arten aus der folgenden
Pflanzenliste zu verwenden:

Laubgehdlze (Baume und Straucher):
Acer campestre (Feld-Ahom)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)
Crataegus monogyna (Weilddorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)
Tilia spec. (Linde)

Ulmus minor (Feld-Ulme)

Pflanzqualitat:

Baume: Hochstamm, mit Ballen, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Straucher: leichter Heister, 1 x verpflanzt, Hohe 80 bis 100 oder leichter Strauch, 1 x verpflanzt,
Hohe 70 bis 90 cm.

1.11 Die Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist mit standortheimischen Laubgehélzen dicht zu bepflanzen und durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft als geschlossene Gehélzpflanzung zu erhalten. Die Anpflanzung soll
im Reihenverband erfolgen. Der Pflanzabstand in der Reihe sowie der Reihenabstand sollen jeweils
1,5 m betragen. Die Flache ist in den ersten 5 Jahren durch einen durchgéangigen Zaun

(z. B. Knotengeflecht) vor Verbiss zu schiitzen. Es sind ausschlieBlich Arten aus der folgenden
Pflanzenliste zu verwenden.

Hauptbaume:
agus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Nebenbdume:

Betula pendula (Sand-Birke)

arpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)

Straucher:

orylus avellana (Hasel)
rataegus monogyna (Weiddomn)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Rubus fruticosus (Brombeere)
iSambucus nigra (Holunder)

Pflanzqualitat:

auptbaume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe: 150 bis 200 cm oder gleichwertige Forstware
ebenbdume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe: 125 bis 150 cm oder gleichwertige Forstware
Straucher: leichter Strauch, 1 x verpflanzt, Héhe: 70 bis 90 cm oder gleichwertige Forstware

.12 Héchstens 10% der Anpflanzungen eines Grundstiickes dirfen aus Nadelgehdélzen bestehen.

.13 Das anfallende Niederschlagswasser ist soweit technisch mdéglich auf dem jeweiligen
rundstiick zu versickern. Die Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig. Ein Uberlauf kann an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

.14 Innerhalb der Bauflachen im Bereich des Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung ist eine
Bebauung erst moglich, wenn die Freileitung nicht mehr vorhanden ist.

1.15 Der maximal zuléssig flichenbezogene Schallleistungspegel fiir das Gewerbegebiet
dstlich des vorhandenen Betriebes der Stader Saatzucht betragt 53 dB(A) fur die Nachtzeit.

Wenn sich durch die Gebiudeanordnung auf dem Betriebsgelande oder sonstige
Schallschutzvorrichtungen eine zusétzliche Abschirmung der Gerdusche ergibt, kann der
zulassige Schallleistungspegel um den Betrag des AbschirnmaRes erhdht werden.

Bei der Beurteilung der aus dem Gewerbegebiet auf die Nachbarschaft einwirkenden
Betriebsgerdusche ist die TA-Larm heranzuziehen. Die zulassigen Schallleistungspegel
erhohen oder vermindern sich daher im Einzelfall um die Abschlage bzw. Zuschlége, die sich
bei der Beurteilung der Betriebsgerdausche nach der TA-Larm ergeben.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1 Im Gewerbegebiet (GE) betragt die maximale Traufhéhe 6 m, die maximale Firsthohe
9 m. Die Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenkante des
aufgehenden Mauerwerkes. Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des
zugehdorigen Strafenabschnittes.

2.2 Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit einer Dachneigung zwischen 22 und 50 Grad
auszufiihren. Hallenbauten sind mit einer Dachneigung von mindestens 10 Grad auszufihren.
Geringere Dachneigungen oder Flachdacher sind nur zuldssig Gber Gebauden, deren kleinste
Seitenlange mehr als 25 m betragt sowie tber untergeordneten Geb&udeteilen und bei
begriinten Dachern.

2.3 Die Dachflachen von geneigten Dachern mit einer Neigung von mehr als 22 Grad sind in
Pfannendeckung in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit, als weiche Dachdeckung
(Reetdach) oder als begriintes Dach auszufiihren.

2.4 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Fassaden in Sichtmauerwerk oder Putz in den
Farben rot oder weik herzustellen. Holzhduser sind zulassig, solange die Wande nicht aus
waagerecht aufeinander geschichteten Balken (Blockhdlzem) oder Stammen (Rundhéizem)
gebildet sind (Blockhaus).

2.5 Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Metall- oder metallisch wirkenden
Oberflachen sind unzulassig.

2.6 Im Gewerbegebiet (GE) sind die Gebaude in Fassadenabschnitte zu gliedern, deren
Lange héchstens 25 m betragt. Die Gliederung kann diurch Farbwechsel, Vor- und
Riickspriinge von mindestens 15 cm oder vertikal durchgehende Fugen erfolgen.

2.7 Uber die Traufe hinausragende Werbeanlage sind mit Ausnahme von Fahnen unzulassig.
Ausnahmen fiir frei stehende Werbeanlagen sind zulassig bei Betriebsarten, deren
Werbeanlagen diese Hohe in der Regel (berschreiten (z. B. Tankstellen, Kfz-Betriebe).

2.8 Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ist unzulassig.

HINWEIS

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 8 "Poststral’e”
von 1986 und die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 von 1991 der Gemeinde Beckdorf
Uberplant und dessen Festsetzungen aufgehoben.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (zuletzt gedndert am 27.7.2001, BGBI. | S. 1950) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Beckdorf
diesen Bebauungsplan Nr. 29 "Poststrae / Am Bahnhof", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Grtlichen
Bauvorschriften als Satzufig beschlossen. /’

Beckdorf, den
3.02.2002,

Bl Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 31.08.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 29 "Poststrale / Am Bahnhof" beschlgssen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.01.2001 ortstublich b t gemacht worden.

Beckdorf, den /43, 0)  JOOL

Gemeindedirektor

2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand:
18.12.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich. Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigeng, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vgm 02.07.1985, Nds. GVBI. S, 487,

Buxtehude
Stade, den  14.02.2002

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Planungsgruppe Elbb
Schnetter & Rathje, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.

Hamburg, den 72.02.200C Mw

anverfasser

4. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in er Sitzung am 19.12.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 16.01.2001 ortstiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans ung-lefBegriindung haben vom 26.01.2001
bis einschlieflich 27.02.2001 gemafR § 3 Abs. 2 Bau

Beckdorf, den /4. 02 . 2002

Gemeindedirektor

5. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am
29.03.2001 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und seine erneute offentliche Auslegung
mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung
wurden am 29.03.2001 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 11.04.20

ausgelegen.

Beckdorf, den /{9 33 A 200.2/

6. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am
06.11.2001 dem erneut geanderten Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und seine 2. emeute offentliche
Auslegung mit Einschréankung gemai § 3 Abs. 3 Satz 1 und 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der emeuten 6ffentlichen
Auslegung wurden am 19.11.2001 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
29.11.2001 bis einschlieflich 14.12.2001 gemaf § 3 Abs
emeut dffentlich ausgelegen.

Beckdorf, den 19 .0). 200

Gemeindedirektor

7. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 06.11.2001 als Satzung geman § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Beckdorf, den 19 .01. 2001

Gemeindedirektor

8. Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal} § 10 Abs. 3
BauGB amAD..O4. .2 im Amtsblatt fiir den Landkreis Stade
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
AD..14..(2Xechtsverbindlich geworden.

Beckdorf, den /IQ,D,),_ D_DO,Z_/ ”

Gemeindedirektor

9. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Beckdorf, den

Gemeindedirektor
10. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht

worden.

Beckdorf, den

Gemeindedirektor
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SATZUNG DER GEMEINDE BECKDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 29
"POSTSTRASSE / AM BAHNHOF"




