TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1. In den Mischgebieten (MI) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO zuldssigen und
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht zulassig.

1.2. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Grundflachen
von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) wird begrenzt auf 0,1.
Fir Flachen, die mit einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigung (Rasengittersteine, Pflaster
mit breiten Fugen u. 8.) versehen sind, gilt diese Beschréankung nicht, sondern hier gelten die
allgemeinen Uberschreitungsregelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO.

1.3. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus mindestens 550 m? Grundstucksflache
und je Doppelhaushélfte mindestens 300 m? Grundstiicksflache erforderlich. Je Grundstick ist
maximal ein Einzel- oder ein Doppelhaus zulassig.

1.4. In Gebauden, die weniger als 30 m Abstand zur L 130 haben ist es unzulassig,
Aufenthaltsraume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) nach Osten zur L 130 hin zu orientieren.
Ausnahmsweise ist eine Orientierung nach Osten moglich, wenn durch Einzeluntersuchung
nachgewiesen wird, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
eingehalten werden oder die Fenster zur L 130 hin nicht zu 6ffnen sind oder Fenster mit
schallgedammten Liftungsanlagen eingebaut werden. Fur die Liftungsanlagen gelten die
Bestimmungen der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen".

1.5. Auf privaten Stellplatzanlagen, die mehr als 2 Stellplatze umfassen, ist je angefangene 4
Stellplatze ein hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen und
zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustellen.

1.6. Auf privaten Grundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundstlicksflache, die bebaut oder
versiegelt wird, ein hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen
und zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustellen.

1.7. Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung naturnahe Griinflache ist die
Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens zulassig. Zur Gestaltung eines
Siedlungsrandes sind in der Breite und Lange variierende Pflanzgruppen in einer GroRRe zwischen
100 m? und 300 m? anzulegen und zu erhalten. Es sind mindestens 750 m? Gesamtflache
anzupflanzen. Der Pflanzabstand betragt héchstens 1,50 m von Pflanze zu Pflanze und von Reihe
zu Reihe. Je 100 m? sind mindestens 3 Stieleichen (Quercus robur) als Hochstamm zu pflanzen.
Eine Hohenstaffelung soll durch die Wahl unterschiedlicher Geholzarten (Artenzusammensetzung
siehe Pflanzliste) unterstiitzt werden.

Die verbleibenden gehdlzfreien Flachen sind aus der intensiven Nutzung herauszunehmen. Nach
Beendigung der Bauarbeiten ist eine Landschaftsraseneinsaat vorzunehmen. Die sich
entwickelnden Wiesenbereiche sind héchstens 1x jahrlich, jedoch nicht vor dem 15. Juli zu méhen.
Das Mahgut ist zu entfernen.

Die Pflanzflachen sind wahrend der Anwachsphase von mindestens 2 Jahren vor Fral3- und
Trittschaden durch Wild- und Weidevieh zu schitzen.

Far die Anpflanzungen sind mindestens folgende Qualitaten zu verwenden:

Straucher (Str.): 2x verpflanzt, Hohe 80 - 100 cm,

Heister (H.): 2x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm (mit Drahthose und Pfahl sichern),
Hochstamme (Hst): 3x verpflanzt mit Ballen und Stammumfang 16 - 18 cm.



Fir Bepflanzungen sind tiberwiegend Arten aus der folgenden Pflanzliste zu wahlen:

Siedlungsrand (je 100 m?):

10 Stck. Corylus avellana Hasel (Str.)
10 Stck. Crataegus monogyna  Weilldorn (Str.)
10 Stck. Rosa canina Hunds-Rose (Str.)
10 Stck. Sambucus nigra Holunder (Str.)
5 Stck. Sorbus aucuparia Eberesche (H.)
Uferstreifen Regenrlickhaltebecken (je laufende 100 m):
2 Stck.Alnus glutinosa Schwarz-Erle (H.)
2 Stck.Fraxinus excelsior Esche (H.)
3 Stck.Rhamnus frangula Faulbaum (Str.)
3 Stck.Salix cinerea Grau-Weide (Str.)
5 Stck.Viburnum opulus Wasser-Schneeball (Str.)

1.8. Die festgesetzten Heckenanpflanzungen sind als geschnittene oder freiwachsene Hecken aus
laubabwerfenden Gehdlzen auszufihren.

1.9. Auf den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind Winterlinden (Tilia
cordata) in der Qualitat 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 16-20 cm Stammumfang zu pflanzen und zu
erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 10 m? herzustellen.

Die Standorte kénnen fir die Anlage von notwendigen Grundstlckszufahrten értlich variiert werden.

1.10. Héchstens 10% der Anpflanzungen eines Grundstiickes dirfen aus Nadelgehodlzen bestehen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1. Die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens darf maximal 30 cm hoher hergestellt werden als
die mittlere Ho6he des zugehdrigen StralRenabschnittes.

2.2. Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 22 und 50 Grad
auszuflihren. Bei begriinten Dachern kann diese Dachneigung bis auf 15 Grad verringert werden.
Hallenbauten sind mit einer Dachneigung von mindestens 10 Grad auszufiihren.

2.3. Die Dachflachen von geneigten Dachern mit einer Neigung von mehr als 22 Grad sind in
Pfannendeckung in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit, als weiche Dachdeckung (Reetdach)
oder als begriintes Dach auszufihren.

Fassaden sind in Sichtmauerwerk oder Putz in den Farben rot oder weil3 oder in Holz herzustellen.
Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Metall- oder metallisch wirkenden Oberflachen
sind unzulassig.

2.4. Die festgesetzte Larmschutzwand zur L 130 ist mindestens alle 15 m vertikal und in der H6he
zu gliedern. Die Gliederung kann durch Vor- und Rickspriinge, durchgehende Fugen oder auf
andere Weise erfolgen, wenn dadurch eine durchgehende optische Trennung erzielt wird.

2.5. Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen, mit Ausnahme von Fahnen, sind unzulassig.
Ausnahmen fur freistehende Werbeanlagen sind zulassig bei Betriebsarten, deren Werbeanlagen
diese Hohe in der Regel Uberschreiten (z. B. Tankstellen, Kfz-Betriebe).

2.6. Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht sind unzulassig.



