SATZUNG DER GEMEINDE SAUENSIEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "Am Eichenhain"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3), des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat
der Rat der Gemeinde Sauensiek diesen Bebauungsplan Nr.11 Sauensiek "Am Eichenhain", bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den oOrtlichen
Bauvorschriften, als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB als Satzung beschlossen.

SaUENSIEK, N ..o,
(Birgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 07.10.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 11 Sauensiek "Am Eichenhain" als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemalR § 13a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 (1) BauGB am 05.02.2014 ortsiblich bekannt gemacht.

SaUENSIEK, EN ...
(Birgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.10.2013 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.02.2014 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 12.02.2014 bis 14.03.2014 gemal § 13
Abs. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sauensiek, den ...t
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nebst Begrindung nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemalf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.03.2014 einschlieRlich der 6rtlichen
Bauvorschriften als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB und § 84 Abs. 4 NBauO) beschlossen.

SaueNSIEK, eN ...,
(Biurgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafy § 10 Abs. 3 BauGB am 17.04.2014 ortstiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Sauensiek, den ... ..ot ———
(Blrgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegentiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

SauUENSIEK, EN ...
(Birgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2013 @,

Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
18.12.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, deN ...
(Amtliche Vermessungsstelle - Katasteramt Stade)

Die Kartierung des Baumbestandes erfolgte durch das Biro VAI Schirrmacher-Krieger GbR/ Hamburg.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax -2179 11

Himmelpforten, den ...
(Stadtplaner)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 bis 5 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
Dorfgebiete

(§ 5 BauNVO, vgl textl. Festsetzungen)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal, z.B. 0,25
0,25 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

i: nur Einzelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 BauNVvO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO,
vgl. textl. Festsetzungen)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hier: private ErschlieRung

5. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur
den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
D die dem Denkmalschutz unterliegen

Art der baul. Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl GRZ

Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

, 16 y Bemaliung in Metern

—_—o— vorhandene Grundstiicksgrenzen
A Flurstuck
29 urstiicksnummern

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Textlichen Festsetzungen Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 5 BauNVO) 1. Baudenkmalpflege

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht
zulassig.

Im Plangebiet befindet sich ein Baudenkmal.

1.2 Im Dorfgebiet (MD) sind die nach § 5 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulassig. Gem. § 8 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) diirfen Anlagen in

1.3 In den WA ist je Grundstiick nur ein Einzelhaus mit einer Wohneinheit zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

der Umgebung von Baudenkmalen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn
dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind entsprechend so zu

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, die Gebaude sind, diirfen die Baugrenzen gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

entlang der privaten ErschlieRung nicht Giberschreiten.

. . .. 2. Archaologie
3. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstlicksgréRe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt 800 m>2.

4. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB) Nach § 13 Abs. 1
Baume mit einem Stammdurchmesser grofRer 35 cm, gemessen in 1m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten und zu
schiitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzung in der gleichen Art mit einem Stammumfang von

Im Gebiet des Bebauungsplans sind Bodendenkmale (FStNr. Sau 61) gemaf § 3 Abs. 4
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vorhanden.

NDSchG bedarf es bei Erdarbeiten auf einem Bodendenkmal einer

Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde, die bei baugenehmigungspflichtigen
MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist.

16-18 cm an gleicher Stelle zu schaffen. Um die Ausdehnung und den Umfang des Bodendenkmals abzuklaren, ist eine
archaologische Sondierung vorzunehmen. Die Kosten hierfiir hat nach § 6 Abs. 3

Ortliche Bauvorschriften

NDSchG der Verursacher zu tragen.

1. Dacher 3. MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

1.1 Fir Déacher der Hauptbaukorper sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25 bis 50 Bei allen Bauarbeiten sind die Baume geméaf den Regeln der Technik, insbes. DIN
Grad zulassig. 18920, zu schiitzen.

1.2 Als Dacheindeckung ist nur Material mit matter Oberflache in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit Der Beginn der Bauarbeiten ist in die Zeit auBerhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit
zulassig. der jungen Brutvdgel (Anfang Mérz bis Ende August) zu legen. Alternativ kdnnen

1.3 Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kénnen auch mit flacheren Dachern oder Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August begonnen werden,

Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45 m? nicht Uiberschritten wird.
1.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind zulassig.

wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass in den
betreffenden Flachen keine Brutgeschéafte von Végeln stattfinden oder begonnen

werden; die Bauarbeiten missen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen.

2. AuBenwande
Im Bereich des Plangebietes sind nur Fassaden in Verblendmauerwerk in roten bis braunen Farbténen sowie
Fachwerk zulassig.

3. Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen diirfen stral’enseitig maximal eine Héhe von 1,50 m haben. Flachig geschlossene
Einfriedungen (ausgenommen Hecken und Busche) sind nicht zulassig. Nadelgeholze dirfen nicht in Reihen
gepflanzt werden und sind als Grundstuckseinfriedung unzulassig.

4. Stellplatze
Auf jedem Grundstiick innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind mind. 2 Stellplatze anzulegen.

5. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Malflstab 1 : 10.000

Gemeinde Sauensiek
Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 11

Sauensiek "Am Eichenhain"
mit ortlichen Bauvorschriften

Flur 002 aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Satzung April 2014
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Planverfasser:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Poststralie 27, 21709 Himmelpforten
Tel.; 04144 - 2179 - 10
stadtplanung@cap-plan.de




