Gemeinde Apensen — Landkreis Stade

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16

,Buxtehuder Stralle — Mehrkens / Heitmann®
mit Ortlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
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Gemeinde Apensen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder StraBe — Mehrkens / Heitmann®

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16

,Buxtehuder StraBRe — Mehrkens / Heitmann*
mit Ortlichen Bauvorschriften

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Auf Grund des § 1 (3) und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des 8 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemein-
de Apensen diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder StraRe — Mehr-
kens / Heitmann" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Apensen, den 25.09.2018

(Burgermeister) (Gemeindedirektorin)

8§ 1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Buxtehuder Stra-
Re — Mehrkens / Heitmann“ umfasst den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder Stral’e — Mehrkens / Heitmann®.

Im Geltungsbereich liegen die Flurstiicke 84/8 (teilweise), 85/10, 85/11, 85/12 und 85/13
der Flur 4 der Gemarkung Apensen.

8§ 2 SATZUNGSINHALT

Mit dieser 2. Anderung wird die textliche Festsetzung unter Ziffer Nr. 5 ,Grundflachenzanhl,
zuldssige Grundflache® der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder Stralle
— Mehrkens / Heitmann*® ersatzlos gestrichen.

Fur den Geltungsbereich gelten fortan die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786).

8 3 INKRAFTRETEN
Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) mit ihrer ortsiblichen
Bekanntmachung in Kratft.
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.06.2018 die Aufstellung dieser 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder Stralle — Mehrkens / Heitmann" im Ver-
fahren nach 8§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméani § 2 (1)
BauGB am 23.06.2018 ortsliblich bekannt gemacht.

Apensen, den 25.09.2018

(Gemeindedirektorin)

AUSARBEITUNG

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax 04144-2179 11

Himmelpforten, den 24.09.2018

(Stadtplaner)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.06.2018 dem Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder Stralle — Mehrkens / Heitmann" und der Be-
grundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR 8§ 13 (2) i. V. m. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.06.2018
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 23.07.2018 bis
24.08.2018 gemaR § 13 (2) i. V. m. 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Apensen, den 25.09.2018

(Gemeindedirektorin)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Buxtehuder
StralRe — Mehrkens / Heitmann" nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf 8§ 3
(2) BauGB in seiner Sitzung am 20.09.2018 als Satzung (8 10 (1) BauGB) beschlossen.

Apensen, den 25.09.2018

(Gemeindedirektorin)
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INKRAFTTRETEN
Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder StraRe — Mehr-
kens / Heitmann" ist gemaR § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt fir den Land-

kreis Stade bekannt gemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit der Be-
kanntmachung in Kraft getreten.

Apensen, den

(Gemeindedirektorin)

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser Satzung sind eine beachtliche Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwéagungs-
vorgangs beim Zustandekommen der Satzung gegeniiber der Gemeinde nicht geltend
gemacht worden.

Apensen, den

(Gemeindedirektorin)
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Begrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder Stralle —
Mehrkens / Heitmann®“ mit ortlichen Bauvorschriften

Stand: Satzung September 2018
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Gemeinde Apensen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder StraBe — Mehrkens / Heitmann®

Inhaltsverzeichnis der Begrindung

1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

1.2 Geltungsbereich und Grol3e des Plangebietes

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Plananderung

1.4 Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Gegenwartige Situation im Plangebiet
Vorgaben der Raumordnung

Planinhalt und Abwagung
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Auswirkungen der Planung

Anlage: Planzeichnung (Ausschnitt) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxte-
huder StraRe — Mehrkens / Heitmann®
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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Anderung

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 wird auf Grund folgender rechtlicher Grund-
lagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds.
GVBI. S. 113).

1.2 Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Der Rat der Gemeinde Apensen hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 16 ,Buxtehuder StralRe — Mehrkens / Heitmann“ mit ortlichen Bauvorschriften beschlos-
sen.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von knapp 4.100 m2 und befindet sich nordwestlich der Bux-
tehuder StralRe (L 127) innerhalb der zentralen Ortslage von Apensen. Der Anderungsbe-
reich umfasst den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16. Die Lage
des Anderungsbereiches im Siedlungsbereich ist auf dem Ubersichtsplan dargestellt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
* im Norden und Westen durch die vorhandene Bebauung an der StralRe ,Junkernweg“ und
* im Osten und Siden durch die Mischbebauung entlang der Buxtehuder Stral3e.

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Apensen, Flur 4, die Flursti-
cke 84/8 (teilweise), 85/10, 85/11, 85/12 und 85/13.

Durch diese 2. Anderung wird die bestehende Festsetzung Nr. 5 der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 16 ersatzlos gestrichen. Zudem erfolgt eine Umstellung auf die gegenwar-
tige Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Plananderung

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Buxtehuder StraRe —
Mehrkens / Heitmann“ wurde 2012 im Anderungsbereich eine einheitliche Ausweisung als
Allgemeines Wohngebiet vorgenommen, um die mdgliche Ausnutzung der Grundstlicke so-
wohl zu verbessern als auch eindeutig zu begrenzen und eine nicht bendtigte Verkehrsfla-
che sowie eine entbehrliche Spielplatzflache umzuwidmen.

Ein Teilbereich der Wohnbauflache wurde bisher nicht bebaut. Die dstlich angrenzende Fla-
che entlang der Buxtehuder Stral3e wird durch einen Sonderpostenmarkt gewerblich genutzt.
Westlich und nérdlich des Planbereiches grenzen Wohngebiete mit Giberwiegend Einfamili-
enhausbebauung an.

Mit dieser 2. Anderung des Bebauungsplans verfolgt die Gemeinde Apensen das Ziel, im
Plangebiet eine bedarfsgerechte Versiegelung fir die Wohnbebauung zu ermdglichen. Es
hat sich gezeigt, dass die Bebauungsmaglichkeiten durch die im Rahmen der 1. Anderung
aus dem Ursprungsplan tbernommene Gesamt-Grundflachenzahl von 0,35 insbesondere
bei der Verwirklichung barrierefreier Bauwlnsche stark eingeschrankt sind.
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Auf diesen Umstand reagierend soll nun die bestehende Regelung zur Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) entfallen und somit kinftig die gesetzliche Regelung des § 19 der
gegenwartigen BauNVO 2017 mit einer maximalen Uberschreitung der GRZ von bis zu 50%
gelten soll.

Im Zuge der Planung muss fir den Geltungsbereich eine Umstellung auf die gegenwartige
Baunutzungsverordnung (BauNVO) erfolgen.

1.4 Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen lUberwiegend bebauten Bereich innerhalb der
zentralen Lage von Apensen, fur den eine behutsame Nachverdichtung ermdglicht werden
soll. Die Planung stellt eine MalRnahme der Innenentwicklung dar.

Die zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Es wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
Landesrecht (hier: Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(NUVPG)) unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Auch bestehen keine Anhalts-
punkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind. Es sind daher alle Kriterien fiir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens erflllt.

Insofern kann das Verfahren gemafld § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefiihrt werden. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es ist
kein Umweltbericht zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen ein-
geholt. Ein Monitoring wird nicht durchgefihrt.

2 Gegenwartige Situation im Plangebiet

Das Plangebiet liegt in ,zweiter Reihe” hinter der strallenbegleitenden Bebauung zwischen
der ,Buxtehuder StraRe® und der Stral3e ,Junkernweg®. Ein nordwestlicher Teilbereich blieb
bisher unbebaut.

Das Umfeld ist durch Wohnbebauung und einen angrenzenden Parkplatz sowie einen Son-
derpostenmarkt gepréagt. Die ErschlieBung erfolgt Gber den Bereich des Parkplatzes.

3 Vorgaben der Raumordnung
Der Anderungsbereich ist bereits tiberplant und als bestehende Siedlungsflache zu werten.

Die grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist
bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 sowie mit der 1. Anderung er-
folgt. Mit der 1. Anderung wurden nur in einem sehr kleinen Uberlagerungsbereich Anderun-
gen hinsichtlich der Erschlielung der Baugrundstiicke und der Umwidmung einer offentli-
chen Grunflache zu einer Wohngebietsflache durchgefihrt.

Durch diese 2. Anderung wird dem Anpassungsgebot an die Raumordnung nicht widerspro-
chen.

4 Planinhalt und Abwagung

Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Bebauungsmdglichkeiten
durch Aufhebung der bisherigen Regelung zur Uberschreitung der zulassigen Grundflachen-
zahl verbessert. Bisher war die Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO
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durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 auf eine Gesamt-Grundflachenzahl von
0,35 begrenzt. Mit dem Entfall dieser textlichen Festsetzung Nr. 5 gelten fortan die Regelun-
gen des § 19 Abs. 4 BauNVO 2017 zur Uberschreitung der zulassigen Grundflache. Ent-
sprechend § 19 Abs. 4 BauNVO ist somit eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um bis zu 50% mdoglich.

Die Aufhebung ist aufgrund der innerértlichen Lage und der umgebenen Bebauung, welche
insbesondere im 6stlich angrenzenden Bereich mit Parkplatz und Sonderpostenmarkt durch
einen hohen Versiegelungsgrad gepragt ist, als vertraglich zu beurteilen. Der Versiege-
lungsgrad wird durch die Planung gegentiber der bestehenden Planung lediglich geringfiigig
erhoht, sodass keine relevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

Bisher sind fur den Geltungsbereich die Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
1990 heranzuziehen. Fiir den Bereich des Plangebietes erfolgt mit dieser Anderung eine
Umstellung auf die aktuelle Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017). Durch
diese Umstellung sind keine relevanten Auswirkungen erkennbar.

Die Ubrigen Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 16 ,Buxtehuder Strale — Mehrkens /
Heitmann® stehen dieser Satzung nicht entgegen und bleiben unverandert weiter bestehen.
Die Festsetzungen werden beibehalten.

Weitere Abwagungs- oder Kompensationserfordernisse ergeben sich durch die Planung
nicht.

5 Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird insgesamt ein etwas hdherer Versiegelungsgrad auf den Wohnbau-
flachen ermdglicht. Es ist zu erwarten, dass sich der Versiegelungsgrad durch die Planung
gegenuber der bestehenden Planung lediglich geringfiigig erhéht, sodass die Auswirkungen
der Planung insgesamt relativ gering sind. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.
a. zur Stérung der physikalischen Oberflachenstruktur. Aufgrund der geringen zusatzlichen
Versiegelungsmdglichkeiten sind die Auswirkungen insgesamt vernachlassigbar. Ein Aus-
gleich fir die zusatzliche Bodenversiegelung ist im Rahmen dieses Verfahrens gemaf § 13a
BauGB nicht erforderlich.

Durch die Anderung des Bebauungsplans entstehen Planungskosten, die von einem priva-
ten Vorhabentrager ibernommen werden.

Weitere Auswirkungen ergeben sich durch die Planung nicht. Aussagen zur Bodenordnung,
zu weiteren Kosten und zur Finanzierung sind deshalb entbehrlich.

Satzung und Begriindung wurden ausgearbeitet vom

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Buro Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH, Himmelpforten, im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Apensen.
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Anlage: Planzeichnung (Ausschnitt) der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
,Buxtehuder StraBe — Mehrkens / Heitmann® mit ortlichen Bauvorschriften
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