SATZUNG DER GEMEINDE BECKDORF UBER DIE
2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 27
,OSTLICH WALDFRIEDEN*

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zum Zeitpunkt des letztmaligen
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Beckdorf diese
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Ostlich Waldfrieden®, bestehend aus der
unten stehenden textlichen Festsetzung am 05.07.2005 beschlossen.

Beckdorf, den A%... 44,2005

Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 des Bebauungsplanes Nr. 27 einschlieBlich
seiner 1. Anderung wird wie folgt geédndert:

,Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflaichen von Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu 90% (das entspricht einer
Grundflachenzahl (GRZ) von insgesamt 0,475) tiberschritten werden.*

im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan Nr. 27 einschlieBlich seiner 1. Anderung unver-
andert.



Verfahrensvermerke

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 "Ostlic aldfrieden” beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am' 12.01.2005 ortsiblich bek
gemacht worden.

Beckdorf, den A% AA. Q2005 U

Gemeindedirektor

1. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzu;)gm14.12.2004 die Aufstellung der
/

- Landx
2. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Planungsgruppe Elbberg, -

Kruse, Schnetter & Rathje, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.

/"_‘

Plahverfasser
|

3. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiffer Sitzung am 14.12.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine_gffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offefitlichen Auslegung wurden am
20.04.2005 ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entw des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 29.04.2005 bis einschlieRlich,§1.06.2005 gemal § 3 Abs. 2 Ba
6ffentlich ausgelegen.

Beckdorf, den A%, A4. Q0085 /'

Geméindedirektor o

4. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat den Bebauungsplan pach Prufung der Anreg\uﬂgéﬂ_nd
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 05.07/2005 al Satzung geman § 10 BauG

sowie die Begriindung beschlossen.

Beckdorf, den A% AN, 2005

Gemeindedirektor N %
Ky . y

5. Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaBR § 10Abs. 3 BauGB am .JSAD?*:ZD.D ] Land¥
Amtsblatt fur den Landkreis Stade bekannt gemaght wordeﬁ Der Bebauungsplan ist dapaq

am .25,0Q&.2005... rechtsverbindlich geword

Beckdorf, den 4G, pG . QLOOL

/

Gemeindedirektor
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1 Allgemeines
1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 27 sowie dessen 1. Anderung setzen im allgemeinen Wohngebiet
eine Grundfiachenzahl von 0,25 fest. Durch die textliche Festsetzung 1.2 wurde die
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch vollversiegelnde Materialien bisher auf 0,05
begrenzt. Bei einer GRZ von 0,25 sind danach maximal 30 % (0,25 + 0,05 = 0,3) der Grund-
flache im allgemeinen Wohngebiet vollversiegelbar.

Die textliche Festsetzung 1.2 lautet bisher:

.Die Uberschreitung der zulédssigen Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundfldchen von Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten wird begrenzt
auf 0,05. Fir Fldchen, die mit einer wasser- und luftdurchldssigen Befestigung
(Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen u. &.) versehen sind, gilt diese Beschrdnkung
nicht, sondern hier gelten die allgemeinen Uberschreitungsregelungen des § 19 Abs. 4
BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).“

Dieses Maf3 hat in der Vergangenheit zu Problemen bei der Errichtung von Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten insbesondere bei kleineren Grundstlicken gefiihrt. So kann
z.B. schon mit der Anlage eines Carports inklusive Zufahrt und Zuwegung zum Haus auf
einem 300 m? Doppelhausgrundstiick die bisherige Grundflaichenzahl nicht eingehalten
werden. Auch die Befestigung z.B. von Gartenwegen und Terrassen ist nicht mehr méglich.

1.2 Geltungsbereich / Bestand
Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 umfasst die
Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 27 sowie dessen 1. Anderung (siehe

Ubersichtsplan).

Das Wohngebiet ist zu ca. zwei Drittel parzelliert und mit Wohngeb&uden bebaut (Stand
Anfang 2005).
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Ubersichtsplan M. 1:5000

2 Planungsvorgaben
2.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes als
Wohnbauflache (W) dargestellt. Am nérdlichen und westlichen Rand sind zur freien
Landschaft Flachen fiir Bepflanzungen und am éstlichen Rand sind zur K 52 die Anpflanzung
von Baumen dargestellt.

Im studwestlichen Bereich wird als Erweiterungsflache fiir die Schule am Waldfrieden eine
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und sportlichen Zwecken
dienende Geb&dude und Einrichtungen dargestellt. Ostlich der Gemeinbedarfsflache wird
unmittelbar angrenzend an die K 52 eine gemischte Bauflache (M) dargestellt. Zur Haupter-
schlieBung der neuen Bauflache wird eine oOrtliche Hauptverkehrsstraf3e dargestellt, die im
Suden von der K 52 und im Westen vom Waldfrieden abzweigt.

Diese Aussage wird durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans nicht verandert.
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2.2 Bestehende Bebauungsplane

Im Geltungsbereich gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 27 einschlieBlich
seiner 1. Anderung. Deren Festsetzung 1.2 wird durch diesen Bebauungsplan geéndert. Die
Ubrigen Festsetzungen bleiben unverandert glltig.

3 Planinhalt

Aufgrund von Problemen bei der Errichtung von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten
insbesondere auf kleineren Doppelhausgrundstlicken, ist eine Erhéhung der
Uberschreitungsmoéglichkeit der zuldssigen Grundflache fur Garagen, Stellpldtze und ihre
Zufahrten sowie Nebenanlagen notwendig geworden.

Die Grundflachenzahl von 0,25 im allgemeinen Wohngebiet bleibt bestehen. Fur
Hauptgebaude bleibt es damit bei einer maximalen Versiegelung der Grundstiicksflache von
25%. Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen von
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten wird auf maximal 90 % von 0,25
erhoht. Das bedeutet, dass insgesamt bis zu 47,5 % (0,25 + 0,225 = 0,475) der
Grundstucksflache versiegelt werden kann.

Die textliche Festsetzung 1.2. wird geandert und lautet nunmehr:

»Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen von Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten bis zu 90% (das entspricht einer Grundflachenzahl
(GRZ) von insgesamt 0,475) iiberschritten werden.“

Die Errichtung von Doppelhausgrundstiicken im Plangebiet ist nicht lokalisierbar, daher gilt
die neue Festsetzung fur das gesamte Plangebiet. Erhebliche Neuversiegelungen sind
jedoch nicht zu beflirchten, da bereits zwei Drittel des Plangebietes bebaut sind.

4 ErschlieBung

Die Aussagen der bisherigen Bebauungsplane bleiben glltig. Dieser Bebauungsplan andert
nichts an der bisherigen Situation.

5 Ver- und Entsorgung

Durch textliche Festsetzung wird bestimmt, dass das anfallende Niederschlagswasser
soweit technisch moglich auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern ist. Lediglich ein
Uberlauf kann an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden. Die Ableitung erfolgt
in das sudlich des Plangebietes vorhandenen Regenriickhaltebecken westlich der StraBe Im
Wiesengrund und wird dort zur Versickerung gebracht. Der Uberlauf des Regenriick-
haltebeckens flieBt in Richtung Goldbeck ab.

Im aktuellen Generalentwésserungsplan vom November 2004 sind die Vorflutleistungen in
den StraBen Waldfrieden, Beckdorfer StraBe und Im Wiesengrund als Uiberstaut dargestelit.
Das heif3t, dass rechnerisch bei einem Regenereignis mit einer statistischen Haufigkeit von
drei Jahren Regenwasser aus den Schachtdeckeln austritt und oberflachlich ablaufen wird.
Durch die Erhdhung des Versiegelungsgrades im Plangebiet wird sich rechnerisch eine
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gréBere Wassermenge ergeben, die aus den Uberstauten Schachten austreten wird. Die im
Generalentwasserungsplan dargestellten Uberflutungsgefédhrdeten Bereiche werden sich
hierdurch nicht veréndern, da das aus den Schachten austretende Regenwasser schadlos
Uber die befestigte, mit Bordsteinen eingefasste Fahrbahn abgefiihrt werden kann.

Die Erhéhung der Uberschreitungsméglichkeit der zuldssigen Grundflache fir Garagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen durch diesen Bebauungsplan ist
zusammenfassend betrachtet unschéadlich, da die GréBe des Regenriickhaltebeckens
ausreicht und lediglich der zu geringe Durchmesser der Zuleitung vom Baugebiet unter der
Goldbecker StraBe hindurch zum Regenriickhaltebecken im Extremfall zu Uberstauungen
fuhrt. Die Uberstauung flieBt schadlos ab, d.h. es entsteht keine Gefahrensituation, sondern
es erfolgt ein oberirdischer Abfluss Uber die befestigte, mit Bordsteinen eingefasste
Fahrbahn anstelle eines Abflusses Uber die Leitung. Eine hydraulische Berechnung des
Entwasserungsplaners hat ergeben, dass auch eine gréBere Dimensionierung der Zuleitung
(DN 800 auf DN 1000) keine Verbesserung ergeben wiirde.

Zur ubrigen Ver- und Entsorgung des Plangebietes bleiben die Aussagen der bisherigen
Bebauungsplane gultig. Dieser Bebauungsplan andert dazu nichts an der bisherigen
Situation.

6 Umweltbericht
6.1 Einleitung

Aufgrund der neuen europarechtlichen Anforderungen an die Bauleitplanung fihrt die
Umweltprifung alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem sog.
Umweltbericht vor. Durch die Darstellung des umweltbezogenen Abwégungsmaterials wird
die materiell-rechtliche Bedeutung der Umweltbelange jedoch nicht verandert. Die
Ergebnisse der Umweltprifung haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen,
sondern unterliegen wie diese der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum
BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaB Satz 4 das Ergebnis der
Umweltprifung in der Abwagung zu berlcksichtigen. GemaB § 2a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan.

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 umfasst die
Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 27 sowie dessen 1. Anderung. Der
Bebauungsplan Nr. 27 sowie dessen 1. Anderung setzen im allgemeinen Wohngebiet eine
Grundflachenzahl von 0,25 fest. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch
vollversiegelnde Materialien wurde bisher auf 0,05 begrenzt. Dieses MaB hat in der
Vergangenheit zu Problemen bei der Errichtung von Garagen, Stellpldtzen und ihren
Zufahrten insbesondere bei kleineren Grundstiicken gefiihrt. Die Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflichen von Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten wird nun durch die 2. Anderung auf maximal 90 % von 0,25
erhéht. Das bedeutet, dass insgesamt bis zu 47,5 % (0,25 + 0,225 = 0,475) der
Grundstlcksflache versiegelt werden kann.
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Die Umweltpriifung erfolgt fiir diese Anderung. Im Rahmen der Umweltpriifung werden dabei
die standortbezogenen Wirkungen des Vorhabens betrachtet. Bereits vorliegende Gutachten
aus den vorherigen verbindlichen Bauleitplanverfahren werden zur Bewertung und Prifung
der Umweltauswirkungen herangezogen.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Bei der Aufstellung sowie Anderung von Bauleitplénen sind gemaR dem Verfahren und den
inhaltlichen Anforderungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes zu
beachten und zu bertcksichtigen. Gemaf3 § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige MafB zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Nachverdichtungen und andere Maf3nahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen.

Fiir das anstehende Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Zur
Beachtung dieser Vorgaben wurde bereits im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes
Beckdorf Nr. 27 ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag im Jahre 2001 erarbeitet.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur die einzelnen gemaB § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Belange des
Umweltschutzes erfolgt nachfolgend jeweils eine Beschreibung der Ermittiung und
Bewertung des gegenwértigen Umweltzustandes. MafBgeblich fir die Umweltprifung sind
der Anderungsbereich und der derzeitige Planungsstand. Soweit es zur Beurteilung von
moglichen Beeintréchtigungen durch das Vorhaben erforderlich ist, werden die Schutzgiter
Uber den Anderungsbereich hinaus betrachtet.

Im Rahmen der Prognose Ulber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und
bewertet. Die Beurteilung, ob die zu erwartenden Auswirkungen des Bauleitplanes erheblich
sind, richtet sich dabei nach den fachgesetzlichen MafBstdben. Hinsichtlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben sich die MaBstdbe aus dem
Naturschutzrecht. Dabei sind die Auswirkungen um so eher als erheblich nachteilig zu
bewerten, je wertvoller oder je empfindlicher die betroffenen Ausschnitte oder Auspragungen
von Natur und Landschaft sind.
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6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Schutzgut Menschen

Zu den Grundbedrfnissen des Menschen gehért das Wohnen und Arbeiten unter gesunden
Umweltbedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitéten.

Durch § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und Maf3nahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
soweit wie mdglich vermieden werden. Geman § 2 Nr. 11 NNatG sind fur Naherholung,
Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung in ausreichendem MaBe nach ihrer
natlrlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu erschlie3en, zweckentsprechend
zu gestalten und zu erhalten.

Das Schutzgut Menschen ist Uber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen
Schutzgitern verbunden. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen
Produktion und sind letztlich von den Bodeneigenschaften abhéngig. Uber die Atemluft sind
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Luft vorhanden. Auswirkungen, die zunéchst bei
anderen Schutzgltern erscheinen, kbénnen Uuber die Nahrungskette oder Uber die
Trinkwassergewinnung Ruckwirkungen auf die Menschen haben. Zwischen der
Erholungsnutzung und dem Schutzgut Landschaft (Teilfunktion Landschaftsbild) besteht
zudem ein enger Zusammenhang.

Das Plangebiet stellt aufgrund der privaten Bebauung mit Hausgéarten kein Areal mit hoher
Bedeutung flir die Naherholungsnutzung der angrenzenden Wohngebiete dar. Gleichwohl
sind die Hausgéarten als wohnungsnahe private Freirdume flir die Feierabend- und
Wochenenderholung der im Plangebiet lebenden Menschen von Bedeutung.

Vorbelastung durch Sportanlagenlarm

Unmittelbar stdwestlich grenzen eine Schule und eine Sporthalle an das Plangebiet des
Bebauungsplanes an. Schulerweiterungsméglichkeiten und die Verlegung des Schulsport-
platzes am Waldfrieden sind im Bereich der Gemeinbedarfsflachen im sldwestlichen Teil
des Plangebietes planerisch vorbereitet. Beeintrachtigungen der Wohnbebauung werden u.
a. durch die Anlage eines Grlnstreifens und die Errichtung eines 1,5 m hohen bepflanzten
Immissionsschutzwalls als  Sichtschutz  sowie durch eine Orientierung der
Aufenthaltsbereichen der Schule zur larmabgewandten Seite vermieden.

Sportanlagen, die auch von Vereinen und an Wochenenden genutzt werden, sind hier in
unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung nicht mdglich. Nennenswerte daraus resultierende
Einwirkungen auf den Anderungsbereich durch Larm sind daher nicht zu erwarten.

Vorbelastung durch Verkehrslarm

Die KreisstraBBe 52 (Goldbecker Straf3e) grenzt unmittelbar stdlich an das Plangebiet. In der
Aktualisierung des Generalverkehrsplans flir den Kreis Stade 1989 wird fir die K 52 eine
Verkehrsbelastung 2.702 Kfz/24 Std. zwischen Beckdorf und Goldbeck angegeben. Fir das
Jahr 2000 wurde eine Verkehrsbelastung von 3.022 Kfz/24 Std. prognostiziert.

Auf die Immissionsschutzbelange des allgemeinen Wohngebietes zur K 52 wurde durch
Einhaltung eines Abstandes von 20 m und Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache, die
flachenhaft und dicht zu bepflanzen ist, reagiert. Das Ortsschild und damit eine
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h besteht derzeit auf H6he der Einmiindung der
neuen ErschlieBungsstraBe in die K 52. Durch VerkehrsberuhigungsmaBnahmen am
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Ortseingang auf der K 52 ist von einer niedrigeren Geschwindigkeit auf der K 52 im Bereich
des Plangebietes und damit einer verminderten Larmbelastung auszugehen ist.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Erholungswert der wohnungsnahen Freirdume wird fir die im Plangebiet lebenden
Menschen durch die zusatzlichen Versiegelungen und die geringfligigen baulichen
Erganzungen nicht erheblich verandert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

GemafR § 1 Abs. 1 NNatG ist die Pflanzen- und Tierwelt sowohl im besiedelten als auch im
unbesiedelten Bereich als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Entsprechend
§ 2 Nr. 10 NNatG sind wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften als
Teil des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. lhre Lebensstatten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre Lebensbedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustelien.

GemaB dem Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Stade liegt das Plangebiet innerhalb
eines groBraumigen Defizitbereiches. Es bestehen Defizite u. a. fir Arten und
Lebensgemeinschaften.

Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 sind keine Schutzgebiete ausgewiesen bzw.
vorhanden. Die weitestgehend bebauten Bereiche des Plangebietes sind aufgrund der
Naturferne von geringer Bedeutung fir den Naturschutz (Wertstufe 3 nach dem Modell von
Breuer).

Aus faunistischer Sicht kommt dem Plangebiet keine herausragende Bedeutung zu. Die
Hausgarten kdnnen bei naturnaher Ausgestaltung Singvégeln einen Lebens-, Nahrungs- und
Vermehrungsraum bieten. Da keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein besonders
seltener Tierarten vorliegen und es sich um einen anthropogen beeinflussten Eingriffsbereich
handelt, ist von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden Tierbesatz
auszugehen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes gehen keine besonders geschitzten Gebiete
nach dem Naturschutzrecht verloren bzw. werden erheblich gemindert. Es erfolgt keine
Inanspruchnahme von schutz- und entwicklungsbeddurftigen Biotoptypen.

AuBerhalb der besonders geschitzten Gebiete kann die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung als Beurteilungsmaf3stab herangezogen werden.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27 werden die bestehenden Baurechte
eines qualifizierten Bebauungsplans lberplant. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Aus-
gleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig
waren. Bei der Ermittlung des Eingriffs durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
ist deshalb nicht von dem Ist-Zustand des Uberplanten Gebietes auszugehen. Vielmehr sind
die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes einschlieB3lich der 1. Anderung den
Festsetzungen der 2. Anderung gegeniberzustellen, um ausgleichspflichtige zuséatzliche
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln.

Durch die Erhdhung der Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Grundflachenzahl
durch die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten wird
eine erhdhte Bodenversiegelung zuldssig. Die insgesamt zuséatzlich versiegelbare Flache
steigt um 2.833 m2.
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Rechengang: .
Mogliche Vollversiegelung durch 2. Anderung = 28.330 m2 * 0,475 = 13.457 m?

Bisherige Vollversiegelung durch BP 27 und 1._Anderung =28.330 m2* 0,3 = 8.499 m?2
Bisherige Teilversiegelung durch BP 27 und 1 Anderung = 28.330 m? * 0,075 = 2.125 m?
Zusétzliche Versiegelung durch 2. Anderung = 13.457 m? - 8.499 m? - 2.125 m? = 2.833 m?

Im Plangebiet flhrt die Inanspruchnahme der im Wesentlichen bereits baulich genutzten
Flache jedoch nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrdchtigungen hinsichtlich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen. Die Beeintrachtigungen der Tierwelt sind bezogen auf das
Plangebiet nicht erheblich.

Schutzgut Boden

Nach § 2 Nr. 4 NNatG ist Boden zu erhalten. Ein Verlust oder eine Verminderung seiner
natlrlichen Fruchtbarkeit und Ertragsfahigkeit sind zu vermeiden.

Durch die enge Verzahnung des Bodens mit den anderen Umweltmedien ergeben sich
vielfaltige Wechselwirkungen. So ist der Boden u. a. wegen seiner Leistungen fur den Schutz
der anderen Schutzgulter (z.B. Grundwasser) schitzenswert.

Die Gemeinde Beckdorf liegt geman dem Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Stade
innerhalb eines wichtigen Bereiches fur die Bodenerosionsschutzentwicklung.

Der geologische Aufbau des Plangebietes wurde durch die Eiszeit bestimmt. Die
Grundmorane am Eingriffsort stammt aus dem Drenthe-Stadium der Saale-Kaltzeit. Als
Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung stand toniger, sandiger und kiesiger Schluff an.
Daraus hat sich als Bodentyp eine Braunerde gebildet.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegenuber Beeintrachtigungen héngt vor allem von der
Bodenart und dem Bodentyp ab. Die bisher unversiegelten Bdden des Plangebietes
(Hausgarten im WA) sind durch die Nutzung in ihrer Natiirlichkeit stark Uberpragt und in ihren
Entwicklungsmdglichkeiten deutlich beeintrachtigt. Diese stark Uberprédgten Bdden des
Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz (Wertstufe 2).

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich des Plangebietes nicht
bekannt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Es werden keine Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, naturnahe und empfindliche
Boden, Béden mit kulturhistorischer Bedeutung oder Archivfunktion oder seltene Bdden fir
das Vorhaben beansprucht.

Durch die Erhéhung der Uberschreitungsmoglichkeit der festgesetzten Grundflachenzahi
durch die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten wird
eine erhdéhte Bodenversiegelung zulédssig. So kdnnen bisher teilversiegelbare Flachen
vollversiegelt werden und daruber hinaus weitere Flachen vollversiegelt werden. Die
insgesamt zusétzlich versiegelbare Flache steigt um 2.833 m2 Der Verlust an Boden mit
allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt durch Versiegelung ist als erhebliche
Beeintrachtigung anzusehen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflachengewéasser sowie das Grundwasser.
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Geman § 1a Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewésser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare
Beeintrachtigungen der ékologischen Funktionen sollten unterbleiben. Entsprechend § 2 Nr.
6 NNatG sind Wasserflichen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu erhalten und zu vermehren; Gewasser sind vor Verunreinigungen zu
schiitzen, ihre natlrliche Selbstreinigungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustellen; nach
Moglichkeit ist ein rein technischer Ausbau von Gewéssern zu vermeiden und durch
biologische WasserbaumafBnahmen zu ersetzen.

Natirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fir das Schutzgut Grundwasser sind die unversiegelten Bereiche von G6kologischer
Bedeutung, da sie potentiell fir die Grundwasserneubildung von Bedeutung sein kénnen.
GemanR der Einzelkarte Grundwasser -Grundlagen- liegt die Grundwasserneubildungsrate
am Eingriffsort zwischen 100 und 200 mm / Jahr.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintrag ist abhangig von den
das Grundwasser (berlagernden Deckschichten. Der vorherrschende Sandboden weist ein
geringes Wasserriickhaltevermdégen und eine geringe Filtereigenschaft auf. Dadurch kann
das Sickerwasser relativ schnell und ungefiltet in die Grundwasser flihrenden
Bodenschichten gelangen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die  Anderung des  Bebauungsplanes  gehen keine naturnahen
FlieBgewdsserabschnitte oder Uberschwemmungsgebiete verloren. Es erfolgt keine
erhebliche Minderung von besonderen Wasserhaushaltsfunktionen bzw. von besonderen
Schutzgebieten.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung in einer Gré8enordnung von 2.833 m2 und die
daraus resultierende Erhéhung des Oberflaichenabflusses sind als erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes einzustufen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hat die zusténdige
Stadtentwasserung Buxtehude mit Schreiben vom 26.01.2005 darauf hingewiesen, dass
beim derzeitig zuldssigen Versiegelungsgrad des wirksamen Bebauungsplanes Nr, 27 eine
stérungsfreie Abfuhrung des Regenwassers mdglich ist. Dabei kommt es bei einem Schacht
am Rande des B-Plangebietes jedoch zu einem zurzeit noch unkritischen Uberstau. Zur
ordnungsgemafBen Ableitung des Regenwassers bei einem kinftig deutlich erhéhten
Versiegelungsgrad wird von Seiten der Stadtentwésserung Buxtehude die Neubemessung
der Regenwasserkanalisation angeregt.

Der Verfasser des Generalentwédsserungsplans Regenwasser der Gemeinde Beckdorf weist
mit Schreiben vom 31.03.2005 darauf hin, dass die Vorflutleitungen in den StraBen
Waldfrieden, Beckdorfer Straf3e und Im Wiesengrund im o. g. Plan als {iberstaut dargestellt
sind.

»Das heiBt, dass rechnerisch bei einem Regenereignis mit einer statistischen Héufigkeit von
drei Jahren Regenwasser aus den Schachtdeckeln austritt und oberflédchlich ablaufen wird.

Durch die ... Erhéhung des =zuldssigen Versiegelungsgrades im Plangebiet &stlich
Waldfrieden ... wird sich rechnerisch eine gréBere Wassermenge ergeben, die aus den
Uberstauten Schéchten austreten wird. Die ... dargestellten (lberflutungsgefdhrdeten

Bereiche werden sich hierdurch nicht verdndern, da das aus den Schdchten austretende
Regenwasser schadlos uber die befestigte, mit Bordsteinen eingefasste Fahrbahn abgefihrt
werden kann.”
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Schutzgut Luft und Klima

Gemal § 2 Nr. 7 NNatG sind Luftverunreinigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gering zu halten. Luftverunreinigungen sind geman § 3 Abs. 4
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BlImSchG) Verénderungen der  natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Wechselwirkungen bestehen mit den Schutzgltern Boden und Wasser. So_kdnnen
Luftschadstoffe als Depositionen aus der Atmosphére in den Boden (bergehen. Uber den
Luftpfad kénnen auch schadliche Einwirkungen auf die Menschen Ubertragen werden.

Entsprechend § 2 Nr. 8 NNatG sind Beeintrédchtigungen des Klimas, insbesondere des
ortlichen Klimas, zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch
landespflegerische MafBnahmen auszugleichen oder zu mindern.

Aktuelle Untersuchungen, die im Anderungsbereich die Luftqualitit und -hygiene
beschreiben, liegen nicht vor. Eine besondere Vorbelastung durch verkehrsbedingte
Luftschadstoffe von der K 52 ist nicht erkennbar. Generell ist die Vorbelastung der Luft des
Plangebietes aufgrund der landlichen Struktur des Gebietes als gering anzusehen.

Die makroklimatische Einordnung des Plangebietes erfolgt im Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Beckdorf Nr. 27. Demnach liegt das kiistennahe Plangebiet
im Bereich eines deutlich maritim gepragten Klimas und ist Teil des Klimabezirkes
.Niedersachsisches Flachland“. Durch die N&he zu den gro3en Wasserkdrpern Nordsee und
Elbe herrscht ein meeresnahes Kistenklima vor. Die Winde wehen dominant aus westlichen
Richtungen.

Kleinklimatische Besonderheiten werden weitgehend durch die Topographie und die
Flachennutzung bestimmt. Bezogen auf das Plangebiet prdgen die vorhandene Bebauung
sowie die Reliefenergie des Plangebietes das Lokalklima. Es handelt sich insgesamt um
einen Bereich ohne besondere Funktionsféhigkeit von Klima und Luft. Zu beachten ist
jedoch, dass bei austauschschwachen Wetterbedingungen die Immissionsbelastung
gegenlber Wetterlagen mit guten Austauschbedingungen ansteigen kann.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch diese Bebauungsplandnderung werden besondere Klimaschutzfunktionen nicht
erheblich gemindert. Bedeutende Luftaustauschbahnen sowie Iuftverbessernde Flachen
werden nicht beansprucht.

Durch die Erh6hung der Versiegelung im Plangebiet ergibt sich eine Beeinflussung des
Mikroklimas in einer GréBenordnung von maximal 2.833 m2 AusschlieBlich auf die direkt
betroffenen Flachen bezogen dirften die Auswirkungen auf das Mikroklima nicht extrem und
nicht erheblich sein.

Schutzgut Landschaft

Der Schutz von Landschaften oder Landschaftsteilen wird durch das NNatG geregelt.
Geman § 1 Abs. 1 NNatG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind. Bauliche Anlagen aller Art
haben sich entsprechend § 2 Nr. 14 NNatG in Natur und Landschaft schonend einzufligen.
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Die Qualitat des Landschaftsbildes ist wichtig fir das Wohlbefinden des Menschen und die
Erholungsfunktion der Landschaft. Diese Wechselwirkungen wurden bereits beim Schutzgut
Menschen angesprochen.

GemaR dem Landschaftsrahmenplan flr den Landkreis Stade liegt das Plangebiet innerhalb
eines groBraumigen Defizitbereiches. Es bestehen Defizite u. a. hinsichtlich der Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft.

Kennzeichnend fiir den heutigen Charakter des Plangebietes ist die durch Hanglage
exponierte Ortsrandsituation an der K 52. Besonders aus Richtung Goldbeck kommend ist
der Standort sehr gut einsehbar. Die im Plangebiet entstandene Bebauung wird sich
mittelfristig durch Gehdélzbesténde in die Landschaft einbinden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt keine Inanspruchnahme von Gebieten von
besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild bzw. von historischen Kulturlandschaften
oder historischer Landnutzungsformen.

Das Landschaftsbild wird durch die zusatzlichen Versiegelungen und die geringfligigen
baulichen Erganzungen veradndert. Die Verdnderung des Landschaftsbildes durch
Nachverdichtung ist als unerhebliche Beeintrachtigungen zu werten.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Geman § 2 Nr. 13 NNatG sind historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsteile von
besonders charakteristischer Eigenart zu erhalten. Dies gilt auch fur die Umgebung
geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies fir die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Kulturdenkmale im Sinne des § 3 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) sind Baudenkmale, Bodendenkmale und bewegliche Denkmale. Fir alle
Kulturdenkmale besteht die Pflicht zur Erhaltung, Pflege und Schutz vor Gefdhrdungen
(§ 6 NDSchG). Eine besondere Bedeutung hat auBerdem der Schutz des Umfeldes der
Kulturguter.

Fir das Plangebiet sind bisher weder archdologische Baudenkmale noch andere ur- und
friihgeschichtliche Fundplatze bekannt.

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Stade aus dem Jahre
1999 liegt das Plangebiet aufgrund des mittleren naturlichen Ertragspotentials innerhalb des
Vorsorgegebietes fur die Landwirtschaft. Diese Gebiete sind grundsétzlich fur die
landwirtschaftliche Nutzung freizuhalten.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Eine Beeintrachtigung geschitzter Denkmaler und sonstiger schitzenswerter Objekte ist
nicht erkennbar.

Belange der Landwirtschaft werden durch die 2. Anderung nicht beeintréachtigt. Im naheren
Umkreis sind keine Betriecbe mit Massentierhaltung vorhanden oder vorgesehen. Die
zeitweiligen Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sind als ortsublich hinzunehmen. Eine besondere Belastung
des Plangebietes ist dadurch nicht erkennbar.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
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Fur den Anderungsbereich ist der Schwerpunkt der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern Boden und Wasser zu sehen. Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die zuvor beschriebenen zu erwartenden Umweltauswirkungen werden nachfolgend
tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt. Dabei wird
zwischen voraussichtlich nicht erhebliche (= geringe oder nicht feststelibare) und
voraussichtlich erhebliche (= deutliche oder schwerwiegende) Umweltauswirkungen
unterschieden. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen werden zudem wertend als
positiv bzw. negativ beurteilt.

Beschreibung der méglichen voraussichtlich voraussichtlich
Vorhabensauswirkungen erheblich nicht erheblich (o)
positiv (+), negativ (-)

Schutzgut Menschen
Veranderung des Erholungswertes der (o]
wohnungsnahen Freirdume fur die im
Plangebiet lebenden Menschen
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Lebensraumveranderungen durch den Verlust (0]
von Hausgérten

Schutzgut Boden

Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktion
durch zusatzliche Bodenversiegelung
Schutzgut Wasser

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
und Erhéhung des Oberflachenabflusses
Schutzgut Luft und Klima

Veranderung des Mikroklimas (o]
Schutzgut Landschaft

Veranderung des Landschaftsbildes durch o]
Nachverdichtung

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Keine Beeintréachtigungen erkennbar

6.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind die in den vorherigen Kapiteln ermittelten
erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Durch die beabsichtigte Nutzungszuweisung
wird ein Eingriff vorbereitet, dessen erhebliche aber unvermeidbare Beeintrachtigung
hauptséchlich in der weiteren Versiegelung von Grund und Boden liegt.

Die vorhandenen Probleme in der Entwasserung haben lhre Ursachen nicht in der GréBe
des Riickhaltebeckens, sondern im zu geringen Durchmesser der Zuleitung vom Baugebiet
unter der Goldbecker StraBe hindurch zum Regenriickhaltebecken. Die Probleme werden
nicht durch die Erhdhung der Grundflachenzahl ausgeldst, sondern bestehen auch jetzt
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schon. Im aktuellen Generalentwasserungsplan vom November 2004 ist dies als
Problempunkt dargestellt.

GemaB dem Verfasser des Generalentwasserungsplans Regenwasser der Gemeinde
Beckdorf kann davon ausgegangen werden, dass zum Zeitpunkt, zu dem die mdgliche
Versiegelung aus diesem Bebauungsplan eintritt, das aus den Schéchten austretende
Regenwasser schadlos Uber die befestigte, mit Bordsteinen eingefasste Fahrbahn abgefihrt
werden kann.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne diese Anderung des Bebauungsplanes kann das bisher festgesetzte MafR der
baulichen Nutzung weiterhin zu Problemen bei der Errichtung von Garagen, Stellplatzen und
ihren Zufahrten insbesondere bei kleineren Grundstiicken fihren.

Unter Umstanden kénnen diese Schwierigkeiten dazu fihren, dass ggf. an anderer Stelle am
Rande der Gemeinde auf bisher unbebauter Fldche neue Wohnbauflachen zuséatzlich
ausgewiesen werden wirden. GemaB § 1 a Abs. 2 BauGB sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten zur
Nachverdichtung zu nutzen.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrédchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Aus der vorangegangenen Beschreibung und Bewertung der
Umwelt und ihrer Bestandteile ergibt sich die grundséatzliche Anforderung im folgenden
Teilbereich:

Versickerung bzw. Rickhaltung von Oberflaichenwasser.

Schutzgut Wasser

Versickerung bzw. Rickhaltung von Oberfldchenwasser.
Aus 6kologischer Sicht gilt es, Oberflachenwasser méglichst nahe an seinem Entstehungsort

zu speichern oder zu versickern, statt es auf schnelistem Wege direkt oder indirekt Gber die
Kanalisation in die Gewasser abzuleiten. Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
werden z. T. gemindert, indem eine Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers von
Dachflachen und befestigten privaten Flachen auf den privaten Grundstiicken durch
geeignete technische MaBnahmen erfolgt.

Gemaf der texilichen Festsetzung 1.15 des Bebauungsplans Nr. 27 soll das anfallende
Niederschlagswasser soweit technisch moglich auf dem jeweiligen Grundstlick versickert
werden. Die Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig. Ein Uberlauf kann an die
Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Einschédtzung der verbleibenden Umweltauswirkungen
Far die verbleibenden erheblichen und unvermeidbaren Umweltauswirkungen sind
MaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes erforderlich. Bei diesem Anderungsbebauungsplan

wird hinsichtlich der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs beziglich der zusétzlichen
Bodenversiegelung der im Rahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 mit der
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Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Stader abgesprochener Ansatz verfolgt.
Demnach ist die durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes mégliche zusatzliche
versiegelte Flache aufgrund des fehlenden Landschaftsplanes der Samtgemeinde Apensen
im Verhaltnis 1:1 auszugleichen.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf betragt somit 2.833 m2. Dieser Ausgleichsbedarf kann nicht
innerhalb des Plangebiets, also am Ort des Eingriffs, erbracht werden. GeméB § 200a Satz 2
BauGB miussen Eingriff und Ausgleich in keinem unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang
stehen. Voraussetzung fir den Ausgleich an anderer Stelle ist, dass der Ausgleich mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Zur Deckung des externen Ausgleichsbedarfs dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 wird die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 27 und der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 27 festgesetzte Ausgleichsflache im Bereich Am Wiegerser Damm und
Am Dannsee (Gemarkung Beckdorf, Flur 5, Flurstiick 7/3) erweitert.

Die fur die externen KompensationsmafBnahmen Nr. 1 und Nr. 2 bendtigten Flachen kénnen
geman der Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Stade zum
Bebauungsplan Nr. 27 aufgrund ihres Wertes flr den Naturschutz sowie der Lage innerhalb
eines naturschutzfachlich wertvollen Landschaftsraumes mit dem Faktor 2 multipliziert
werden, so dass sich im Umkehrschluss der real zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf
auf die Halfte reduziert.

Auf der Teilflache des Flurstlickes 7/3 der Flur 5 lasst sich der folgende Ausgleichsbedarf
decken:

Flurstiick 7/3 (Teilflache), Flur 5, Gemarkung Beckdorf | FlichengrdéBie |Als Ausgleich an-
rechenbare Flache

KompensationsmaBnahme Nr. 2 (Extensivgrinland) 1.416,5 m2* 2.833 m?

2.833 m?

* Die KompensationsmaBnahme 2 wird aufgrund ihres Wertes fiir den Naturschutz sowie der Lage innerhalb
eines naturschutzfachlich wertvollen Landschaftsraumes mit dem Faktor 2 multipliziert.

Zur Deckung des externen Ausgleichsbedarfs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27
wird nun die festgesetzte Ausgleichsflache des Bebauungsplanes Nr. 27 um 1.416,5 m? nach
Westen erweitert. Durch die KompensationsmafBnahme Nr. 2 kann ein Ausgleichsbedarf von
2.833 m? abgedeckt werden. Der erforderliche Ausgleichsbedarf flir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 wird somit erbracht. Der Ausgleich ist zudem mit den Zielen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar.

Fur die dauerhafte Sicherung der externen KompensationsmafBnahme wird ein &ffentlich-
rechtlicher Vertrag mit dem Landkreis Stade geschlossen werden. Dieser wird vor dem
Satzungsbeschluss erfolgen.

In der nachfolgenden Tabelle wird der aktuelle Stand der Poolflache (Fiurstiick 7/3, Flur 5,

Gemarkung Beckdorf, Flachenanteile &stlich des Viehgrabens und auBerhalb des
Vorranggebietes fir die Torf-Gewinnung geméan RROP) dargestellt.
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Flurstiick 7/3, Flur 5,
Gemarkung Beckdorf

FlachengréBe
MaBnahme K 1
(Feldhecke)

FlachengréBe
MaBnahme K 2
(Grinland)

Anrechenbare
FlachengroBe

Angaben zur Poolflache

15.900 m?2 dstlich des Viehgrabens und
auBerhalb des Vorranggebietes flr die
Torf-Gewinnung gemani RROP, davon

bleiben jedoch 700 m? als Wegeflache

erhalten.

Zur Verfiigung stehende Poolfldche

15.200 m?

1.220 m2* 13.980 m2* 30.400 m?

Bebauungsplan Beckdorf Nr. 27
KompensationsmaBnahme K 1 (Feldhecke)

KompensationsmafBnahme K. 2 (Griinland)

1.800 m?
20.200 m?

900 m2 *
10.100 m2 *

Bebauungsplan Beckdorf Nr. 27, 1.

Anderung
KompensationsmaBnahme K 1 (Feldhecke)

KompensationsmaBnahme K. 2 (Grinland)

30m2* 60 m?

335 m2* 670 m?

Bau des Feuerwehrgeratehauses

KompensationsmaBnahme K 1 (Feldhecke) 240 m2* 480 m?

Bebauungsplan Beckdorf Nr. 27,

2. Anderung
KompensationsmaBnahme K 2 (Griinland)

1.416,5 m* 2.833 m?

Verbleibende Flachenanteile 50 m2* 2.128,5m?* 4.357 m?

* Die KompensationsmaBnahmen 1 und 2 werden aufgrund ihres Wertes flir den Naturschutz sowie der Lage
innerhalb eines naturschutzfachlich wertvollen Landschaftsraumes mit dem Faktor 2 multipliziert.

Die dauerhafte Absicherung der Poolflache erfolgte durch Grundbucheintrag am 29.09.2003.
Eine beglaubigte Fotokopie der Grundbucheintragung wurde dem Landkreis Stade
Ubermittelt.

6.2.4 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Im Interesse einer wirtschaftlichen Ausnutzung des Baugebietes insbesondere bei kleineren
Grundstucken wird eine Nachverdichtung angestrebt. Alternativen wie eine VergréBerung
der MindestgrundsticksgréBen je Doppelhaushélfte sind aufgrund der vollzogenen
Parzellierung des Plangebietes nicht mdglich.

Die Standortwahl flir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde durch die 11.
Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Apensen aus dem Jahre 2000
bauleitplanerisch vorbereitet.

6.3 Zusatzliche Angaben
6.3.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Verwendete Fachgutachten und technische Verfahren

Zur naturschutzfachlichen Beurteilung des Bebauungsplanes Beckdorf Nr. 27 wurde ein
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt, der auch auf die fachlichen Aussagen aus dem
Landschaftsrahmenplan flir den Landkreis Stade (1989, erganzt 1994) zurickgreift. Die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag orientiert sich
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an die “naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” (sog. Modell Breuer) aus dem Jahre 1994.

Zur Behandlung des Niederschlagswassers wurde fir die Gemeinde Beckdorf im Jahre 2004
durch ein Ingenieurblro ein Generalentwasserungsplan erstellt. Dieses Gutachten liefert
wichtige Hinweise.

Zur Abschatzung der Verkehrsbelastungen der K 52 wurden die vorliegenden Daten aus
dem Generalverkehrsplan fir den Kreis Stade (Verkehrszéhlungen 1988 und 1989 und
Verkehrsprognose 2000) herangezogen.

Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Die Zusammenstellung der Angaben zum Bauleitplan und die Prognose der
Umweltauswirkungen des Vorhabens sind mit Unsicherheiten verbunden. Diese
Unsicherheiten und Ungenauigkeiten sind auch darin begriindet, dass niemals vollstandige
Bestandsinformationen (ber alle Einzelheiten des Vorhabens vorliegen kénnen.

Fur das Schutzgut Menschen wurde keine Minderung des Erholungswertes der
wohnungsnahen Freirdume prognostiziert. Wie dies von den tatséchlich betroffenen
Menschen empfunden werden wird, I1asst sich im Einzelnen zum jetzigen Zeitpunkt der
Planung nicht mit absoluter Sicherheit vorhersagen.

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen ist es ein generelles Problem, dass Uber zahlreiche
Tierartengruppen keine Informationen vorliegen und auch mit vertretbarem Aufwand nicht zu
beschaffen sind. Gezielte Erfassungen von Pflanzen- und Tierarten sind auch deshalb nicht
durchgefiihrt worden, da durch die Festsetzungen im Plangebiet Uberwiegend Flachen
betroffen sind, die einer intensiven Nutzung unterliegen. Das Vorkommen von gefahrdeten
Arten kann aufgrund der Naturferne der angetroffenen Biotoptypen héchstwahrscheinlich
ausgeschlossen werden.

Im Bereich des Schutzgutes Wasser gibt es Kenntnisliicken. So ist festzustellen, dass tber
die konkrete Grundwassersituation des Plangebietes keine Angaben vorliegen.
Kenntnisllicken bestehen ebenfalls, wie dargestellt, im Bereich der Luftschadstoffe, da
aktuelle Daten zur Vorbelastung des Plangebietes nicht vorliegen.

6.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltuberwachung soll sich auf erhebliche Umweltauswirkungen konzentrieren, die
sich aus der Realisierung des Bauleitplanes ergeben. Nach jetzigem Kenntnisstand ist
voraussichtlich flr keines der erheblich betroffenen Schutzgliter ein Monitoring erforderlich.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet die ermittelten voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen fir das Bauleitplanverfahren nach dem Baugesetzbuch. Er
stellt selbst keine Abwégung mit anderen Belangen, sondern die fachliche Bewertung der
Umweltbelange dar. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltpriifung in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im Rahmen dieser rechtlichen
Abwagung sind die Umweltbelange mit den anderen o6ffentlichen und privaten Belangen
gegeneinander und untereinander gerecht zu bewerten.

Gegenstand des Umweltberichtes ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 27. Die
Anderung beabsichtigt eine Erhéhung der Uberschreitung der festgesetzten
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Grundflachenzahl durch die Grundflichen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und
ihren Zufahrten auf maximal 90 %.

Fur die einzelnen gemaB § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Belange des
Umweltschutzes erfolgt jeweils eine Beschreibung der Ermittlung und Bewertung des
gegenwartigen Umweltzustandes. Bereits vorliegende Gutachten aus bereits durchgefiihrten
Bauleitplanverfahren werden herangezogen. MaBgeblich fiir die Umweltprifung sind der
Anderungsbereich und der derzeitige Planungsstand. Soweit es zur Beurteilung von
mdoglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben erforderlich ist, werden die Schutzgtter
{iber den Anderungsbereich hinaus betrachtet. Als wesentliche Bewertungsergebnisse sind
Zu nennen:

Bereich mit geringer Bedeutung flir die Naherholungsnutzung der angrenzenden
Wohngebiete aufgrund der privaten Bebauung mit Hausgarten.

Biotop- und Nutzungstypen mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Uberpragte Béden mit aligemeiner Bedeutung flr den Naturschutz.

Bereich mit hoher Verschmutzungsgefahrdung/ Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers.

Bereich ohne besondere Funktionsfahigkeit von Klima und Luft.

Durch die baulichen Anlagen des Wohngebietes lberpréagtes Landschaftsbild sowie
empfindliche Lage am Ortsrand.

fm Rahmen der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und
bewertet. Als voraussichtlich erheblich nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB, die mit der Anderung des Bebauungsplanes vorbereitet werden, sind zu
nennen:

Der Verlust von Boden durch zuséatzliche Versiegelung.
Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate Sowie die Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses.

Die MaBnahmen zur Verminderung, zur Verringerung und zum Ausgleich der erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen beschrieben. Die MaB3nahmen
im Anderungsbereich konzentrieren sich auf den folgenden Teilbereich:

Versickerung bzw. Ruckhaltung von Oberflachenwasser.

Auf die verbleibenden unvermeidbaren Umweltauswirkungen insbesondere im Bereich der
Schutzgliter Boden und Wasser wird durch die Bereitstellung einer externen
Kompensationsflache reagiert. So wird der externe Kompensationsbedarf fir die
2. Anderung durch die Erweiterung der im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 27
und der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 festgesetzten Ausgleichsflache
(Gemarkung Beckdorf, Flur 5, Flurstlick 7/3) gedeckt.

Eine Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben schlieBen diesen
Umweltbericht ab.

Nach jetzigem Kenntnisstand ist voraussichtlich fur keines der erheblich betroffenen
Schutzguter ein Monitoring erforderlich.
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7 Kosten

Der Gemeinde Beckdorf entstehen durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplans keine
Kosten.

Bltgermeister

Gemeindedirektor
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Vorranggebiet fiir
die Torf-Gewinnung
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Ko‘mpensation flr den Bau des
Feuerwehrgeratehauses

——~=]240 m? Feldhecke (K 1)

TR

Kompensation fiir die 2. Anderung

3
des BP Nr. 27
o 11.416,5 m? Extensivgrinland (K 2)
D
N

Kompensation fiir die 1. Anderung
des BP 27

30 m? Feldhecke (K 1)

335 m? Extensivgriinland (K 2)

Kompensation fir den BP 27
900 m? Feldhecke (K 1)
10.100 m? Extensivgriiniand (K 2)

Weg bleibt
erhaiten

Kompensationsmafnahmen:
K 1: Anlage einer Feldhecke
K 2: Entwicklung von Extensivgriinland

Hinweis: Der Weg bleibt erhalten
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Anhang )
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Ostlich Waldfrieden*

Ziel der Anderung des Bebauungsplans
Der Geltungsbereich dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 umfasst die Geltungsbe-

reiche des Bebauungsplans Nr. 27 sowie dessen 1. Anderung. Der Bebauungsplan Nr. 27 so-
wie dessen 1. Anderung setzten im allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,25
fest. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl durch vollversiegelnde Materialien wurde bisher
auf 0,05 begrenzt. Dieses Mal3 hat in der Vergangenheit zu Problemen bei der Errichtung von
Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten insbesondere bei kleineren Grundstiicken gefiihrt.
Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Nebenan-
lagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten wird nun durch die 2. Anderung auf maximal
90 % von 0,25 erhoht. Das bedeutet, dass insgesamt bis zu 47,5 % (0,25 + 0,225 = 0,475) der
Grundsticksflache versiegelt werden kann.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Plans im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine Informationsveranstal-
tung am 25.01.2005 statt. Anregungen sind in diesem Verfahren nicht eingegangen.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 14.02.2005 wurden die Be-
hérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt wird, mit Schreiben vom 12.01.2005 geman § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert. Von Seiten der Stadtentwdsserung Buxtehude wurde zur ord-
nungsgemanen Ableitung des Regenwassers bei einem kinftig deutlich erhéhten Versiege-
lungsgrad die Neubemessung der Regenwasserkanalisation angeregt. Der Unterhaltungs- und
Landschaftspflegeverband Este regt eine Uberprifung der GréBe des Regenruckhaltebeckens
an. Weitere Anregungen bezogen sich auf die Art der Ausbildung der befestigten Zufahrten, auf
das Verfahren zur Abwicklung der externen Kompensationsmaf3nahme und auf mdgliche Aus-
wirkungen auf die Vogelwelt und Kleinlebewesen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht der Offent-
lichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt wird, in der Zeit vom 29.04.2005 bis einschlief3lich 01.06.2005 vorge-
stellt. Stellungnahmen von Seiten der Blrgerinnen und Blrger sind nicht eingegangen. Im Rahmen
der Beteiligung der Behoérden sind vor allem die Anregungen flr eine ordnungsgemase Ablei-
tung des Regenwassers, flr die Poolkontofiihrung, fiir die dauerhafte Absicherung der Poolfla-
che sowie flir eine Kompensation innerhalb des Plangebietes eingebracht worden.

Beurteilung der Umweltbelange
Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden die

Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktion durch zusétzliche Bodenversiegelung, die Verringe-
rung der Grundwasserneubildungsrate und die damit verbundene Erhéhung des Oberflachenabflus-
ses ermittelt.

Mit dem Planungsziel wird der Anforderung des Baugesetzbuches in § 1a Abs. 2 BauGB entspro-
chen, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. So wird der erweiterte Grundsatz
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der Bodenschutzklausel, dass ,zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fl&-
chen flr bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinden insbesondere
durch Nachverdichtung und andere Maf3nahmen der Innenentwicklung zu nutzen® sind, bertick-
sichtigt.

Ergebnis der Abwagung

Im Interesse einer wirtschaftlichen Ausnutzung des Baugebietes insbesondere bei kleineren
Grundstlcken wird eine Nachverdichtung angestrebt. Alternativen wie eine Vergr63erung der
MindestgrundstiicksgréBen je Doppelhaushélite sind aufgrund der vollzogenen Parzellierung
des Plangebietes nicht méglich. Die Standortwahl fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 27 wurde durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Apensen
aus dem Jahre 2000 bauleitplanerisch vorbereitet.

Da die Errichtung von Doppelhausgrundstiicken im Plangebiet nicht lokalisierbar ist, gilt die
neue Festsetzung flir das gesamte Plangebiet. Erhebliche Neuversiegelungen sind jedoch nicht
zu beflirchten, da bereits zwei Drittel des Plangebietes bebaut sind.

Die Erhohung der Uberschreitungsmdglichkeit der zulassigen Grundflache fur Garagen, Stell-
platze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen durch diesen Bebauungsplan ist zusammenfas-
send betrachtet unschédlich, da die GréBe des Regenriickhaltebeckens ausreicht und lediglich
der zu geringe Durchmesser der Zuleitung vom Baugebiet unter der Goldbecker StraBe hin-
durch zum Regenrtickhaltebecken im Extremfall zu Uberstauungen fiihrt. Die Uberstauung flieBt
schadlos ab, d.h. es entsteht keine Gefahrensituation, sondern es erfolgt ein oberirdischer Ab-
fluss Uber die befestigte, mit Bordsteinen eingefasste Fahrbahn anstelle eines Abflusses (ber
die Leitung. Eine hydraulische Berechnung des Entwésserungsplaners hat ergeben, dass auch
eine groBere Dimensionierung der Zuleitung (DN 800 auf DN 1000) keine Verbesserung erge-
ben wirde.

Aus faunistischer Sicht kommt dem Plangebiet keine herausragende Bedeutung zu. Die Haus-
garten kénnen bei naturnaher Ausgestaltung Singvdgeln einen Lebens-, Nahrungs- und Ver-
mehrungsraum bieten.

Da das Gebiet bereits weitgehend bebaut ist, sind zusatzliche AusgleichsmaBnahmen auf den
bereits bebauten Grundstiicken praktisch undurchfiihrbar und wiirden auch willkirlich nur einige
Grundeigentumer treffen.

Durch die Erhéhung der Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten Grundflachenzahl durch
die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten wird eine er-
hohte Bodenversiegelung zuldssig. Die insgesamt zusétzlich versiegelbare Flache steigt um
2.833 m2. Zur Deckung des externen Ausgleichsbedarfs der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 27 wird nun die festgesetzte Ausgleichsflache des Bebauungsplanes Nr. 27 um 1.416,5 m?
nach Westen erweitert. Durch die KompensationsmaBnahme Nr. 2 kann ein Ausgleichsbedarf
von 2.833 m2 abgedeckt werden. Der erforderliche Ausgleichsbedarf fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 27 wird somit erbracht. Die dauerhafte Absicherung der Poolflache erfolg-
te durch Grundbucheintrag am 29.09.2003.

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Gemeinde Beckdorf am 05.07.2005 als Satzung be-
schlossen und ist nach ortsiiblicher Bekanntmachung seit dem 25.08.2005 rechtskraftig.



