SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15 "DORFMITTE"

mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung _ Planzeichnun M 1:1.000
Textliche Festsetzungen g Ny
Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der . \Vy = <~ Ve —
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunal- 1. Art d?r béUI'Chen Nutz.un“g o . . o 180 é L 2 @ % — §
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Apensen diese 1. Anderung des -1 ESwird ein Sondergebiet "Nahversorgungszentrum - GroRflachiger Einzelhandel” festgesetzt. Zulassig sind ’ ANF % 2 - o\
" e . .. ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.000 m?* sowie eine Apotheke mit maximal 150 1 8 S
Bebauungsplanes Nr. 15 "Dorfmitte", als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13 a m2 Verkaufsflache 85 ~—
BauGB im beschleunigten Verfahrengemall § 13 Abs. 2 BauGB bestehend aus der Planzeichnung, ] . } v =
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung 2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache 7 r 2 84
beschlossen. 2.1 Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass hier auch /) 103 7
Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind. 178 : o (
2.2 Fr erforderliche Stellplatze darf die zulassige GRZ bis maximal 0,9 erhéht werden. % . 96 f—f
Apensen, den 3. Griinordnung = 10 z y//' ’ % g
(Burgermeister) (Gemeindedirektor) | ) ) . L T\ 26722 /
3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vorhandene Laubbaume mit einem Stammumfang von % R
mindestens 100 cm, gemessen in 1 m Héhe, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. %3 J % g . ., v 8_;
3.2 Bei Verlust ist Ersatz gleicher Art durch Neupflanzungen von drei Baumen mit einem Stammumfang von 178 195 s 10N K e
Ve I'fah rensve rmerke mindesten 14 cm auf dem Grundstiick zu schaffen. Z . stra(Bez 5 9
267/4 K‘rChen 19
4
Aufstellungsbeschluss - . . — 3 92
Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 14.03.2013 die Aufstellung der 1. Ande- OrtIIChe BauvorSChrlften (gem. § 84 N BaUO) 50 71 @ & é
rung des Bebauungsplans Nr. 15 "Dorfmitte" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a 1. Geltungsbereich 2 ! ~. Z
BauGB im beschleunigten Verfahren g?maB § 13 Abs. 2 BauGB bescmosse'j' . 1.1 Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans. g 0,8]| a
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 17.04.2013 ortstiblich bekannt gemacht. " 5o 120
J, - 89 6 2 N\
. 3 12
Apensen, den 2.Hdhen o 2 4
(Gemeindedirektor) 2.1 Die Oberkante des Erdgeschof3bodens von baulichen Anlagen darf nicht héher als 50 cm sein. %2
2.2 Die Traufhéhe darf maximal 8 m betragen. Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der AuRenseite der : 95 120
Planunterlage AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Die festgesetzte Traufhthe gilt auch als héchstzulassige Hohe 173 g / o5 10 i <
. . der traufenseitigen AuRenwand. 1 119 ! v
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte P s s
MaRstab: 1:1.000 2.3 Die Firsthdhe darf maximal 14 m betragen. Als First gilt die Schnittlinie der Haupt-Dachflachen. 7 , 2_? 3 Q
. - . . N . 2.4 Die festgesetzten Hohen sind Hochstgrenzen bezogen auf die jeweilige Oberkante des fertigen 208 | - 118
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- Erdgeschoss-FuBbodens des jeweiligen Gebaudes, 4 110 7 70
und Katasterverwaltung, P . .10 e 5 / » 117
©2013 QLBLN Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen 3. Dicher: J ~ y vorts 5 ; 4 " 17 2 ; V
e e ; ; ; i < 4 ==
Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade 3.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Mansarddacher mit einer Dachneigung der 10 P 4 S 119 115 164 * ° 9 ‘l‘ 1
Hauptdacher von mindestens 30° bis maximal 48° zugelassen. Fiir Mansarddacher sind als Ausnahme auch 211 o 00 7 15 166 o 224
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich abweichende Dachneigungen zuléssig. 217 TR s " A ; o = ®
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 3.2 Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO konnen auch mit flacheren Dachern oder ° < P o e Swabe” K
19.04.2013/ Az. L4-112/ 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-lichen Flachdachern versehen werden, wenn eine Grundflache von jeweils 50 m? nicht Uberschritten wird. / Ko \ 5 5 110 NI B A 164 Polizei N
Anlagen geometrisch einwandfrei. 3.3 Fir die Dacheindeckung ist nur Material mit matter Oberflache in roten bis rotbraunen Farbténen oder reise 273 167 a\° ’
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. anthrazit zulassig. Abweichend davon sind Metalleindeckungen in nicht dauerhaft glanzenden Kupfer- und % |77ﬂ_nm % \ 2 ! Wm 162
Zinkausflhrung zulassig. L
3.4 Solaranlagen auf Dachern sind zulassig.
Stade. den 3.5 Bestehende Flachdacher haben Bestandsschutz. Sie kénnen bei Erweiterungsmalnahmen beibehalten
’ Amtliche V el werden. PI . h kl "
(Amtliche Vermessungsselle) 3.6 Antennen sind nur auf den von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht einsehbaren Dachflachen zulassig. anzeichenerkiaru ng 0-00
3.7 Satellitenantennen (Parabolspiegel) sind nur auf den von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht einsehbaren Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90). XN
Planverfasser Dachflachen zulassig. Ist dieses aus empfangstechnischen Griinden nicht méglich, kann die Antenne auch auf
. Dach ich ht . Sie ist F Dachei k . .
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: anderen Dachbereic _en angebrac w.erden .S|e Istdann der_ arbe der _ acheindeckung a?zupass?n _ 1. Art der baulichen Nutzung
Cappel + Kranzhoff 3.8 Gauben, Zwerchg!ebel ur_]d Dach_gmschmtte /-}errassen sind auf maximal 1/3 der Trauﬂange.zulass_lg. y (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)
P o7 21709 1 Iof Tol 04144-2179 10 Fax 04144-2179 11 Gauben und Zwerchgiebel dirfen groRere Traufhdhen als unter 2.2 festgesetzt haben. Zwerchgiebel sind mittig
oststr. 27, immelpforten, Te - ax - 3 . . .
P zum Gebaude anzuordnen. Sondergebiet "Nahversorgungszentrum - grof¥flachiger Einzelhandel"
10 BauNVO
4. AuBenwande § )
Himmelpforten, den 08.07.2013 4.1 Fir die aulere Gestalt der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk in den Farbtdnen rot bis rotbraun zu
(Stadtplaner) verwenden. o S 2. MaR der baulichen Nutzung
Offentliche Auslegung :2 LE)mte AUSﬂ;hrutn?j c:]er AUTBE-B;Y@:% ;n Fact;\(/)ve(z)/rk(;st Zul:ssug-" ; P Caroorts und baulich (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.03.2013 dem Entwurf des Bebauungsplans und = -iergeordnet, @.n. an 1SIIAChon IS 2u St % deT AUBENWAnAs, Sowle fur saragen, Larports Und bauliche TS
2 k X » ; . X Nebenanlagen sind auch andere Materialien zulassig. Grundflach hl (GRZ) als HochstmaR A 1
der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal® § 13 (2) i.v.m. § 3 Abs. 2 0,8 rundflachenzahl ( ) als Hochstmal, — ¥ B o A \33 o
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 17.04.2013 ortsiblich 5. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO) . e I"v \Ia%;‘ 6 >
bekannt gemacht. 5.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur strallenseitig unterhalb der Traufe oder im Bereich der Giebel Zahl der Voll h s Hchstmal. z.B. | .2 i L . }‘: V{é—h‘ e
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 24.04.2013 bis 31.05.2013 zulassig. ag Asr 1ONge?CBOS§5eBa S 105 32”(')?3 ' ZN\/O -l B ORI 0 “\:‘3.;7
2 ; o ; S. r. auGB, u. au wi B il '
geman § 13 (2) i.v.m. § 3 Abs. 2 und § $ Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 5.2 Die maximale H6he von Werbeanlagen wird auf 1,00 m, die Gesamtflache je Werbeanlage auf 4,00 m? @§ 88 ) e il whcwisey @
beschrankt. L3 e i 1
5.3 Werbeanlagen an Gebauden, die den Namen des Unternehmens wiedergeben, diirfen in Ausnahmefallen 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Apensen, den auch proportional zur Schrifthdhe groBere Langen aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(Gemeindedirektor) 54 Freisteheqde Werbeanlageq diurfen eine maximale Gesrﬁmthbhe. von"4,00 m e_inschlitleBIich dgr ) Baugrenze
Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsflachen nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fur 9
Anlagen bestehend aus Fahnenmast und Flaggen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Satzungsbeschluss 5.5 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.
Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Bedenken und 5.6 Ausnahmsweise sind im Sinne des Bestandsschutzes groliere Werbeanlagen zulassig. Bei Ersatz Abweichende Bauweise
= : : : bestehender Werbeanlagen durfen die vorherigen Ausmalfie jedoch nicht Gberschritten werden. a
Anregunge__n gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2013 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) 9 9 J (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
sowie die Ortlichen Bauvorschriften beschlossen. L
6. Einfriedungen
6.1 StraRBenseitige Einfriedungen diirfen maximal 80 cm hoch sein. 4. Sonstige Planzeichen
Apensen. den 6.2 Zaune sind nur mit durchbrochenen Strukturen zulassig. Drahtzdune missen in Hecken integriert werden.
P ’ ; ) 6.3 Mauern sind aus Klinker oder Feldsteinen zu erstellen. Eine Kombination von Mauern und Hecken ist Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(Gemeindedirektor) zulassig (§ 9 Abs. 7 BauGB)
In-Kraft-Treten
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 10 (3) BauGB am 7. Ausnahmen G . A
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit der 7.1 Von den ortlichen Bauvorschriften kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden, wenn besondere [Pooooos, emel nde pensen
Bekanntmachung in Kraft getreten. Griinde vorliegen und die Abweichung den Zielsetzungen der Gemeinde zur Wahrung der Ortsgestalt nicht H H Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen (§9 Landkreis Stade
widerspricht. Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
D D - . - am
_— bosoosd 1. Anderung des Bebauungsplan
8. Ordnungswidrigkeiten
Apensen, den - - 8.1 Gemal’ § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Nutzunasschablone N r. 1 5 "DOl'fm |tte“
(Gemeindedirektor) Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden 9
Verlet Vorschrift SO| | Art der baulichen Nutzung Vollgeschosse
erletzung von Vorschriften H H
g Hlnwelse - . MaRstab 1.1.000
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von 08| a Grundflachenzahi Bauweise
, . 9 . 9 ) - g i 1. Ur- und friithgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
Verfahrens- oder Formvorschltllften, eine beachtliche Verletzung der \{.orschrlften ube"r das Verhaltnis unverziglich dem Planungsamt des Landkreises Stade - Abteilung fiir Archéologie, mitzuteilen. MalBnahmen,
ges Bezbauungsl[()lanes Zug‘ FIchhsnnutzungljsplan oder bgaCh(;“CheGMangedl des ?}bwaglgun%svorganghs die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.
im Zustandekommen uun ns gegentber der Gemeinde nicht ten macht i
Weorden sta ° © es beba gsplans gege © e nicht ge gemac 2. Hinsichtlich des Schutzes von Baumen im Bereich von Baustellen wird auf DIN 18920 und RAS-LG-4 und KennzeIChnungen ohne Normcharakter
' deren Beachtung verwiesen. ) Auftraggeber: Planverfasser:
S . . . _l_ vorhandene Grundstlicksgrenzen Gemeinde Apensen
3. Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches einer Erhaltungssatzung gem. § 172 BauGB, die 6 Buxtehuder Strale 27
besagt, dass der Abbruch, der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung 49 Flurstiicksnummern 21641 A ca ppel + kranzhoff
Apensen, den baulicher Anlagen der Genehmigung bedrfen. Tel. 041 g$n551n27 0 stadtentwicklung und planung gmbh
(Gemeindedirektor) vorhandene Gebzude mit Nebengeb&uden el ) )
g g Fax 04167 - 9127 - 99 Poststr. 27, 21709 Himmelpforten
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