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SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DIE 10. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8

"Neukloster Strale / Beim Butterberge" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Apensen diese 10.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Strafte / Beim Butterberge", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen
Bauvorschriften, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

Apensen, den 01.07.2019

(Burgermeister) (Gemeindedirektorin)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 die Aufstellung dieser 10. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Stral3e / Beim Butterberge" im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf3 § 2 (1) BauGB am
06.10.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Apensen, den 01.07.2019

(Gemeindedirektorin)

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

€ _LcLn Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

TS © 2018 Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade

Quelle:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

)- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax 04144-2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.04.2019 dem Entwurf dieser 10. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Strale / Beim Butterberge" und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 13 (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 13.04.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 13.04.2019 bis 28.05.2019
gemal § 13 (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Apensen, den 01.07.2019

(Gemeindedirektorin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Strale /
Beim Butterberge" nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am 27.06.2019 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die drtlichen Bauvorschriften
beschlossen.

Apensen, den 01.07.2019

(Gemeindedirektorin)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Stralle / Beim
Butterberge" ist gemaf § 10 (3) BauGB am 04.07.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis Stade
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Apensen, den 22.07.2019

(Gemeindedirektorin)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Apensen, den

(Gemeindedirektorin)

Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

1.1 Die nach § 6 Abs. 2 Ziff. 8 genannte Nutzungsart (Vergnigungsstatten in gewerblich
gepragten Teilen der Gebiete) ist nicht zulassig. (§1 (5) BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO)

1.2 Ausnahmen gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten in gewerblich gepragten
Teilen der Gebiete) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 (6) BauNVO i.V.m. § 6
BauNVO)

2. Hohe baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige
untergeordnete Sonderbauteile unbertcksichtigt.

2.2 Die maximal zulassige Traufhdhe in Metern Uber Bezugspunkt wird auf 6m begrenzt. (§9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

2.3 Die maximal zulassige Firsthdhe in Metern Uber Bezugspunkt wird auf 9m begrenzt. (§9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

2.4 Die Traufhdhe ist als Schnittpunkt Auf3enkante AulRenwand mit der Dachoberflache
bestimmt. Bezugshdhe der festgesetzten Hohen ist die HOhe der Buxtehuder Straf3e in Mitte
der Fahrbahn mittig zum jeweiligen Grundstick.

3. Abweichende Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die
Lange der Gebaude darf 25 m nicht Uberschreiten.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bis zu einer Gebaudelange von 15 m sind Gebaude traufstandig zur Stral’e zulassig. Langere
Gebaude bis 25 m sind nur giebelstandig zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen i.S. d. §14 BauNVO, die Gebaude sind, sind
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

6. Mindestgrundstiicksgrofen (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgrofRe betragt 600 m? je Einzelhaus mit max. zwei Wohneinheiten,
350m? je Doppelhaushalfte sowie 250 m? je Wohneinheit in Einzelhausern mit mehr als 2
Wohneinheiten (Mehrfamilienhausern).

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Gebaude und Einzelhaus sind maximal 8 Wohneinheiten, in Doppelhausern hdchstens eine
Wohneinheit je Haushélfte zulassig.

8. Stellplatze (§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Stellplatze sind nur in dem Umfang zulassig, wie diese direkt erschlossen sind und jederzeit
uneingeschrankt angefahren und verlassen werden kdnnen. Stellplatze in zweiter Reihe oder
Hinterliegerstellplatze sind demnach nicht zulassig.

9. Erhaltung von Baumen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Im Plangebiet sind aufRerhalb der Stralenverkehrsflachen alle Laubbdume mit einem
Stammumfang von mehr als 30 cm, gemessen in 1 m Hohe, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang ist Ersatz der gleichen Art in gleichem Umfang und an gleicher Stelle zu
leisten.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 NBauO

1. AuBenwande

Far die aufiere Gestaltung der baulichen Anlagen ist neben Verblendmauerwerk
AufRenwandputz in Weil3, Grau oder Pastellfarben, naturfarbenes Holz oder Holz in den
Farbgebungen Weil}, Grau, Pastellfarben oder Schwedenhausrot zuléssig. Diese Vorschriften
gelten nicht fur untergeordnete Terrasseniberdachungen, Wintergarten, bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports.

2. Dacher
2.1 Es sind nur geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigung darf 15° bis 55° betragen.

2.2 Steilere Dachneigungen sind fur Mansarddacher, Krippelwalme und Friesengiebel zulassig.

2.3 Untergeordnete Terrassenuberdachungen und Wintergarten kénnen auch mit einer
Dachneigung von unter 8° versehen werden.

2.4 Fir die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Mittelgrau
bis Schwarz mit nicht hochgléanzender Oberflache zuldssig. Griindacher und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

2.5 FUr die Dacheindeckung untergeordneter Terrasseniberdachungen und Wintergarten ist
auch Glas zulassig.

2.6 Glasierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder an den Giebelwanden
zulassig.

3.2 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

3.3 Im Mischgebiet durfen Werbeanlagen an Gebauden eine Gesamtflache von 2,00 m? und
eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind im Mischgebiet bis
zu einer Gesamtflache von 2,00 m? und einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.

4. Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen dirfen strallenseitig maximal eine Héhe von 1,50 m besitzen.
Flachig geschlossene Einfriedungen sind hier nicht zuldassig. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen aus Hecken und Bischen.

5. Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze anzulegen.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

()

2. MaR der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MI)
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

maximal zulassige Traufhéhe (TH) in Metern Gber Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

FH maximal zulassige Firsthéhe (FH) in Metern Gber Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

TH

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

4, Verkehrsflachen

]

StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen

Kennzeichnung ohne Normcharakter

—O0— vorhandene Grundstiicksgrenzen
& Flursticksnummer
% Gebaude mit Nebengebauden
w3 BemaRung in Metern

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

zulassige Traufhche
zulassige Firsthohe

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichnung

MaRstab 1 : 1.000
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Hinweise

1. Beruicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der drtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis
zu 500.000 € geahndet werden.

2. Vorbelastungen durch Larm

In Teilen des Plangebietes besteht eine Vorbelastung durch Larm unterschiedlicher Herkunft.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur das festgesetzte Mischgebiet kdnnen zum Teil nicht
eingehalten werden.

Im Nahbereich der Buxtehuder Strae (bis zu ca. 30 m) kommt es zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete um bis zu 5 dB(A) (Larmpegelbereich lll).
Hier wird empfohlen, dass Raume, in denen besonders hohe Anforderungen an den
Schallschutz zu stellen sind, vorsorglich auf die dem Larm abgewandte Seite gelegt werden
oder zumindest auf einer abgewandten Seite bellftet werden kénnen. Weiter wird empfohlen,
die Gebaude so anzuordnen, dass sie eine abschirmende Wirkung fur die Gartenbereiche
entfalten.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 15 Abs.1 NBauO nicht berthrt. Bei der Errichtung von Gebauden, die dem
Wohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, missen die
Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von den nach auf3en abschlieRenden
Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden. Hinweise zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte, zur Einstufung in Larmpegelbereiche und zu
passiven Schallschutzmafnahmen sind dem schalltechnischen Gutachten des TUV Nord vom
11.01.2006 zu entnehmen.

3. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

Im Plangebiet besteht ein Verdacht auf das Vorhandensein archaologischer Fundstatten. Ur-
und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fir Kultur und Archaologie, mitzuteilen.
Manahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu
unterlassen.
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Planzeichenerklarung 4. Verkehrsflichen

1. Art der baulichen Nutzung [ ] strakenverkehrsfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
@ '(\glzca%eflggﬂ\é% § 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) —_— StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung 5. Sonstige Planzeichen
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH maximal zuldssige Traufhéhe (TH) in Metern lber Bezugspunkt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
Art der baulichen Nutzung | Grundflachenzahl (GRZ)
FH maximal zulassige Firsthohe (FH) in Metern Gber Bezugspunkt Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) Bauweise Zahl der Vollgeschosse

zulassige Traufhdhe

. . zulassige Firsthdhe
. i lini .

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Kennzeichnung ohne Normcharakter

a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) o vorhandene Grundstiicksgrenzen
24 .
===== Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) 12 Flursticksnummer
% Gebaude mit Nebengebauden

L3 BemaRung in Metern



Textliche Festsetzungen

Es gqilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

1.1 Die nach § 6 Abs. 2 Ziff. 8 genannte Nutzungsart (Vergnigungsstatten in gewerblich
gepragten Teilen der Gebiete) ist nicht zulassig. (§1 (5) BauNVO i.V.m. § 6 BauNVO)

1.2 Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnlgungsstatten in gewerblich gepragten
Teilen der Gebiete) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§1 (6) BauNVO i.V.m. § 6
BauNVO)

2. Hohe baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Bei der Berechnung der H6he von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige
untergeordnete Sonderbauteile unbericksichtigt.

2.2 Die maximal zulassige Traufhéhe in Metern Gber Bezugspunkt wird auf 6m begrenzt. (§9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

2.3 Die maximal zulassige Firsthéhe in Metern tiber Bezugspunkt wird auf 9m begrenzt. (§9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

2.4 Die Traufhéhe ist als Schnittpunkt Aufienkante Aulienwand mit der Dachoberflache
bestimmt. Bezugshdhe der festgesetzten Hohen ist die Héhe der Buxtehuder Stral3e in Mitte
der Fahrbahn mittig zum jeweiligen Grundstuick.

3. Abweichende Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die
Lange der Gebaude darf 25 m nicht tberschreiten.

4. Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bis zu einer Gebaudelange von 15 m sind Gebaude traufstandig zur Strale zulassig. Langere
Gebaude bis 25 m sind nur giebelstandig zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen i.S. d. §14 BauNVO, die Gebaude sind, sind
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

6. MindestgrundstiicksgroBen (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstlicksgroRe betragt 600 m? je Einzelhaus mit max. zwei Wohneinheiten,
350m? je Doppelhaushalfte sowie 250 m? je Wohneinheit in Einzelhdusern mit mehr als 2
Wohneinheiten (Mehrfamilienhausern).

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Gebaude und Einzelhaus sind maximal 8 Wohneinheiten, in Doppelhdusern héchstens eine
Wohneinheit je Haushalfte zulassig.

8. Stellplitze (§9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Stellplatze sind nur in dem Umfang zulassig, wie diese direkt erschlossen sind und jederzeit
uneingeschrankt angefahren und verlassen werden kénnen. Stellplatze in zweiter Reihe oder
Hinterliegerstellplatze sind demnach nicht zulassig.

9. Erhaltung von Baumen (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Im Plangebiet sind auRerhalb der Stralenverkehrsflachen alle Laubbdume mit einem
Stammumfang von mehr als 30 cm, gemessen in 1 m Héhe, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang ist Ersatz der gleichen Art in gleichem Umfang und an gleicher Stelle zu
leisten.



Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 NBauO

1. AuBenwande

Fur die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist neben Verblendmauerwerk
Aulenwandputz in Weil3, Grau oder Pastellfarben, naturfarbenes Holz oder Holz in den
Farbgebungen Weil3, Grau, Pastellfarben oder Schwedenhausrot zuldssig. Diese Vorschriften
gelten nicht fur untergeordnete Terrassenuberdachungen, Wintergarten, bauliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports.

2. Dacher
2.1 Es sind nur geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigung darf 15° bis 55° betragen.

2.2 Steilere Dachneigungen sind flr Mansarddacher, Kriippelwalme und Friesengiebel zulassig.

2.3 Untergeordnete Terrassentberdachungen und Wintergarten kénnen auch mit einer
Dachneigung von unter 8° versehen werden.

2.4 Fir die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Mittelgrau
bis Schwarz mit nicht hochglanzender Oberflache zulassig. Grindacher und Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

2.5 Fur die Dacheindeckung untergeordneter Terrassenuberdachungen und Wintergarten ist
auch Glas zulassig.

2.6 Glasierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder an den Giebelwanden
zulassig.

3.2 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

3.3 Im Mischgebiet durfen Werbeanlagen an Gebauden eine Gesamtflache von 2,00 m? und
eine H6he von 1,00 m nicht dberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind im Mischgebiet bis
zu einer Gesamtflache von 2,00 m? und einer Héhe von 2,00 m zul3ssig.

4. Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen durfen straRenseitig maximal eine Hohe von 1,50 m besitzen.
Flachig geschlossene Einfriedungen sind hier nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Einfriedungen aus Hecken und Buschen.

5. Stellplatze
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze anzulegen.



Hinweise

1. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis
zu 500.000 € geahndet werden.

2. Vorbelastungen durch Larm

In Teilen des Plangebietes besteht eine Vorbelastung durch Larm unterschiedlicher Herkunft.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir das festgesetzte Mischgebiet kdnnen zum Teil nicht
eingehalten werden.

Im Nahbereich der Buxtehuder Strafe (bis zu ca. 30 m) kommt es zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete um bis zu 5 dB(A) (Larmpegelbereich Il1).
Hier wird empfohlen, dass Raume, in denen besonders hohe Anforderungen an den
Schallschutz zu stellen sind, vorsorglich auf die dem Larm abgewandte Seite gelegt werden
oder zumindest auf einer abgewandten Seite bellftet werden kdnnen. Weiter wird empfohlen,
die Gebaude so anzuordnen, dass sie eine abschirmende Wirkung fur die Gartenbereiche
entfalten.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 15 Abs.1 NBauO nicht berihrt. Bei der Errichtung von Gebauden, die dem
Wohnen oder dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, mussen die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von den nach auf3en abschlieRenden
Bauteilen von Aufenthaltsraumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden. Hinweise zu
Uberschreitungen der Orientierungswerte, zur Einstufung in Larmpegelbereiche und zu
passiven Schallschutzmafnahmen sind dem schalltechnischen Gutachten des TUV Nord vom
11.01.2006 zu entnehmen.

3. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

Im Plangebiet besteht ein Verdacht auf das Vorhandensein archaologischer Fundstatten. Ur-
und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fir Kultur und Archdologie, mitzuteilen.
Maflinahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstorung von Fundstellen fiihren, sind zu
unterlassen.
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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

¢ Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27.03.2019 (Nds.
GVBI. S. 70).

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 20.09.2018 die Aufstellung der
10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Neukloster Stral’e / Beim Butterberge® als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB beschlossen.

Die 10. Anderung umfasst den im Ubersichtsplan dargestellten Anderungsbereich. Der
Bereich liegt zwischen der Buxtehuder StralRe (L 127) und der Stralle ,Beim Butterberge®.
Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke 845, 846, 973, 974, 975, 976, 977, 978,
979, 980, 981, 983, 91/3, 91/4, 91/5, 91/6, 91/7, 92/2, 92/4, 92/5, 92/6, 92/7, 94/3, 96/6,
96/9, 96/11 (teilweise), 96/13, 96/15 (teilweise), 96/16, 96/17, 96/18, 101/3, 101/4, 104/3,
104/7, 104/12, 104/13, 104/15, 104/16, 723/1 und 905/1.

Die Grolie des Gebietes betragt ca. 29.760 m2.

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Mit dieser 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Neukloster Strale / Beim Butterber-
ge“ wird das stidwestliche Mischgebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 tberplant.

Der im Jahr 2006 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 8 umfasste einen sehr gro-
Ren Planbereich, mit dem die Siedlungsentwicklung in Apensen langfristig gesteuert wer-
den sollte. Der Bebauungsplan sollte insbesondere die Entwicklung von Wohnraum zwi-
schen den im Norden von Apensen gelegenen Gewerbebetrieben und dem zentralen
Siedlungsbereich nérdlich der Buxtehuder Stralle ermoglichen. Aufgrund der komplexen
Aufgaben- und Problemstellungen des damaligen Bebauungsplanes Nr. 8 wurde der Be-
bauungsplan bisher in unterschiedlichen Teilbereichen mehrfach geandert.

Mit dieser 10. Anderung soll der Bereich der betroffenen Mischgebiete gedndert und dahin
gehend konkretisiert werden, dass eine Verdichtung der baulichen Nutzung naher ge-
steuert und zugleich die Malstablichkeit im Gebiet gewahrt wird. Die im Plangebiet der
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10. Anderung nicht zutreffenden, textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8
werden gestrichen.

Mit dieser 10. Anderung verfolgt die Gemeinde zusammengefasst insbesondere die fol-
genden Ziele:

¢ behutsame Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefiiges durch Steue-
rung einer vertraglichen wohnbaulichen Nachverdichtung,

e Deckung der Wohnungsnachfrage,
¢ Bewahrung der stadtebaulichen Struktur,
e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie

e Sicherung der ErschlielRung.

1.4 Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Uberwiegend bebauten Bereich, fir den die
Rahmenbedingungen in Fallen der Nachverdichtung geregelt werden sollen. Die Planung
stellt eine MaRnahme der Innenentwicklung dar.

Die festgesetzte Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Es wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung der Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) oder Landesrecht (hier: Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (NUVPG)) unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrach-
tigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Auch bestehen
keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Es sind daher alle Kriterien fir die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens erfilllt.

Insofern kann das Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefiihrt werden. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es
ist kein Umweltbericht zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen
eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchgefuhrt.

2 Bestandssituation

Der ca. 3 ha groRe Anderungsbereich umfasst einen (iber die Jahrzehnte gewachsenen
Siedlungsbereich nordostlich des Apenser Ortszentrums. Er erstreckt sich nérdlich ent-
lang der Buxtehuder Stral3e sowie sudlich der Strale ,Beim Butterberge®. Das Gebiet liegt
inmitten bestehender Bebauung. Im Norden grenzt es an die bereits erschlossenen
Wohnbauflachen aus dem Bebauungsplanes Nr. 8 Wohngebiet ,Beim Butterberge /
Neukloster Strae“). Vom Plangebiet aus sind der Bahnhof, das Ortszentrum sowie die
Gemeinbedarfseinrichtungen an der Grundschule fullaufig erreichbar. Das Gebiet ist von
Siden Uber die Buxtehuder Stralle erschlossen. Ebenso verlauft eine Verlangerung der
Buxtehuder Strale als gebietsinterne ErschlieBungsstrale zwischen der Buxtehuder
Stralte und der weiter nordlich verlaufenden Stral3e ,Beim Butterberge“. Zur Erschlieung
rickwartig liegender Grundstlicke sind untergeordnete private Stichwege anzutreffen.

Im Plangebiet sind neben Wohnnutzungen mit umgebenden Gartenbereichen kleinere
gewerbliche Nutzungen vorhanden. Auf den Grundstiicken befindet sich vereinzelt Ge-
hdlzbestand. Der GroRteil des Anderungsbereiches ist mit Einzelhdusern sowie Doppel-
hausern bebaut. Teilweise befinden sich Mehrfamilienhduser im Gebiet. Vereinzeln sind
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Abb.: Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Neukloster StraRe /
Beim Butterberge” (ohne MalRstab)

Flachen im mittleren Bereich noch unbebaut. Der ndrdlich angrenzende Bereich liegt
ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 und wird in den kommenden
Jahren voraussichtlich vollstandig mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut sein. Der ent-
sprechende Bebauungsplan (4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Beim Butterberge
/ Neukloster StralRe®) setzt fur diese Bereiche ein allgemeines Wohngebiet fest.

Norddstlich des Anderungsbereiches grenzt ebenfalls liberwiegend Wohnbebauung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Mihlenort* an.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Planung malfigeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) 2017 des Landes Niedersachsen sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) 2013 des Landkreises Stade.

Abb.: Auszug aus dem RROP 2013 fir den Landkreis Stade / Ortslage Apensen (ohne Mal3stab)

Apensen als Sitz der Samtgemeinde ist im RROP 2013 als Grundzentrum mit der beson-
deren Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® sowie der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ausge-
wiesen. Als Grundzentrum sind in Apensen zentrale Einrichtungen und Angebote fir den
allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen. Im Rahmen einer nachhaltigen Sied-
lungs- und Versorgungsstruktur ist auf eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohn- und
Arbeitsstatten hinzuwirken. Die erforderlichen wirtschaftlichen und sozialen infrastrukturel-
len Einrichtungen sind vorrangig auf die Zentralen Orte zu konzentrieren. Die Siedlungs-
entwicklung soll vorrangig im Sinne einer Innenentwicklung erfolgen.

Die entlang der ,Buxtehuder Stra3e* liegende Bebauung gehoért zum zentralen Siedlungs-
gebiet.

Es sind aufgrund der Planung keine Konflikte mit den Zielen der Raumordnung erkennbar.
Mit der Planung erfolgt eine Innenentwicklung in einem zentral gelegenen Siedlungsbe-
reich.

3.2 Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Apensen befindet sich gegenwartig auf dem
Stand der 27. Anderung. Die 28. Anderung des Flachennutzungsplans ist gegenwartig im
Verfahren.

Fur das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan eine Bauflache fir Mischnutzung dar.
Nordlich, 6stlich und westlich schlielen weitere Wohnbauflachen an. Im Siden grenzt das
Plangebiet an eine Verkehrsflache, die Buxtehuder Strale. Auf der gegenilberliegenden
Stralienseite sind im westlichen Bereich gemischte Bauflachen, im 06stlichen Bereich
Wohnbauflachen dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen im Einklang mit der Planung. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt gewahrt.



Gemeinde Apensen 10. Anderung BP Nr. 8 ;Neukloster StraRe / Beim Butterberge*

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Apensen (ohne
MalRstab)

3.3 Planrecht, angrenzende Bebauungsplane und Satzungen

e L

o] - A Abb.: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 8 /
S ohne MaBstab

s Fur den Anderungsbereich ist gegenwartig
X = der Bebauungsplan Nr. 8 ,Neukloster Stra-
S @ﬁ Re / Beim Butterberge” rechtskraftig. Mit der

A Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 im

A i My % Jahr 2006 wurde die Entwicklung eines all-
- - o [ gemeinen Wohngebietes zwischen der ge-
o [n % %" wachsenen Ortslage Apensens und den im
% Norden angeordneten Gewerbegebieten

8 ermdglicht. In diesem Bebauungsplan sind
bebaute Bereich an der Buxtehuder Stralle

,,, % einbezogen.
>% g N N % : Der Anderungsbereich umfasst den sudost-
RN AN #

ANF 4, lichen Teilbereich des BP Nr. 8 welcher als
gemischte Bauflache dargestellt ist. Fr den relevanten Teilbereich setzt der Bebauungs-
plan Nr. 8 ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 und eine offene Bauweise fest. Es sind
maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Die Baugrenzen verlaufen in einem Abstand von 3
bis 5 m zu den Grenzen des Baugebietes und bilden zwei grofle Baufenster aus, welche
durch eine Erschlieflungsstralie geteilt werden.

“,

Fur das Mischgebiet sind per textliche Festsetzung Vergnigungsstatten nicht zulassig.
Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind,
sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Konkretisierende Festsetzungen zur Bebau-
ung und Nutzungsdichte wurden bei Aufstellung des Bebauungsplans aufgrund des feh-
lenden Veranderungsdrucks nicht fur erforderlich gehalten.

Nérdlich an den Anderungsbereich angrenzend ist die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 rechtskraftig, welche ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 sowie ma-
ximal ein Vollgeschoss festsetzt. Der Bereich ist bereits vollstandig erschlossen, die noch
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verbleibenden Bauplatze werden in absehbarer Zeit mit Ein- und Zweifamilienhausern be-
baut sein.

N Abb.: Auszug aus der 4. Anderung des Bebau-
L \ ungsplans Nr. 8 / ohne Mal3stab

Norddstlich angrenzend befindet sich der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.

’ 4 Mduhlenort” aus dem Jahr 1987, welcher

o WA ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet fest-
cr: | setzt. In dem an das Plangebiet angrenzen-
! al den Bereich sind maximal ein Vollgeschoss

. Al qﬂ sowie eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von
%'ﬁ > @ 0,4 zulassig. Zugelassen sind nur Einzel-

= £ und Doppelhauser.

g
[z

%ﬂl & - Fiir den Bereich siidlich der Buxtehuder

%ﬂ_ . StraBe ist im &stlichen Teilbereich der Be-

= = bauungsplan Nr. 3 ,Auf dem Knull“ aus dem

AN = Jahr 1972 rechtskraftig. Der Bereich ist als

allgemeines Wohngebiet, mit einer GRZ von 0,2 und einer GFZ von 0,3 in offener Bau-
weise (nur Einzelhduser) festgesetzt.

o ®
B

Fur den westlichen Bereich siidlich der Buxtehuder Stral’e besteht kein Bebauungsplan.
Der Bereich ist entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan mit Wohngebau-
den sowie die Wohnnutzung weniger stérenden Gewerbebetrieben bebaut.

Aufgrund des fir den Anderungsbereich geltenden Bebauungsplanes Nr. 8 sowie der in
angrenzenden Bebauungsplanen enthaltenen Festsetzungen (Mischgebiet und allgemei-
ne Wohngebiete), sind keine Konflikte erkennbar.

3.4 Natur und Landschaft
Ein Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Apensen liegt vor.

Der beplante Bereich ist ganzlich der bestehenden Siedlungslage zuzuordnen. Die aktuel-
le Realnutzungskartierung 2011 des Landkreises Stade stellt den Anderungsbereich
dementsprechend als Siedlungsbereich dar. Die freie Landschaft grenzt an keiner Stelle
an das Plangebiet.

Das Gebiet gehort zur Zielkategorie 5, Siedlungsgebiete mit moglichst hohem Anteil an
Siedlungsgrin/-vegetation. Die Apensener Lehmgeest zahlt zu den Schwerpunktraumen
zur Sicherung und Entwicklung der Laubfroschpopulation.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung im Plangebiet besteht jedoch kein Verdacht, dass
besonders geschitzte Arten im Planbereich vorkommen.

Fir das Landschaftsbild entfaltet der Planbereich aufgrund von Vorbelastungen und in-
nerdrtlichen Lage keine Bedeutung.

4 Planinhalt und Abwagung

Mit dieser 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Neukloster Stralke / Beim Butterber-
ge“ soll eine aus Sicht der Gemeinde angemessene stadtebauliche Weiterentwicklung
dieses zentralen Siedlungsbereichs ermoglicht werden.

Soweit relevante Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 Neukloster Strafle / Beim
Butterberge fiir den Bereich dieser 10. Anderung tUbernommen werden, bedlrfen diese
keiner gesonderten Begrindung. Auf die Originalbegriindung wird verwiesen.

Entsprechend den zentralen Planungszielen des Bebauungsplanes Nr. 8 bleibt die Aus-



Gemeinde Apensen 10. Anderung BP Nr. 8 ,Neukloster StraRe / Beim Butterberge*

weisung als Mischgebiet (MI) erhalten. Das Mischgebiet entspricht der aktuellen bauli-
chen Nutzung im Bestand und entfaltet zugleich eine abschirmende Wirkung fir die da-
hinter liegende Wohnbebauung.

Durch eine Anpassung der textlichen Festsetzungen, soll eine maf3stabliche Nachverdich-
tung der baulichen Nutzung gesteuert werden. Ein angemessener baulicher Mal3stab wird
dabei aus den durchaus stattichen Abmessungen der friher dominierenden landwirt-
schaftlichen Gebaude abgeleitet. In Anlehnung daran wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die Gebaudelangen bis 25m ermdglicht. Um die MaRstablichkeit entspre-
chend der Umgebung zu wahren, werden neben den Festsetzungen zur max. Gebaude-
lange auch MindestgrundstlicksgrofRen, zur maximalen Anzahl von Wohneinheiten sowie
zur maximalen Trauf- und Firsthohe von Gebauden flir notwendig erachtet. Ferner soll
durch die Festsetzungen zu Stellplatzen sichergestellt werden, dass eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen sowie deren uneingeschrankte Nutzung gesichert ist. Damit soll
die missbrauchliche Nutzung des 6ffentlichen StralRenraums als Parkraum und Parksuch-
verkehr in der Ortsdurchfahrt verhindert werden.

Die ortlichen Bauvorschriften tUber die értliche bauliche Gestaltung werden soweit zu tref-
fend unverandert Gtbernommen und sind gemaf § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzungen Tell
des Bebauungsplanes.

In Bezug auf die weitgefassten Baugrenzen werden keine Anderungen vorgenommen.
Im Plangebiet vorhandene Wegeverbindungen werden planerisch gesichert.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet vorhandene (genehmigte) Nutzungen
bzw. bauliche Anlagen Bestandsschutz genielen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als Mischgebiet (MI) bleibt entsprechend der Nutzungsmischung im Be-
stand entlang der Buxtehuder Stralle bestehen. Aufgrund der Lage der Flachen wird die
vorhandene Mischung aus Wohnen und wohnvertraglichen Gewerbebetrieben, wie sie
gemal § 6 BauNVO vorgesehen ist, als geeignetes stadtebauliches Ziel angesehen. Die
bestehende Bebauung entspricht dieser Nutzungsmischung. Bei Entwicklung und Ver-
dichtung des Gebietes sind Gebaude mit einer Mischung aus Wohnen mit z.B. Dienstleis-
tungs- und Einzelhandelsbetrieben denkbar. Die angestrebte Durchmischung der Nutzun-
gen kann uber die Baugenehmigungen gesteuert werden.

Als unangemessene und unerwiinschte Nutzung werden Vergniigungsstatten angese-
hen. Sie werden daher aus den Mischgebieten génzlich ausgeschlossen. Dies betrifft
sowohl die allgemeine Zulassigkeit gemal § 6 Abs. 2 Ziff. 8 BauNVO in den gewerblich
gepragten Teilen als auch die Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO.

4.2 MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

Aufgrund der Lage entlang der Buxtehuder Strale sowie der vorhandenen Gebaudestruk-
tur ist im Anderungsbereich eine hohere und dichtere Bebauung als in den dahinterlie-
genden Wohngebieten stadtebaulich erwlinscht. So kann eine malvolle Verdichtung eine
abschirmende Wirkung fur die dahinter liegende Wohnbebauung entfalten. Daher wird in
den Mischgebieten eine Zweigeschossigkeit angestrebt. Eine Geschossflachenzahl (GFZ2)
wird jedoch nicht festgesetzt.

Das nach § 17 Abs. 1 BauNVO mogliche Mall der baulichen Nutzung fir die
Grundflachenzahl (GRZ) wird unverandert mit 0,6 vollstdndig ausgeschopft, um einen
sparsamen und wirtschaftlichen Umgang mit dem Grund und Boden innerhalb dieses
zentralen Siedlungsbereiches zu ermoglichen. Die Festsetzung berticksichtigt zudem den
in Teilbereichen vorhandenen, flir Mischgebiete vergleichsweise hohen Versiege-
lungsgrad. Die festgesetzte Grundflachenzahl kann durch die Uberschreitungs-
moglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten werden.
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Die zulassige Zahl der Vollgeschosse bleibt auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Dies wird
aufgrund der Lage im zentralen Siedlungsbereich und der zum Teil vorhandenen zweige-
schossigen Bebauung als angemessen angesehen.

Angesichts gegenwartiger Bauformen im Wohnungsbau halt die Gemeinde zudem Ho-
henbeschrankungen fir entstehende Gebaude fir erforderlich, um Staffelgeschosse die
kein Vollgeschoss sind zu vermeiden. Die Traufhdhe wird daher mit 6 m und die Firsthbhe
mit 9 m festgesetzt. Dies ermdglicht eine der Siedlungslage angemessene Bebauungsho-
he. Durch die Festsetzungen kdénnen auch Beeintrachtigungen des Ortsbildes ausge-
schlossen werden. Die Traufhohe ist als Schnittpunkt von AulRenkante AuRenwand mit
der Dachoberflache bestimmt. Bezugshohe der festgesetzten Hohen ist jeweils die Hohe
der Buxtehuder Stralle in Mitte der Fahrbahn mittig zum jeweiligen Grundstiick. Bei der
Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige un-
tergeordnete Sonderbauteile unberiicksichtigt.

4.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Abweichend vom bisher giiltigen Planungsrecht wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt, die die mit maximale Gebaudelange in der offenen Bauweise auf 25 m begrenzt, um
eine dem Charakter der Umgebung und der angestrebten Verdichtung angemessene Be-
bauung sicherzustellen.

Zulassig sind sowohl Einzel-, als auch Doppelhauser und Mehrfamilienhduser.

Weiterhin wird, aus der bestehenden Siedlungsstruktur abgeleitet, festgesetzt, dass nur
bis zu einer Gebaudelange von 15 m Gebaude traufstédndig zur Buxtehuder Strale zulas-
sig sind. Langere Gebaude bis 25 m sind nur giebelstandig zulassig.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes ist so weitraumig, dass den Bauherren und ihren Architekten
Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der zukinftigen Gebdude auf den Grundstiicken
ermoglicht wird. Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 3 m bis 5m zu den be-
stehenden Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Bestehende Gebaude aullerhalb der Bau-
grenzen geniellen Bestandsschutz.

Damit der Stralenraum einen offenen Charakter erhalt, sind bauliche Nebenanlagen
gemall § 14 BauNVO, die Gebaude sind, Garagen gemall § 12 BauNVO und Carports
nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.4 MindestgrundstiicksgrofRen

Um eine fur Apensen unangemessene Verdichtung zu verhindern, soll ein Grundstiick je
Einzelhaus mit bis zu zwei Wohneinheiten mindestens 600 m? und je Doppelhaushalfte
mindestens 350 m? umfassen. Eine entsprechende Festsetzung fiir die allgemeinen
Wohngebiete war schon in der Urfassung des BP 8 enthalten. Erganzend wird nun gere-
gelt, dass bei Einzelhdusern mit mehr als zwei Wohneinheiten (Mehrfamilienhausern) die
MindestgrundstiicksgroRe mindestens 250m? je Wohneinheit betragen muss.

Durch diese Festsetzung soll zukinftig eine dem dérflichen MalRstab entsprechende Be-
bauungsdichte sichergestellt und eine — gemessen am Standort — zu hohe Verdichtung
vermieden werden. Dies wird auch aufgrund der bestehenden ErschlieBungssituation als
notwendig erachtet.

Mit diesen MindestgrundstiicksgroRen auflert sich auch das Bestreben, eine dem dorfli-
chen Malstab entsprechende Bebauungsdichte mit dem Grundsatz eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden zu vereinbaren.
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4.5 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen in Wohngebauden

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht eine
Festlegung der Zahl der zulassigen Wohneinheiten in Wohngebauden notwendig, um den
gewulnschten stadtebaulichen Malstab zu sichern.

Daher sind im Anderungsbereich je Gebaude und Einzelhaus hdchstens acht Wohnein-
heiten sowie in Doppelhdusern hdchstens eine Wohneinheit je Haushalfte zulassig. Eine
solche Regelung gab es bisher fiir die Mischgebiete nicht, da zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 8 die aktuelle Dynamik am Wohnungsmarkt nicht absehbar
war. Durch diese Begrenzung wird eine der Lage und Umgebung angemessene Dichte
gesichert. Bestehende Gebaude sind davon unberihrt.

4.6 Stellplatze

Um eine uneingeschrankte Nutzbarkeit der bauordnungsrechtlich festgesetzten Stellplat-
ze (vgl. értliche Bauvorschriften) zu gewahren, wird der Umfang der Stellplatze nach § 12
Abs. 6 BauNVO beschrankt: Stellplatze sind nur in dem Umfang zulassig, wie diese direkt
erschlossen sind und jederzeit uneingeschrankt angefahren und verlassen werden kon-
nen. Stellplatze in zweiter Reihe oder Hinterliegerstellplatze sind demnach nicht zulassig.

4.7 Erhaltung von Geholzen

Angestrebt wird eine mdéglichst weit reichende Sicherung des Bestandes an Gehdlzen im
Anderungsbereich, da sie neben ihrem dkologischen Wert auch eine hohe Bedeutung fiir
das dorfliche Ortsbild und fiir das Landschaftsbild haben. Eine Erhaltung ist jedoch nicht
in allen Fallen mdglich, wenn z.B. im Einzelfall fir Zufahrten Einzelbdume gefallt werden
mussen. Dennoch werden flr den erhaltenswerten Bestand Erhaltungsgebote ausgespro-
chen, soweit dies im Rahmen der Planungsaufgabe mdglich ist. Auch Uber die Erhal-
tungsgebote des Bebauungsplans hinaus soll bei der Ausflihrungsplanung durch entspre-
chende Anpassungen im Detail auf eine moglichst weit reichende Erhaltung der vorhan-
denen Baume hingewirkt werden.

Um die Erhaltung der nicht standortgenau kartierten Einzelbaume zu sichern, wird ein ge-
nerelles Erhaltungsgebot fir Laubbaume mit einem Mindest-Stammdurchmesser von 30
cm, gemessen in 1 m Hbhe, die sich aulerhalb der Stralenverkehrsflachen befinden
textlich festgesetzt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist
Ersatz der gleichen Art in gleichem Umfang und an gleicher Stelle zu leisten.

4.8 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84
NBauO

Fir die 10. Anderung werden die geltenden 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungspla-
nes Nr. 8 Gbernommen und als Satzung beschlossen. Die 6rtlichen Bauvorschriften sind
gemal § 9 Abs. 4 BauGB als Festsetzungen Teil des Bebauungsplanes. Im Einzelnen
werden die folgenden Regelungen hinsichtlich der Gestaltung festgesetzt. Die Begrin-
dungen finden sich im urspriinglichen Planwerk und ggf. in dessen spateren Anderungen.
Begrindet werden an dieser Stelle die ergdnzenden Festsetzungen zu den notwendigen
Stellplatzen. Die Festsetzungen werden hier soweit zutreffend wiedergegeben, damit in
der praktischen Anwendung der 10. Anderung des BP 8 alle relevanten Inhalte gebiindelt
zu finden sind:

AuBenwinde

Vorherrschend in Apensen sind Verblendbauten. Daneben gibt es aber Gebaude, zum
Teil altere und ortsbildpréagende, die mit einem Putz versehen sind. Auch Holz ist ein orts-
typisches Material, das Uberwiegend an den Giebelflachen und bei Nebengebauden Ver-
wendung findet. Entsprechend sind fiir die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen ne-
ben Verblendmauerwerk Aulienwandputz in Weil3, Grau oder Pastellfarben aber auch na-
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turfarbenes Holz oder Holz in den Farbgebungen Weil3, Grau, Pastellfarben oder Schwe-
denhausrot zulassig. Durch die Bauvorschrift ist ein ausreichendes Spektrum an Materia-
lien fur die auliere Gestaltung mdglich.

Diese Vorschriften gelten nicht fir untergeordnete Terrasseniberdachungen, Wintergar-
ten, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports. Hier
kénnen andere Materialien gewahlt werden, um die Gestaltungsfreiheit der Bauherren bei
diesen untergeordneten Baukdrpern nicht zu stark einzuschranken.

Dacher

Das geneigte Dach ist in Apensen vorherrschend. Dabei sind die Wohnhauser in der Re-
gel mit steilen Satteldachern versehen, wahrend die Nebengebaude durchaus flachere
Dachneigungen und teilweise auch Pultdacher aufweisen. Eine entsprechende Mischung
von Dachformen soll auch im Baugebiet zuldssig sein, wobei das geneigte Dach fir neue
Hauptgebaude zukiinftig bindend sein soll. Die Dachneigung muss zwischen 15° bis 55°
betragen. Steilere Dachneigungen sind fir Mansarddacher, Krippelwalme und Friesen-
giebel zulassig. Die Festsetzung soll diese Dachformen, die unter Umstanden auch eine
steilere Dachneigung besitzen konnen, ermdglichen. Untergeordnete Terrassenuber-
dachungen und Wintergarten kdnnen auch mit einer Dachneigung von unter 8° versehen
werden. Die Anbauten sind im Regelfall als Bestandteil der Hauptanlage zu sehen. Auf-
grund der gegenwartigen Beschaffenheit der Anlagen mit Ublicherweise flachen Dachnei-
gungen sollen diese mit einer Dachneigung von unter 8° zulassig sein.

Fur die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Mittel-
grau bis Schwarz mit nicht hochglanzender Oberflache zulassig. Dies entspricht der
Farbgebung traditioneller Tonpfannendacher und ist dem doérflichen Umfeld angemessen.
Um Verunstaltungen zu verhindern, dirfen im gesamten Plangebiet keine hochglanzen-
den Oberflachen fir die Dachgestaltung verwendet werden. Auch in dem ansonsten gut in
den Siedlungsbereich eingebundenen Plangebiet konnen z.B. hochglanzend glasierte o-
der engobierte Dachpfannen eine weithin sichtbare, negative Wirkung haben. Matte Be-
schichtungen, z.B. sog. Edelengoben, erzeugen keine solche Fernwirkung und kénnen
entsprechend verwendet werden.

Grindacher sind als nachhaltige Eindeckungen zulassig. Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie auf den Dachflachen sind méglich und ausdricklich erwinscht, um eine Kli-
maschonende Energiegewinnung zu unterstitzen. Aufgrund der raumbildenden und ge-
stalterischen Wirkung wird empfohlen, sie mit der Neigung der Dachflachen zu verlegen.

Fur die Dacheindeckung untergeordneter Terrassentberdachungen und Wintergarten ist
auch Glas zulassig. Glasierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Auch Werbeanlagen entfalten eine unerwiinschte Fernwirkung, wenn sie sehr hoch ange-
bracht werden oder mit Lichteffekten arbeiten. Werbeanlagen sind daher im Plangebiet
nur unterhalb der Traufe oder im Giebelbereich der Gebaude zulassig. Darlber hinaus
werden mit wechselnden Lichteffekten oder beweglichen Teilen arbeitende Werbeanlagen
ausgeschlossen.

Werbeanlagen durfen eine Gesamtflache von 2,00 m? und eine Héhe von 1,00 m an Ge-
bauden nicht Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind im Mischgebiet bis zu einer
Gesamtflache von 2,00 m? und einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Diese Festsetzungen sollen sicherstellen, dass die Werbeanlagen sich in dem geplanten
Gewerbegebiet gestalterisch unterordnen und sich das Gewerbegebiet so besser in das
Orts- und Landschaftsbild einpasst. Die Einschrankung, insbesondere auch das Verbot
von mit wechselnden Lichteffekten arbeitenden Werbeanlagen, dient auch dem Schutz
der benachbarten Wohnbevdlkerung zur Nachtzeit.
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Einfriedungen

Aufgrund der teilweise beengten ErschlieRungsverhaltnisse und dem Ziel eines moglichst
offen wirkenden Strallenraums durfen die stral’enseitigen Grundstlickseinfriedungen eine
Hohe von maximal 1,50 m besitzen. Flachig geschlossene Einfriedungen sind hier als
Zaunelemente grundsatzlich nicht zuldssig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen
sind Einfriedungen aus Hecken und Buschen. So entfaltet z.B. eine geschnittene Bu-
chenhecke ebenfalls eine flachige Wirkung, die den angestrebten Charakter des Stral3en-
raumes aber unterstitzen kann und deshalb zuldssig sein soll. Auch frei wachsende He-
cken sind als auflockerndes Gestaltungselement ausdricklich gewiinscht. Da diese natiir-
lichen Einfriedungen, anders als ein Zaunelement, in der Regel auch mit einem gewissen
Abstand zur Grundstlicksgrenze zu setzen sind, wird die Hohenbeschrankung hier aufge-
hoben. Es wird an dieser Stelle jedoch darauf hingewiesen, dass gem. der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) Einfriedungen grundsatzlich nur bis zu einer Hohe von 2 m
genehmigungsfrei errichtet werden kénnen.

Stellplatze

Im landlichen Raum besteht, auch wenn wie im Falle Apensen ein Bahnanschluss gege-
ben ist, ein stark auf den motorisierten Individualverkehr gerichteter Mobilitatsanspruch.
Um dem daraus resultierenden hohen Pkw-Anteil gerecht zu werden und mdglichst kei-
nen ruhenden Verkehr im 6ffentlichen Stralenraum unterzubringen zu missen, wird fest-
gesetzt, dass gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 NBauO mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit
hergestellt werden. Hierdurch wird eine ausreichende Zahl von Stellplatzen auf den
Grundstucken sichergestellt.

Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Es wird darauf hingewiesen, dass im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO ordnungswidrig han-
delt, wer einer der getroffenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Zuwider-
handlungen kdnnen als Ordnungswidrigkeiten gemafR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bul’e geahndet werden. Die Bulgeldandrohung ist erforderlich, um zukiinftige VerstoRRe
gegen die in den ortlichen Bauvorschriften genannten Anforderungen auch ahnden zu
kdnnen.

4.9 Verkehr

Das Plangebiet wird weiterhin Uber die Buxtehuder Stral’e erschlossen. Die interne Er-
schliefung kann Uber von der Buxtehuder Stral’e abgehende Stichstralten erfolgen. Ein
Straltenausbau ist von Seiten der Gemeinde derzeit nicht vorgesehen, da die durch die
Planung zu erwartenden Verkehrsmengen uber die bestehenden Strallen aufgenommen
werden kénnen. Uber die Buxtehuder StraRe kann das Ubergeordnete StraRennetz iber
kurzem Wege erreicht werden.

Noch unerschlossene rickwartige Grundstiicksbereiche (Bebauung in zweiter Reihe)
konnen Uber private Sticherschliefungen angebunden werden. Dies ist im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren entsprechend sicherzustellen.

Die mittig des Anderungsbereiches in Nordstdrichtung verlaufende ErschlieRungsstrafie
(Buxtehuder StralRe) bleibt unverandert festgesetzt.

Durch die Festsetzungen dieser 10. Anderung ist zu erwarten, dass durch zukinftige
Bauvorhaben nur geringflgig mehr Verkehr entsteht. Die aufgrund der Planung zu erwar-
tenden zusatzlichen Verkehrsmengen konnen Uber die vorhandenen Erschliefungsstra-
Ren aufgenommen werden. Es sind aufgrund des zusatzlichen Verkehrsaufkommens kei-
ne nachteiligen Auswirkungen auf die bestehenden Siedlungsstrukturen zu erwarten.

11
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4.10 Technische Infrastruktur
Wasser- /| Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist im Rahmen des Bestandes gesichert. Neu entstehen-
de Gebaude kdénnen an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen werden.

Die Léoschwasserversorgung wird durch vorhandene Hydranten gesichert. Fir das Plan-
gebiet ist ein Ldschwasserbedarf von 48m?® (Zeitansatz 2 Stunden) gem. DVGW-
Arbeitsblatt W405 sicherzustellen. Sofern Hydranten zur Ausfihrung kommen, sollten aus
einsatztechnischen Griinden Uberflurhydranten vorgehalten werden. Hydranten die als
Léschwasserentnahmestelle genutzt werden, missen min. 24m3h Léschwasser Uber eine
Dauer von zwei Stunden liefern. Bei Weicheindeckung (z.B. Reet) ist die vorzuhaltende
Léschwassermenge auf 96m®h zu erhdhen. Der Nachweis Uber die tatséchliche Leis-
tungsfahigkeit und weitere Informationen zum Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage vom
oOrtlich zustandigen Wasserversorger zu erbringen.

Der Abstand der Wasserentnahmestellen soll max. 120m beantragen.

Die ausreichende Ldschwasserversorgung von zuklnftigen Bauvorhaben ist im Rahmen
konkreter Bauplanungen in Abstimmung mit der Feuerwehr sicherzustellen.

Oberflachenentwasserung / Regenwasserabfiihrung

Die Oberflachenentwasserung fiir den Anderungsbereich erfolgt bisher nach Stden Uber
den Feuerldschteich in den Molkereigraben in Richtung Goldbeck und Este. Die bisherige
Entwasserung Richtung Siiden kann hydraulisch nicht weiter belastet werden, da die Ka-
pazitat des vorhandenen Feuerldschteiches erschopft ist. Daher wurde fir die nérdlich
angrenzenden Wohnbauflachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 8 ein Konzept zur
Oberflachenentwasserung erstellt.

Die neu entstehenden Gebaude kénnen an das Leitungsnetz bzw. an die Regenwasser-
rickhaltebecken an der Neukloster Stralle sowie an der nordéstlichen Wohngebietsgren-
ze des BP Nr. 8 angeschlossen werden.

Die entsprechenden Nachweise einer ordnungsgemafien Oberflachenentwasserung sind
im Rahmen von Bauplanungen zu erbringen.

Grundsatzlich ist es wiinschenswert, dass auf den privaten Grundstiicken anfallende, un-
verschmutzte Regenwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Schmutzwasserentsorgung

Der Anderungsbereich ist zum GroRteil bebaut. Generell ist hier eine Anschlussméglich-
keit gegeben. Das Schmutzwasser wird zur Buxtehuder Strafl’e und von dort nach Buxte-
hude abgefuhrt. Es wird fir die Planung davon ausgegangen, dass die Kapazitat des be-
stehenden Leitungsnetzes und der Klaranlage ausreicht, um das durch die umfangreiche
Planung zusatzlich anfallende Schmutzwasser aufzunehmen. Um dies sicherzustellen, ist
das vorhandene Leitungsnetz vor Beginn der ErschlieBungsplanung zu Uberprifen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die bestehende Bebauung im Plangebiet ist Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen,
die entsprechend erweitert werden kdénnen, angeschlossen. Die Versorgung ist somit ge-
sichert.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind moglich und aus-
drucklich erwlnscht, um eine klimaschonende Energieerzeugung zu unterstitzen.

Gasversorgung

Eine entsprechende Gasversorgung ist bereits vorhanden. Ein Anschluss neuer Vorhaben
an das Gasversorgungsnetz der Stadtwerke Buxtehude ist mdglich. Die Versorgung ist
aus Sicht der Gemeinde gesichert.
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Fernmeldeversorgung

Das Plangebiet ist an das ortliche Fernmeldenetz angeschlossen. Die Bereitstellung neu-
er Leitungen flr zukinftige Bauvorhaben kann durch Anschluss an das Telekommunikati-
onsnetz sichergestellt werden.

Beginn und Ablauf der Baumalinahmen sind dem zustandigen Netzbetreiber frihzeitig
mitzuteilen, um einen rechtzeitigen Anschluss an das Fernmeldenetz zu gewahrleisten.
Bei einem moglichen Rickbau von baulichen Anlagen ist zu beachten, dass bestehende
Versorgungskabel ordnungsgeman zurickgebaut werden.

Abfall-/ Miillentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmiuillbe-
halter einer privaten Firma Ubertragen hat. Die Abfallbeseitigung fir die vorhandenen Nut-
zungen im Plangebiet ist gesichert.

Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Abfallbeseiti-
gung. Auf den zuklnftig entstehenden Grundstlicken ist aufgrund der festgesetzten Min-
destgrundstucksgroRe zu erwarten, dass ausreichend Platz fur die Lagerung von Abfall
vorhanden sein wird. Im Rahmen von BaumalRnahmen ist sicherzustellen, dass ausrei-
chend Platz zur Bereitstellung des Abfalls an der Grundstlicksgrenze vorhanden ist, so-
dass Fahrzeuge und FuRganger nicht behindert oder gefahrdet werden. Die im Bestand
vorhandene Breite der Stral’enverkehrsflache der ,Buxtehuder Stralle“ ist fur die Min-
destdurchfahrtbreite flr Mdullfahrzeuge ausreichend. Im Bereich der SticherschlieRung
sind Mdlltonnen an die nachstgelegene ErschlieRungsstral’e zu bringen, was aufgrund
der Entfernung weiterhin als zumutbar angesehen wird.

4.11 Immissionsschutz
StraBRenverkehr

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde anhand eines detaillierten
schalltechnischen Gutachtens des TUV Nord in Hannover der Verkehrslarm welcher von
der Buxtehuder Stralze ausgeht untersucht.

Im Gutachten des TUV Nord wurden die Prognosewerte fir das Jahr 2020 aus der Ver-
kehrsuntersuchung zur Nordumgehung vom Biro Neumann + Gruber in Zusammenarbeit
mit Professor Fornaschon zugrunde gelegt.

Nach der Prognose sind im Nahbereich der Buxtehuder Stralze (MI-Gebiet) von bis zu ca.
55 m ab der StraBenmitte Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten. Die Ori-
entierungswerte flir Mischgebiete (60 dB(A) tagsiber und 50 dB(A) nachts) werden ge-
malf der Prognose flir 2020 im Nahbereich der Stra’e um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. In
den bereits bebauten Mischgebieten an der Buxtehuder Stralle muss hierbei von einer
zumutbaren Vorbelastung ausgegangen werden, die seitens der Bewohner hinzunehmen
ist.

In den noérdlich angrenzenden WA-Gebieten, ist auf einem schmalen Streifen ebenfalls mit
einer geringfligigen Uberschreitung der Orientierungswerte (fir WA) durch den Stralen-
verkehr auf der Buxtehuder Stral3e zu rechnen. Die Prognosekarte fir die Nachbargebiete
zeigt, dass eine Nachverdichtung im MI-Gebiet eine ausreichende Abschirmung und
Larmminderung fir das WA-Gebiet bewirken wirde. Die abschirmende Wirkung soll im
Zuge dieser Anderung durch eine angestrebte maRvolle Verdichtung unterstiitzt werden.

Fir den Anderungsbereich wird im Bebauungsplan auf die Vorbelastung hingewiesen. Die
Orientierungswerte fur Mischgebiete werden in einem ca. 30 m breiten Streifen auf den
Grundstlicken um bis zu 5 dB(A) Uberschritten und liegen nicht in einem gesundheitsge-
fahrdenden Bereich. Es wird der Larmpegelbereich Il erreicht.

Die Uberschreitungen betreffen besonders die Nutzung der AuRenbereiche auf den
Grundstlicken zur Tageszeit. Die Vorgarten sollten aufgrund der Vorbelastung nicht flr
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den dauernden Aufenthalt im Freien genutzt werden. Hier wird empfohlen, dass die Ge-
baude so angeordnet werden, dass sie eine abschirmende Wirkung fur die Gartenberei-
che entfalten. Eine Festsetzung dazu ist nicht erforderlich.

In den Gebauden kénnen auch im Nahbereich der Buxtehuder Stralle (Larmpegelbereich
[ll) durch passive Schallschutzmalinahmen, wie Verstarkungen an den Aufienwanden,
Aullentiren und Dachern, gesunde Wohnverhaltnisse gesichert werden (vgl. nachster
Abschnitt). Es ist im Nahbereich der Buxtehuder Stral’e zu empfehlen, dass Raume, in
denen besonders hohe Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind, vorsorglich
auf die dem Larm abgewandte Seite gelegt werden oder zumindest auf einer abgewand-
ten Seite bellftet werden kdnnen. Auch hierzu ist im Bebauungsplan keine Festsetzung
erforderlich.

Durch einen Hinweis auf dem Bebauungsplan wird sichergestellt, dass Vorhaben in
Kenntnis der vorhandenen bzw. gemal Prognose zu erwartenden Vorbelastung errichtet
werden.

Hinweise und Empfehlungen zu passiven SchallschutzmafRnahmen

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird die bauordnungsrechtliche
Forderung des § 21 Abs.1 NBauO nicht berthrt. Danach missen Gebaude einen fir ihre
Nutzung ausreichenden Schallschutz bieten. Hier steht der Bauherr und Architekt in der
Pflicht. Die hierzu erforderlichen baulichen Vorkehrungen sind von dem vor dem Gebaude
auftretenden Larmpegel abhangig. Die Anforderungen an die Luftschalldammung der Au-
Renbauteile sind der Tab. 8 der DIN 4109 zu entnehmen. Die Larmpegelbereiche mit
Stand der Prognose fir 2020 und dem Gebaudebestand von 2006 sind im schalltechni-
schen Gutachten einzusehen (Anlage).

Der Anderungsbereich liegt (iberwiegend in den Larmpegelbereichen Il und Il — auRer-
halb der Baugrenzen im Nahbereich der Buxtehuder Stralle z.T. auch der Larmpegelbe-
reich IV.

In diesen Larmpegelbereichen lassen sich die erforderlichen Innenraumpegel durch die
heute Ublichen AuRenbauteile (Anforderungen an die Warmedammung) i. d. R. ohne wei-
tere MaRnahmen und Vorkehrungen erreichen. Durch die heute hohen Anforderungen an
den Warmeschutz (Warmeschutzverordnung, Energieeinsparverordnung) werden ohne
spezielle bauliche LarmschutzmalRnahmen bereits hohe Luftschall-Dammwerte eingehal-
ten.

Zeitgemale AufRenbauteile funktionieren zugleich auch als schallschitzende Elemente.
Ein leicht gekipptes Fenster hat bereits eine Abschirmwirkung von ca. 10 — 15 dB(A), ein
geschlossenes Fenster mit Einfachverglasung schon eine Abschirmwirkung von 20-25
dB(A). Anhand dieser Betrachtung wird deutlich, dass die flir einen storungsfreien Schlaf
notwendigen Werte (ca. 30 dB(A)) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ohne gro-
Ren Aufwand sichergestellt werden kdénnen.

Fur die Larmpegelbereiche | und Il sind keine besonderen Mallnahmen notwendig. Im
Larmpegelbereich 1l sollten zur Optimierung der Situation die Empfehlungen beherzigt
werden, besonders schutzbedirftige Raume auf die der Larmquelle abgewandte Seite zu
legen, zumindest aber von dort beliiften zu kdnnen, und dariber hinaus auch durch die
Gebaudestellung abgeschirmte AulRenbereiche zu schaffen. Dem schalltechnischen Gut-
achten sind auch weitere Einzelheiten und Hinweise zu passiven Schallschutzmafinah-
men zu entnehmen.

4.12 Belange von Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist als Siedlungsbereich anzusehen, ist weitgehend bebaut und in starkem
Male versiegelt. Es sind lediglich vereinzelt Freiflachen vorhanden, die jedoch von Be-
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bauung umgeben sind. Aufgrund der vorhandenen Versiegelung und Bebauung liegt be-
reits eine Beeintrachtigung der Naturhaushaltsfaktoren vor.

Zur Betroffenheit der natlrlichen Schutzgiter lassen sich folgende Aussagen treffen:
Schutzgut Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften

Schutzgebiete sind im Nahbereich des Plangebietes nicht vorhanden. Eine Beeintrachti-
gung von Schutzgebieten kann somit ausgeschlossen werden.

Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung kein Verdacht auf einen
besonderen Untersuchungsbedarf flr geschitzte Arten. Es wird davon auszugehen, dass
im Plangebiet Tiere ungefahrdeter Arten der Siedlungsbiotope zu erwarten sind. Diese
sind wenig empfindlich gegeniber Stérungen aus Siedlungsnutzungen. Aufgrund der Pla-
nung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich vereinzelt Gehdlzbestand. Durch ein generelles
Erhaltungsgebot fur Bdume mit einem Mindest-Stammdurchmesser von 30 cm und die
Festsetzung zur Neuanpflanzung im Falle eines Abgangs wird eine mdglichst weit rei-
chende Sicherung des Bestandes an Geholzen angestrebt. Innerhalb des Wohngebietes
kann es bei Neubauvorhaben zur Beseitigung von Gehoélzen kommen. Auf die geltende
Ausschlussfrist fir Gehodlzbeseitigungen wird hingewiesen. Das Entfernen von Baumen,
Hecken und anderen Gehdlzen ist demnach gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit
vom 01. Marz bis 30. September verboten. Bei Beachtung dieser VermeidungsmafRnahme
kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdande des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz nicht berthrt werden.

Boden

Das Plangebiet ist im Bestand bereits zu einem grof3en Teil versiegelt. Die Bodenfunktio-
nen sind in diesen Bereichen verloren gegangen. Es liegen keine Hinweise und kein Ver-
dacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen vor.

Noch unbebaute Bereiche innerhalb des Mischgebietes kdnnen zukilinftig erstmalig be-
baut werden. Insgesamt ist zu erwarten, dass sich der Versiegelungsgrad durch die Pla-
nung gegenuber dem Bestand lediglich geringflgig erhoht, sodass die Auswirkungen ins-
gesamt relativ gering sind. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur Stérung
der physikalischen Oberflachenstruktur.

Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Still- und FlieRgewasser
vorhanden. Das Schutzgut ist durch die vorhandene Nutzung vorbelastet.

Es kommt aufgrund der Planung zu einer geringfiigigen Erhéhung der Bodenversiegelung
und damit zu einem geringfiigig erhohten Wasserabfluss, sofern die Nachverdichtungs-
moglichkeiten tatsachlich ausgenutzt werden. Die Auswirkungen auf das Schutzgut wer-
den jedoch als geringfligig angesehen.

Luft und Klima

In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die Lage des Plangebietes im Norden von
Niedersachsen in der Nahe der Nordsee als ozeanisch zu bezeichnen. Das Klima ist ge-
pragt durch kihle und relativ regnerische Sommer und relativ milde Winter. Fir die Luft
und das Klima hat das Plangebiet selbst nur eine geringe Bedeutung. Vorbelastungen flr
das Klima im Bereich des Plangebietes bestehen aufgrund der vorhandenen Bebauung.

Aufgrund der Kleinflachigkeit und der wenigen zusatzlichen Bebauungsmaoglichkeiten sind
keine erheblichen Veranderungen des Mikroklimas durch die Planung zu erwarten. Im
zentralen Bereich des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer Grinflache eine
Freiflache erhalten.
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Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets sind durch die be-
stehende Bebauung gepragt. Insbesondere die Buxtehuder StralRe, das weiter nordlich
liegende Gewerbegebiet und der Windpark bestimmen das Landschaftsbild in diesem Be-
reich. Es wird von einer geringen Empfindlichkeit gegeniiber der Planung ausgegangen.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind auf der Planung nicht zu erwarten.

Fir das Ortsbild wichtige Bereiche (z. B. Rathaus) liegen in ausreichender Entfernung
zum Plangebiet, sodass Beeintrachtigungen auszuschlieen sind. Durch die Festsetzun-
gen und Bauvorschriften wird sichergestellt, dass neue Bauvorhaben zu einer harmoni-
schen Entwicklung des Siedlungsbereiches beitragen. Beeintrachtigungen des Ortsbildes
sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Diese 10. Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt werden. Der Bebauungsplan setzt eine zulas-
sige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als 20.000 m? fest. Die
Eingriffe, die durch diese Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
I&ssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist nicht zu schaffen.

4.13 Trinkwasserschutz

Belange des Trinkwasserschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt, da Schutzge-
biete in ausreichender Entfernung zum Plangebiet liegen.

4.14 Landwirtschaft

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen Flachen Uberplant oder beeintrach-
tigt. Auch liegen im direkten Umfeld des Plangebietes keine landwirtschaftlichen Betriebe,
die in ihren Entwicklungsmdglichkeiten eingeschrankt werden. Da im Rahmen der Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes zudem keine Kompensationsflachen erforderlich sind, wird
ein Flachenverlust flr Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRnahmen vermieden. Landwirt-
schaftliche Nutzflachen im Umfeld des Plangebietes werden in ihrer Wirtschaftsfuhrung
nicht beeintrachtigt.

4.15 Soziale Infrastruktur

Der durch die Planung hervorgerufene Bedarf an sozialer Infrastruktur kann durch die be-
stehenden Angebote gedeckt werden.

4.16 Denkmalschutz / Archaologie

Im Plangebiet und in dessen unmittelbaren Umfeld sind keine geschiitzten Baudenkmale
im Sinne des § 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt.
Belange des Baudenkmalschutzes werden durch die Planung somit nicht berahrt.

Nérdlich der Anderungsfléache im Bereich der Anbindung der OrtsumgehungsstralRe an die
K 49 sind archaologische Denkmale dreier Kategorien und Zeiten bekannt. Es handelt
sich um ein Brandgraberfeld und die Uberreste eines GroRsteingrabs. Darliber hinaus
sind Hinweise auf einen Reihengraberfriedhof gefunden worden. Diese Fundstatten (A-
pensen 6, 10 und 65) wurden vom Landkreis Stade, Untere Denkmalschutzbehérde, do-
kumentiert.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt flr Kultur und Archdologie (Untere
Denkmalschutzbehérde), mitzuteilen. Malinahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zersto-
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rung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender Hinweis wird auf
der Planzeichnung gegeben.

4.17 Altlasten und Altablagerungen

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten und Altablagerungen sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht bekannt. Der LBEG-Kartenserver verzeichnet im Umfeld des Plan-
gebietes keine Altlasten oder Altablagerungen.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Andere, als die jetzigen Nutzungen hat es auch
in den Vorjahren nicht gegeben, so dass hier keine Altlasten oder Altablagerungen zu er-
warten sind.

5 MaRnahmen zur Verwirklichung

5.1 Bodenordnung
Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

5.2 Kosten und Finanzierung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans entstehen Planungskosten, die die Ge-
meinde aus dem Gemeindehaushalt finanziert.

6 Flachenangaben
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3 ha.

Baugebiete gesamt ca. 28.960 m?

hiervon Mischgebiete (MI) ca. 28.960 m?

Verkehrsflachen gesamt ca. 800 m?

hiervon Straflenverkehrsflachen ca. 800 m?

GesamtgroBe des Plangebiets ca. 29.760 m?
Anlage:

Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung der Gemeinde Apensen Bebauungsplan
Nr. 8 ,Neukloster StraBe/Beim Butterberge* vom 11.01.2006 von TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG

Der Plan und die Begrindung wurden ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Blro Himmelpforten

im Einvernehmen mit der Gemeinde Apensen.
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Apensen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8
,Neukloster Strae/Beim Butterberge®. Im Rahmen dieser Planung wurde die TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG mit der Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens
beauftragt.

Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass das geplante Neubaugebiet in
dem beabsichtigten Umfang realisiert werden kann, wenn

ostlich der Neukloster StraRe an der Sidseite der Schienenstrecke ein gut 570 m
langes Schallschutzbauwerk (2 m—Wand mit 3 m-Wall) errichtet wird,

fur die vorhandenen und geplanten Gewerbegebiete die unter Ziffer 4.2.3 dieses
Gutachtens aufgefiihrten IFSP festgesetzt werden und

=

[0 der vorhandene Jugendplatz/Bolzplatz verlegt wird.

Der Sachverstdndige

Dipl.-Ing. Heinz Podlacha

Qualitatssicherung: Dipl.-Ing. Siegfried Jost

Umfang: 22 Seiten Text, 14 Seiten Anhang

Ausziige aus diesem Gutachten diurfen nur mit ausdricklicher
Genehmigung des Verfassers vervielféltigt werden.
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Apensen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8
.Neukloster Stralle/Beim Butterberge” einerseits die Ausweisung eines neuen Wohnge-
bietes zwischen Bahnlinie und Buxtehuder StraRe, andererseits die Uberplanung und
Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen nérdlich und siidlich der Bahnlinie. Weiter-
hin ist zur Entlastung des Ortskerns vom Durchgangsverkehr sowie zur ErschlieBung der
Gewerbefldchen der Bau einer Nordumgehung beabsichtigt. In Anhang 1 haben wir einen
Ubersichtsplan beigefigt.

Im Rahmen dieser Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG mit der
Erarbeitung eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt.

In diesem Gutachten soll untersucht werden, welche Gerduschimmissionen infolge
StralRen- und Schienenverkehr auf das geplante Wohngebiet einwirken. Fir die vorhande-
nen und geplanten Gewerbefldchen sollen immissionswirksame flichenbezogene Schall-
leistungspegel zur Kontingentierung der zuldssigen Gerduschemissionen dimensioniert
werden mit dem Ziel, die schalltechnischen Orientierungswerte in den benachbarten
Wohngebieten einzuhalten. Weiterhin ist zu untersuchen, welche Gerduschimmissionen
durch die Nutzung der benachbarten Sport- und Freizeitanlagen auf das geplante Wohn-
gebiet einwirken.

2 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Bei den nachfolgenden Untersuchungen wurden die Ausfiihrungen der folgenden Gesetze,
Verwaltungsvorschriften, Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

/111 BlmSchG "Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen
u. &. Vorgange" (Bundes-Immissionsschutzgesetz)
Neufassung in der Bekanntmachung vom 26. September 2002

72/ DIN 18 005-1 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1,
Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
Ausgabe Juli 2002

13/ Beiblatt 1 LSchallschutz im Stadtebau”
zu DIN 18005 Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
Teil 1 fur die stddtebauliche Planung

Ausgabe Mai 1987
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/4/  TALarm "Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TAL&rm"
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998
Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI,
49. Jahrgang, Nr. 26 vom 28. August 1998

15/  BauGB "Baugesetzbuch" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997, zuletzt gedndert am 24. Juni 2004

16/  BauNVO "Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke"
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert am 22. April 1993

171 RLS-90 "Richtlinien fir den Larmschutz an Strallen"

18/  Akustik 03

19/ 16. BiImSchV

/10/ DIN 1SO 9613-2
Teil 2

/11/ DIN 4109

112/ DIN 45691 E

/13/  18. BlmSchV

Ausgabe April 1990, Berichtigter Nachdruck Febr. 1992

"Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen
von Schienenwegen (Schall 03)"
Bundesbahn-Zentralamt Miinchen, Ausgabe 1990

"Sechzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(Verkehrslarmschutzverordnung)

vom 12. Juni 1990

"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999

"Schallschutz im Hochbau";
Anforderungen und Nachweise
Ausgabe November 1989

.Gerauschkontingentierung” Ausgabe Mai 2005

"Achtzehnte Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) vom 18. Juli 1991
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3 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche Planung

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist
dafir zu sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse Rechnung getragen wird (§ 1 Absatz 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Auch im BImSchG (das zwar nicht unmittelbar fur die Bauleitplanung, sondern nur fiir Vor-
haben gilt) wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert:

LBl raumbedeutsamen Flanungen und Malsnahmen sind die 1y eme bestimmte Nutzung
vorgesehernen Flédchen einander so zuzuoranen, dass schadiiche Umwelteinwirkungern
und von schweren Uniéflen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtiinie 96/82/EG in
Belriebsbereichen hervorgerulfene Auswirkungen aur aie ausschiielSlich oder tberwiegend
derm Wohnen dienenden Geblele sowie aur sonstige schutzbeddrftige Gebiele, imsbesorr-
dere dffentiich genulzte Gebrele, wichlige Verkehrswege, Freizeltgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Nalurschutzes besonders wertvolle oder besonders empiindiiche
Gebrete und difentiich genuizie Gebaguoe, so werit wie moglich vermieden weraer. (§ 50
BImSchG)

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen
die im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 aufgefiihrten schalltechnischen Orientierungswerte
zuzuordnen.

Danach sollten die folgenden Orientierungswerte nach Méglichkeit nicht Uberschritten
werden.

Allgemeine Wohngebiete = (WA): tagsiiber (06:00 bis 22:00 Uhr) 55 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 45/40 dB(A)

Mischgebiete (MD): tagsiiber (06:00 bis 22:00 Uhr) 60 dB(A)
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50/45 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbeldrm, der hohere Wert fur Verkehrslarm. Als
Anhang 2 haben wir die schalltechnischen Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 der
DIN 18005-1 /3/ beigefigt.
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4. Berechnung der Gerduschimmissionen

4.1 Verkehrslarm

41.1 Vorgehensweise

Die Berechnung der infolge benachbarter Verkehrswege — Strale und Schiene - im
Plangebiet auftretenden Gerduschimmissionen erfolgt mit dem schalltechnischen
Programmpaket IMMI, Vers. 5.3.1a, der Fa. Wolfel Messsysteme-Software nach den
Rechenverfahren der RLS-90 /7/ bzw. der Akustik 03 /8/.

Dabei legen wir fir den StralBenverkehr das Szenario aus der ,Verkehrsuntersuchung zur
geplanten Nordumgehung der Gemeinde Apensen®, Ergdnzung/Aktualisierung Oktober
2005 des Ing.-Biros Neumann + Gruber in Zusammenarbeit mit Prof. Fornaschon
zugrunde. Die angesetzten Verkehrsmengen beziehen sich auf den Prognosehorizont fur
das Jahr 2020.

Fur den Schienenverkehr auf der Strecke Bremerhaven Hbf-Bremervérde-Hamburg Neu-
graben wurden uns von dem Betreiber EVB keine konkreten Daten fir das Prognosejahr
genannt. Fur den Personenverkehr wurden wir auf den derzeitigen Fahrplan verwiesen,
beziiglich des Giterverkehrs wurde uns eine mdégliche zukiinftige Ausiastung durch bis zu
einem Containerzug je Nachtstunde, tagsiiber insgesamt zusétzlich 2 bis 4 Ziige genannt.

41.2 Berechnungsverfahren

4.1.21 StraRenverkehr

Die Berechnung der durch den Kfz-Verkehr auf éffentlichen Strallen verursachten Immis-
sionsschallpegel erfolgt nach den Vorschriften der "Richtlinien fur den Larmschutz an
Straflen - RLS-90", berichtigter Nachdruck Februar 1992. Danach ist die Schallemission
einer Strafle abhdngig von der Verkehrsstérke, dem mafigebenden Lkw-Anteil, der Stra-
Renoberflache, der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit und der Steigung des betrachteten
StraBenabschnittes und wird gekennzeichnet durch den Emissionspegel L, . Das ist der
Mittelungspegel bei freier Schallausbreitung in 25 m Abstand von der Strallenachse bzw.
der Mitte eines Fahrstreifens. Der Emissionspegel L, ¢ wird getrennt fiir den Tag (06:00
bis 22:00 Uhr) und ftr die Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) fir die beiden duBeren Fahrstreifen
nach folgender Gleichung berechnet:

I-m.E I-m(zs) + I:)v + DStrO + DStg . DE

mit
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L, 2

D

v
Dswo

DStg

De

37,3+ 101g [M (1 + 0,082 p)]

Mittelungspegel in 25 m Abstand von der Mitte des Fahrstreifens
und in 4 m Héhe Giber Fahrbahnniveau, bei nicht geriffeltem Guss-
asphalt, bei einer zuldssigen Hoéchstgeschwindigkeit von 100 km/h,
Gradiente < 5 % und bei freier Schallausbreitung.

Dieser Wert kann nach der vorstehenden Beziehung ermittelt wer-
den. Dabei werden die maf3gebende stiundliche Verkehrsstarke M
und der mafigebende Lkw-Anteil p nach der Tabelle 3 der RLS-90
bestimmt, sofern keine geeigneten, projektbezogenen Untersu-
chungsergebnisse zur Verfiigung stehen, die zur Ermittiung

a) der stindlichen Verkehrsstarke M (in Kfz/h) und

b) des mittleren Lkw-Anteils p (Uber 2,8t zuldssiges Gesamtge-
wicht) in Prozent am Gesamtverkehr

fur den Zeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr bzw. 22:00 und
06:00 Uhr als Mittelwert fur alle Tage des Jahres herangezogen
werden kénnen.

Korrektur fUr unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten.
Korrektur fir unterschiedliche StralRenoberflichen.

Zuschlag fur Steigungen und Gefille.

Korrektur zur Beriicksichtigung von Reflexionen.

Mit diesem Emissionspegel berechnet sich beispielsweise der Mittelungspegel L, eines
"langen, geraden" Fahrstreifens am Immissionsort wie folgt:

Lm

I:)BMJ_

Lmet Dsi + Dguy * Day
mit

Pegeldnderung zur Beriicksichtigung des Abstandes und der Luftab-
sorption.

Pegelanderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologie-
dampfung.
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Dg, = Pegelanderung durch topografische Gegebenheiten und bauliche
MaRBnahmen.

Befindet sich ein Immissionsort im Einwirkungsbereich von mehr als einer Schallquelle
(eines Fahrstreifens), so sind zunachst die Mittelungspegel aller Einzelschallquellen zu
berechnen. Durch anschlieBende Summation ist aus diesen Mittelungspegeln der resultie-
rende Mittelungspegel zu bestimmen. Daraus ergibt sich der Beurteilungspegel L, einer
Stralle zu:

L, = Ly, +K
mit
K = Zuschlag nach der Tabelle 2 der RLS-90 fiir erhéhte Stérwirkungen

von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und Einmindungen.
Befindet sich ein Immissionsort im Einwirkungsbereich mehrerer lichtzeichengeregelter

Kreuzungen oder Einmiindungen, so ist nur der Zuschlag fir die ihm nachstgelegene zu
beriicksichtigen.

Entsprechend Netzfall 4 (Anlage 4) der zugrunde gelegten Verkehrsuntersuchung ergeben
sich fiir die relevanten Strallen die folgenden Eingangsdaten bzw. Emissionspegel L, g:

Tab.1: Zusammenstellung der Verkehrsdaten, Planzustand 2020

Stralle DTV PT PN Vmax LmeT LmeN

[Kfz/24 h] | [%] [%] Km/h dB(A) dB(A)

Umgehungsstralle-Ost 8697 5,0 7.5 70 61,4 53,5
Buxtehuder Stralle 7643 40 6,0 50 60,1 52,2
Neukloster Strafie 1544 3,0 0,0 30 50,2 40,8

Anmerkung: Fir die Immissionsberechnung wurden nicht nur die vorstehend genannten,
sondern alle im Netzfall 4 aufgefiihrten Straflen mit den dort angegebenen DTV-Werten
beriicksichtigt.

Fur die Berechnung der Emissionsschallpegel wurde eine asphaltierte Stralenoberfliche
angesetzt mit Dgyg = 0 dB(A) innerorts bzw. Dgq = - 2 dB(A) fur die Umgehungsstralle.
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4.1.2.2 Schienenverkehr

Entsprechend der Akustik 03 /8/ wird der auf dem Gleis flielende Verkehr als eine Linien-
schallquelle auf der Gleisachse in Héhe der Schienenoberkante (SO) betrachtet. Bei der
Berechnung der Schallemission werden Art, Anzah! und Ldnge, Geschwindigkeit und
Bremsbauart der Zige in einzelnen Klassen berucksichtigt. Dieser Emissionspegel L, ¢
ergibt sich dann fur die Tages- und die Nachtzeit getrennt nach folgender Gleichung:

Lme = 101g| > 10%1"Pa+Bo+ BB | 4 Dy 4Dy, +Dgy +Dg,
i
mit
i = Anzahl gleicher Klassen

Dg» = Einfluss der Fahrzeugart geméag Tabelle 4 in /8/

Do = Einfluss der Bremsbauart gemaR folgender Gleichung worin p der
prozentuale Anteil scheibengebremster Fahrzeuge an der Lange
des Zuges einschl. Lok ist.

Dp = 10ig (5 - 0,04 p)

D, = Einfluss der Anzahl und La&ngen der Ziige

D, =101g (0,01 1)

mit | als der Summe der Langen aller Ziige der Zugklasse i
D, = Einfluss der Geschwindigkeit der Ziige

D, = 201g (0,01 - v)

Dep = Einfluss der Fahrbahnart geméaf Tabelle 5 in /8/

Dg, = Einfluss von Briicken bei Planungen gemaf Punkt 5.6 in /8/
Dgy = Einfluss von Bahniibergédngen gemanR Punkt 5.7 in /8/

DRra = Einfluss von Kurvenradien geméaf Tabelle 6 in /8/

Entsprechend der uns miindlich genannten, zukinftig max. méglichen Verkehrsbelastung
auf dieser eingleisigen Strecke gehen wir von dem folgenden Zugaufkommen aus:
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Tab. 2: Zusammenstellung der Verkehrsdaten, Planzustand 2020

Zugart Anzahl Zuge Lange Vmax p
tagsuber nachts m km/h %
Triebwagen 32 2 150 80 100
Guterzige 4 - 150 80 0
Containerziige - 8 700 80 0

Fur die Fahrbahnart mit Betonschwellen im Schotterbett wird ein Dg, von 2,0 dB ange-
setzt. Mit diesen Eingangsdaten ergeben sich die nachstehenden Emissionsschallpegel
Lm’E‘

tagsiber Lme 1= 57,9 dB(A)
nachts Lmen = 66,5 dB(A).

Zur Berechnung des Immissionsschallpegels werden die Gleise bzw. Bereiche in Teil-
stiicke zerlegt, wobei die Teilstiicklange I in Abhdngigkeit vom Abstand des Immissions-
ortes zum Mittelpunkt der Teilstrecke k wie folgt zu wahlen ist:

0,01 s <lk<0,5" s

Uber die Lénge dieser Teilstiicke miissen die Emissionspegel Ly ek und die einzelnen
EinflussgréRen auf dem Schallausbreitungsweg anndhernd konstant sein.

Fur jedes Teilstlick k ist der Immissionspegel (Beurteilungspegel) L, wie folgt zu berech-
nen:

Lk = Lmex+192+10-Iglk+Dyx+ Dsk+ Drk * Damk + Dkorrx + S
Darin sind
Ik = die Teilstiicklange,
Dy = die Pegeldifferenz durch Richtwirkung mit 8y als Winkel am Emissionsort

zwischen sy und der Gleisachse mit

Di= 10 Ig (0,22 + 1,27 - sin? &)
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Dsk = die Pegeldifferenz durch Abstand mit s¢ als Abstand des Immissionsortes
vom Mittelpunkt des Teilstiicks, mit
Dyx=10"1Ig L
. 27ISk 2
Dk = die Pegeldifferenz durch Luftabsorption (entsprechend f,, = 1250 Hz), mit
s
D =_ "k
Lk 200
Damk die Pegeldifferenz durch Boden- und Meteorologieddmpfung mit hy, als
mittlere Hohe der Verbindungslinie Emissionsort-immissionsort iber
Gelénde mit
_ hy 600
DBMk— I (34+ _)'4,8£O
T Sk Sk
Dork =  die Summe anzusetzenden Pegeldifferenzen fur "Einflusse auf dem Aus-
breitungsweg" wie
- Abschirmung durch Schallschutzwédnde /-waélle oder Gebaude
- Strecken in Dammlage oder Einschnitten
- Pegelminderung durch Gehélz
- Pegelerhéhung durch Reflexionen
S = die Korrektur zur Beriicksichtigung der geringeren Stérwirkung des

Schienenverkehrsldrms gemaf § 3 der 16. BImSchV /9/ mit

S =- 5 dB(A).

Der Gesamtbeurteilungspegel an einem Immissionsort ergibt sich aus den Beurteilungs-
pegein L, aller Teilstiicke und Bereiche k durch energetische Addition:

k

Lr,ges = 10 |g I:z 1 00.1-Lr,k :|
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41.3 Berechnungsergebnisse Verkehrslarm

Die im Plangebiet infolge Nutzung der Verkehrswege zu erwartenden Beurteilungspegel
haben wir in Form von farbigen Schallimmissionsplanen im Anhang beigefugt, Anhang 3
zeigt die Situation infolge Stralenverkehrs, Anhang 4 infolge Schienenverkehrs. Als
Immissionsniveau sind wir von einem méglichen Fenster im 1. Obergescholl ausgegan-
gen.

Diesen Planen ist zu entnehmen, dass die Gerdauschimmissionen infolge StralRenverkehr
fast im gesamten Neubaugebiet die schalltechnischen Orientierungswerte fiir ein allge-
meines Wohngebiet von tagsiber 55 und nachts 45 dB(A) einhalten bzw. unterschreiten.
Nur im Nahbereich der Neukloster StraBe und der Buxtehuder Strafle ist mit einer Uber-
schreitung dieser Orientierungswerte zu rechnen:

Im Bereich der Neukloster Strale betrifft dies einen Bereich von ca. 12/14 m' ab StraRen-
mitte, an der Buxtehuder Stralle wird in einem Bereich von ca. 55/80 m ab Stralenmitte
der Orientierungswert iberschritten. Allerdings ist auch im Nahbereich der Buxtehuder
Strale eine Mischgebietsausweisung beabsichtigt mit einem um 5 dB(A) hdheren
schalltechnischen Orientierungswert.

Die Gerauschimmissionen infolge Schienenverkehrs unterschreiten tagsiiber im gesamten
Neubaugebiet den schalltechnischen Orientierungswert von 55 dB(A) erheblich. In der
Nachtzeit dagegen ist bei max. Auslastung der Strecke im nordéstlichen Bereich des Neu-
baugebietes mit einer deutlichen Uberschreitung des Orientierungswertes von 45 dB(A)
um bis zu 7 dB(A) zu rechnen.

41.4 Empfehlungen zum Schallschutz

Bei der La&rmminderung wird unterschieden zwischen aktiven und passiven MalRnahmen:
aktive MaRnahmen sind MinderungsmafBinahmen an der Ladrmquelle — bei Verkehrswegen
z.B. die Errichtung von Larmschutzwénden oder —willen -, passive MaBnahmen sind
MinderungsmafRnahmen an den betroffenen Gebduden - z.B. Einbau von
Schallschutzfenstern und/oder Schalldammiliftern.

Im innerstadtischen Bereich werden Ublicherweise passive La&rmminderungsmafinahmen
umgesetzt, Larmschutzwénde kommen nur in Ausnahmeféllen zum Einsatz. Aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten ist im vorliegenden Fall die Errichtung einer Larmschutzwand
bzw. eines Larmschutzwalles an der Schienenstrecke mdglich.

' tagsiiber/nachts
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Mit einer 2 m hohen Schallschutzwand im Bereich der Gewerbeflichen 6&stlich der
Neukloster Stralle und einem anschlieRenden 3 m hohen Wall (Béschungsneigung 1:2)
sind die néachtlichen Gerduschimmissionen des Schienenverkehrs auch bei max.
moglicher Auslastung der Strecke fast im gesamten Neubaugebiet auf Werte von
kleiner/gleich 45 dB(A) zu reduzieren — siehe Schallimmissionsplan in Anhang 3, Seite 3.

Die Gesamtldnge dieser Wall/Wand-Kombination betrdgt mindestens 570 m, die
angegebenen Hohen beziehen sich auf Schienenoberkante. Die Lage der Wand bzw. der
nordliche FuBpunkt des Walles ist in Hoéhe der Flursticksgrenze zur Bahnlinie
angenommen.

Unter Einbeziehung dieses vorgeschlagenen Larmschutzbauwerkes ergeben sich die im
Schallimmissionsplan in Anhang 5 beigefligten Beurteilungspegel des Gesamtverkehrs —
Strale und Schiene zusammen. Danach ist tagsiber, mit Ausnahme der stralennahen
Bereiche, weiterhin eine Einhaltung bzw. Unterschreitung des schaltechnischen
Orientierungswertes von 55 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete zu erwarten. In der
Nachtzeit dagegen wird auch im nordédstlichen Bereich des Neubaugebietes der
Orientierungswert von 45 dB(A) um bis zu 3 dB(A) tberschritten.

Da nachts einerseits normalerweise keine wohnliche Nutzung der AuRenbereiche
stattfindet, andererseits die Uberschreitung des anzustrebenden Orientierungswertes von
45 dB(A) nur bei max. moglicher Auslastung der Schienenstrecke zu erwarten ist ( derzeit
ist diese Auslastung noch nicht absehbar), halten wir diese Uberschreitung aus
schalltechnischer Sicht fur tolerierbar.

Passiver Schallschutz an den Gebduden wird nach der DIN 4109 /11/ auf der Basis der
.mafRgeblichen Aulenldrmpegel® dimensioniert. Dieser berechnet sich aus den resultie-
renden, fur die Tageszeit ermittelten Beurteilungspegeln fir Verkehrs- und Gewerbeldrm
(unter Berlicksichtigung eines Pegelzuschlages von 3 dB(A) flur Verkehrslarm).

In Anhang 7 haben wir den malgeblichen Aulenldrmpegel ebenfalls in Form einer farbi-
gen Karte dargestellt. Danach liegt das Neubaugebiet in den Larmpegelbereichen | bis Ill.

Ausgehend von diesen mafigeblichen AuRenlarmpegeln wird in Tabelle 8 der DIN 4109
/11/ eine Einstufung in Larmpegelbereiche vorgenommen, die wir in Tabelle 3 zusammen-
gefasst dargestellt haben.

Abhéngig von den Larmpegelbereichen sind folgende Anforderungen an die resultierende
Luftschalldammung von AuRenbauteilen festgesetzt.
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Tab. 3: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBRenbauteilen
(Tabelle 8 der DIN 4109)

Raumarten
Larm- | MaRgeblicher Bettenrdume Aufenthaltsrdume Buroraume"
pegel- Auflenlarm- | in Krankenanstalten |  in Wohnungen, und
bereich pegel und Ubernachtungsrdume in ahnliche
Sanatorien Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
in dB(A) erf.R'y, res des AulBenbauteiles in dB
I bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30
\Y) 66 bis 70 45 40 35
Y 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2 50 45
Vil > 80 2 & 50
1) An AuRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufienldrm aufgrund
der in den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen Schallddmm-Male R’y s sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der
gesamten Aullenflache eines Raumes zur Grundflache dieses Raumes nach Tabelle 9 der
DIN 4109 /11/ zu erhéhen oder zu mindern. Bei normalen Raumgréfen mit iblicher Raum-
héhe von etwa 2,5 m und Raumtiefen von etwa 4,5 m kann eine pauschale Korrektur von -
2 dB bericksichtigt werden.

Die zu betrachtenden AuRenbauteile bestehen aus Wand- und Fensterelementen. Die
resultierende Schallddmmung von aus verschiedenen Elementen bestehenden Bauteilen
errechnet sich ausgehend von den Schallddamm-Mallen der einzelnen Elemente unter
Beriicksichtigung ihrer jeweiligen Flachenverhéltnisse an den Gesamtflichen. Fir weitere
Erklarungen verweisen wir auf den Punkt 11 im Beiblatt zur DIN 4109.

Im Regelfall sind die Wande das besser schallddmmende Element und die Fenster die
bauakustische Schwachstelle.

Bei Fenstern wird zur Erleichterung ihrer Auswahl eine Einteilung in folgende Schall-
schutzklassen vorgenommen:
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Tab. 4: Schallschutzklassen von Fenstern*)
Einfachfenster mit Isolierverglasung

Schall- Bewertetes Erforderliches bewertetes | Erforderlicher R'\y~Wert
schutz- Schalldamm-Mali R’y Schallddmm-MaR R’y der Verglasung
klasse | des am Bau funktionsfahig des im Prifstand (P-F) fur Einfachfenster
eingebauten Fensters, nach EN 1SO 140-1 mit Isolierverglasung
gemessen nach eingebauten funktions-
EN ISO 140-5*%) fahigen Fensters
in dB in dB in dB
1 25 bis 29 227 227
2 30 bis 34 2 32 232
3 35 bis 39 =37 237
4 40 bis 44 242 245
5 45 bis 49 247 ***)
6 250 =52 )

) Nach VDI-Richtlinie 2719 Tabelle 2 + 3.

**)  Ersetzt die bisherige Norm DIN 52210

***)  Einfachfenster mit Isolierglas fir die Klasse 5 miissen einer Baumusterpriifung
im Prifstand nach EN 1SO 140 unterzogen werden.

Die Schallschutzklasse 6 wird bislang nur mit gepriiften Kastenfenstern erreicht.

****)

Zusatzlich ist bei der Festlegung der erforderlichen Dammung der Fenster aufgrund der
Frequenzverteilung der einwirkenden Verkehrsgerdusche der Spektrums-Anpassungswert
Ci zu bericksichtigen. Dieser Wert ist dem jeweiligen Prifzeugnis eines Fensters zu ent-
nehmen.

In den hier vorliegenden Larmpegelbereichen sind unter Beriicksichtigung des derzeitigen
Baustandards bei normaler Bauweise keine besonderen Anforderungen zu stellen.
Allerdings empfehlen wir sowohl bei der Fensterauswahl als auch beim
DachgeschoRausbau die schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 zu beachten. Da
die Dammung eines Fensters nur in geschlossenem Zustand diese Anforderungen erfillt,
empfehlen wir, zum Schutz der Nachtruhe eine Beliiftung der Schlafrdume von der jeweils
larmabgewandten Gebéaudeseite vorzusehen.




TUV NORD Umweltschutz
Schall- und Schwingungstechnik

8000 702 213 Seite 18 von 22

4.2 Gewerbelarm

4.21 Vorgehensweise

Nach § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 der BauNVO kénnen im Bebauungsplan fir das
jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Emissionsverhalten von
Betrieben und Anlagen regeln.

Mit der Begrenzung der Gerduschemissionen auf bestimmte max. zuldssige Werte lassen
sich Konflikte innerhalb des Baugebietes und im Hinblick auf benachbarte Baugebiete
planerisch l6sen.

Die Moglichkeit, (Gerdusch-)Emissionsbeschrankungen unmittelbar in Form von Emis-
sionshdchstwerten festzusetzen, bietet der so genannte immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP). Durch eine entsprechende Festsetzung wird jedem
Betrieb aufgrund seiner Flache und Lage im Gebiet ein definierter ,anteiliger Immissions-
richtwert" in der schiitzenswerten Nachbarschaft zugeordnet dergestalt, dass alle
Gewerbe- / Industriebetriebe in ihrer Gesamtheit den anzusetzenden Iimmissionsrichtwert
nicht Uiberschreiten. Dieser anteilige Immissionsrichtwert ergibt sich anhand einer gerech-
ten Abwéagung der Besonderheiten des jeweiligen Plangebietes und seiner Umgebung.

Fur die im Folgenden zu bericksichtigenden Gewerbegebietsflaichen erfolgt daher die
Berechnung der méglichen (zuldssigen) Gerduschimmission Gber den Ansatz von Fl&-
chenschallquellen mit einem immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) L," in dB(A)/m2.

Nach DIN 18005-1 /2/ kann in Verbindung mit der TAL4rm /4/ im Rahmen der Bauleitpla-
nung davon ausgegangen werden, dass Ublicherweise fiir unbeplante gewerbli-
chefindustrielle Nutzflichen die nachstehend in Tabelle 5 zusammengesteliten Schall-
leistungspegel je m? Nutzfliche zugrunde gelegt werden kénnen:
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Tab. 5: Zusammenstellung der iiblicherweise fiir gewerbliche und/oder
industrielle Nutzflichen zugrundezulegenden flichenbezogenen
Schallleistungspegel

Flachenbezogener Schalleistungspegel
Gebietsart tagsuber nachts
06:00 bis 22:00 Uhr | 22:00 bis 06:00 Uhr
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE) < 60 dB(A)/m? < 45 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE) 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?
Industriegebiet (Gl) 65 dB(A)/m? 50 dB(A)/m?

Anmerkung. Ziffer 5. 2.3 inaustrie- und Gewerbegebiele DIN 18005-17.

Wenn aie Art der unterzubringendern Anlagen nicht bekannt Isi, /st Iiir die Berechinung der
m ader Umgebung eines geplanten Inoustiie- oder Gewerbegebieltes ofine Emissionsbe-
grenzung zu erwartenden Beurtellungspege! dieses Gebret als eme Flachenschallguele
1miit folgenden fdchenbezogenen Schalle/siungspegenmn anzuselzen.

0 Inoustriegebrel, 13gs und nachts 65 dB(AVm?
0 Gewerbegebrel lags und nachirs 60 dB(AVm=*"

Berlicksichtigt man allerdings, dass fur die vorhandene und geplante benachbarte
Wohnbebauung mit einer WA-Ausweisung die TAL&rm einen Immissionsrichtwert von
tagstiber 55 dB(A), nachts 40 dB(A) vorgibt, so sind abweichend davon die in Tabelle 5
aufgefithrten, um 15 dB(A) reduzierten Nachtwerte anzusetzen.

4.2.2 Berechnungsverfahren

Die Berechnung der (mdglichen) Gerauschimmissionen in der benachbarten Gebieten
erfolgt mit dem schalitechnischen Programmpaket IMMI, Version 5.3.1a, des Ing.-Blros
Wolfel Messsysteme-Software nach dem Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2/10/. Fir
die Berechnung der Zusatzbelastung gehen wir von freier Schallausbreitung unter aus-
schlieflicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdédmpfung aus.

Als Immissionshohe wurde wiederum ein mogliches Fenster im 1. Obergeschoss der
benachbarten Wohngebaude im Plangebiet betrachtet.

In mehreren Rechenschritten haben wir in Abstimmung mit dem Auftraggeber die ange-
setzten IFSP soweit optimiert, dass an diesen Wohngebduden — und den wohnlichen
genutzten Freiflichen — die schalltechnischen Orientierungswerte eines allgemeinen
Wohngebiets von

tagstber 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
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eingehalten bzw. unterschritten werden. Dabei wurden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Gewerbegebiet Eisbadr-Eis*, der bereits IFSP beinhaltet,
beibehalten.

In den Schallimmissionsplénen in Anhang 5 haben wir die einzelnen Teilflachen des
gesamten Gewerbegebietes mit ihren IFSP sowie die aus diesen IFSP resultierenden —
max. zuldssigen — Gerduschimmissionen grafisch dargestelit.

4.2.3 Berechnungsergebnisse Gewebelarm -
Vorschlage fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass gegen die Ausweisung der
Gewerbegebietsflaichen im Bereich des geplanten Bebauungsplanes keine schalltechni-
schen Bedenken bestehen, sofern die folgenden immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt werden.

Wir empfehlen, die folgenden (unseren Untersuchungen zugrunde liegenden) Hinweise in
die textlichen Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes zu Gibernehmen:

7. Das Plangebret ist entsprechend § 7 Abs. 4 Satz 7 M. 2 der BauNVO hinsichtiich der
Sschalltechnischen Bedlnisse und Ejgenschalien geglhieaert.

2. D /im Folgenden angegebenen immissionswirksamen fachenbezogenen Schal-
leistungspege! (IFSF) wurden auf der Grundiage der DIN /SO 9673-2 ,Dampling des
Schalls bel der Ausbrertung im Freien’; Ausgabe 710/7999, bestimmit.

Die Einhaltung oer immissionswirksamen fdachenbezogenen Schallleistungspege/ /st
m Einzelfall wie 1olgt nachzuwessen.: Anhand der jewerigen gesamien Belriebsidche
wund der fesigeselzien [FSP Fir diese Fléche wird zundchst der fir diesen Betrieb
anzusetzende antedige lmmissionsrichtwert an allen malgeblichen /mmissionsorien
nach den Rechenverfafiren der DN /SO 96732 unfer ausschiielSlicher
Bericksichtigung der geormelrischen Ausbreffungsdégmprung berecinet

£in Vorhaben /st dann schalltechnisch Zzuldsslg, wenn der nach TALdrm unfer
Berdcksichtigung der Schallausbreftungsverfidlinisse zum Zeljpunit der Genefr-
mung berechnefe Beurfeiungspegel/ Lr der vom Vorhaben hervorgerufenern
Gerduschimmissionen an allen malgeblichen /mmissionsorfen adie o.g. anterjigen
/immissionsrichiwerte emhaf.

3 In den vorgegebenen Gewerbegebretfen duen nur Anldgen und Einrchiungen
emmichlfet  und beliieben werden, die dole ofgendaern, HnmISSIONSWITASaImer?
Hdchenbezogenen Schalleistungspege/ nicht tberschrerien:
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GE 7 tagsciber 65 aB(AynF
nachts 52 dB(Aynt
GEF2 tagsiiber 65 dB/A)nT
nachits 50 dB(AVnF
GF 3 lagsdber 65 dB/AnT
nachts 43 dBAT
GE 4 lagsiiber 60 dB(A)m
nachis 45 aB(Ayn?
GES ragsdiber 60 aB(AYnF
nachts 43 dBAYnT

Die Tageszert bezieht sich auch den Zeftraum von 76 Stunden (von 06:00 bis 22:00), die
Nachizeit aur & Stunden (von 22:00 bis 06.:00 Uhr).

4.3 Sportlarm

4.31 Vorgehensweise

Westlich vom Plangebiet befindet sich an der Grundschule der Hauptrasenplatz des TSV
Apensen. Ostlich neben diesem Rasenplatz befindet sich eine weitere Rasenflache, die fiir
das Training des TSV und als Jugendplatz/Bolzplatz genutzt wird.

Vom TSV Apensen wurde uns die mégliche Nutzung dieser Platze mitgeteilt. Danach ist
der beurteilungsrelevante Nutzungszeitraum der Sonntag mit einem Spielbetrieb auf dem
Hauptrasenplatz von 13:30 bis 17:00 Uhr.

4.3.2 Berechnungsverfahren

Die Berechnung der durch den Spielbetrieb auf dem Hauptrasenplatz hervorgerufenen
Gerduschimmissionen erfolgt nach den Vorgaben der 18. BiImSchV /13/.

Fir ein normales FuBballfeld kann fur den Spielbetrieb mit Zuschauerbeteiligung ein
Schallleistungspegel von

Lwa = 106 dB(A)

angesetzt werden.
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4.3.3 Berechnungsergebnisse Sportlarm

In Anhang 8 haben wir die infolge Nutzung des FuBball-Spielfeldes im Plangebiet zu
erwartenden Beurteilungspegel in Form eines Schallimmissionsplanes beigefigt -
Nutzungszeit Sonntag, insgesamt weniger als 4 Stunden, von 13:30 bis 17:00 Uhr.

Diesem Plan ist zu entnehmen, dass der fiir diesen Zeitraum geltende Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) ab ca. 45 m Abstand vom &stlichen Spielfeldrand , d.h. am westlichen Rand
des geplanten Neubaugebietes, eingehalten und unterschritten wird.

Bei einer Nutzung an Werktagen nach 20:00 Uhr - z.B. Training auf dem
Jugendplatz/Bolzplatz und Hauptrasenplatz — gilt als Beurteilungszeitraum eine Dauer von
2 Stunden und ein Richtwert von 50 dB(A). Dieser Richtwert wirde erst in ca. 30 m
Abstand vom Ostrand des Jugendplatzes/Bolzplatzes eingehalten bzw. unterschritten.

Auch bei einer Nutzung des Hauptrasenplatzes und des Jugendplatzes/Bolzplatzes an
Werktagen bis 20:00 Uhr kann der dann geitende Richtwert von 55 dB(A) im Randbereich
des Jugendplatzes/Bolzplatzes Giberschritten werden.

Bei einer Wohnbebauung bis an den Rand des Jugendplatzes/Bolzplatzes kann dieser nur
mit Einschrdnkungen und bis max. 20:00 Uhr ausschlieBlich an Werktagen genutzt
werden. Es ist erfahrungsgemafl trotzdem mit Nachbarschaftsbeschwerden tber Sport-
und Freizeitlarm zu rechnen. Sofern daher die neue Wohnbebauung wie geplant an den
Jugendplatz/Bolzplatz herangefiihrt werden soll, empfehlen wir, diesen Platz zu verlegen.

Bei einer weitergehenden Nutzung des Jugendplatzes/Bolzplatzes, wie sie derzeit
stattfindet - d.h. auch nach 20:00 Uhr -, muss die geplante Wohnbebauung (incl. wohnlich
genutzte Freibereiche) einen Mindestabstand von ca. 30 m zum Ostrand des Platzes
einhalten.

Ergénzend ist zu beachten, dass im Hinblick auf die Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr an
Sonn- und Feiertagen die Nutzungsdauer der gesamten Sportanlage zusammen weniger
als vier Stunden betragen darf. Bei vier Stunden oder mehr ist die vorgenannte Ruhezeit
mit einem Immissionsrichtwert von 50 dB(A) zu beriicksichtigen. In diesem Fall misste die
geplante Wohnbebauung einen deutlich gréBeren Abstand zur Anlage einhalten.

- Ende des Textteils -
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Raster Tag (6h-22h) [ Variante 0, Abs. Héhe 6.00m ] M 1: 7500
' ' . Tag (6h-22h)
Pege!
dB(A)
>..-35
5924000
>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
y!
>70-75
1 >75-80
— >80~-..
o Auftraggeber:  Kreissparkasse Stade
Projekt: Bauleitplanung Apensen, Bereich
Neukloster Strafie / Beim Butterberge
5923000 . . .
Planinhalt: Beurteilungspegel Tageszeit
3540500 3541000 x/m 3542000 Strallenverkehr incl. Ortsumgehung
Planzustand 2020
Bearbeiter: TNUL-H / Podlacha
Datum: 24.11.2005
Projektdatei: C ... Strassen_neu.IPR

IMMI 5.3.1a C:\Eigene Dateien\immi-Projekte\610136_KSK Stade BP_Apensen\Strassen_neu.IPR
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Raster Nacht (22h-6h) [ Variante 0, Abs. Hohe 6.00m ] M 1: 7500
Nacht (22h-6h)
Pegel
dB(A)
>..=-35
5924000
>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-170
y/!
>70-75
>75-80
>B0~..
Auftraggeber:  Kreissparkasse Stade
Projekt: Bauleitplanung Apensen, Bereich
Neukloster Strafle / Beim Butterberge
5923000 . . .
Planinhalt: Beurteilungspegel Nachtzeit
3540500 3541000 x/m 3542000 StraRenverkehr incl. Ortsumgehung
Planzustand 2020
Bearbeiter: TNUL-H / Podlacha
Datum: 24.11.2005
Projektdatei:  C ... Strassen_neu.lPR

IMMI 6.3.1a C:\Eigene Dateien\Immi-Projekte\610136_KSK Stade BP_Apensen\Strassen_neu.IPR






