Auf Grund des § 1| Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGB1.I.
S. 2253) zuletzt gedndert am 31.8. 1990 i.V. mit Gesetz vom 23.9. 1990 (BGBl.II. S. 885,889, 1122)

und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.6.1982 (Nds. GVB1.S. 229) zuletzt
gedndert am 17.17.1991 (Nds. GVB1.S. 363) und der §§ 56,97,98 und 91(3) der Nds. Bauordnung (NBauO)_ in
der Fassung vom 6.5.1986 (Nds. GVB1.S. 157) zuletzt gedndert am 233 —1990—Nds—CVBI-5—to+FF) +

hat der Rat der Gemeinde Sauensiek diesen Bebauungsplan Nr. 8 " zum Litberg" - bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Sauensiek "zum Litbe tt lit_de- Tage in Kraft, da das abgeschlos-
sene Anzeigeverfahren gemdB § 11(3) BauGB im Amtsblatt £ glﬁia[.’)n\dkrels Stade bekanntgemacht wurde.
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[-);;_;;;-c_l;r G;;;;nde Sauensiek hat in seiner Sitzung am O OL./. ?/f die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 "zum Litberg" beschlossen.Der Aufstell,ngb‘gsdlluﬂ ist gemdB8 § 2(1) BauGB am Jé-é’é, 9/;
ortsiiblich bekanntgemacht worden. 7 s 300;\‘
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Pléatze vollstindig nach. (Stand vom 23.10.1990]:819 ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertrag-

barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei mdgl c;.}'._/p

Buxtehude, den ﬁ(/«? J? g2 6ffent1idh bestellter Vermessungsingenieur

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Sauensiek wurde ausgearbeitet von Dipl. Ing. Grutzpalk,

Feldstiegenkamp 37, 44 Minster. 0
Minster, den &0037 9 g Planverfasser &N‘"h‘f k‘

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 023-03. 3.2 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 8 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3(2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 0{,,03. ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf

3.3 Q4 bis o?éc?é 92 gemaB

des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begriindung haben I%_O
§ 3(2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. //&3 PN
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Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat dem gedinderten Entwurf des Bebsuungsplanes ["’- 8 und f!" Begrindung if
seiner Sitzung am zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gemaB8 § 3(3) BauGB

beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 13 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben,

Sauensiek, den Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat den Bebauungsplan Nr. 8 " zum Litberg" nach Priifung der Anregungen und
Bedenken gemdB § 3(2Z) BauGB in seiner Sitzung am /Sg_zge als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen. g

- ‘@‘Qﬁ Sa”e\.\

2 Pp \

; i \ Ge.leindadirektor
Sauensiek, den &C/O &£ q 2 !,'g %‘\‘
I‘\\:(‘Qq‘. Is"\QQQ./ -
s = - o
Der Landkreis Stade hat mit Verfiigung vom 23 .N9%2 — (AZ 6106 A4.2¢.8 ) erklart,

daB nach Erfiillung von Auflagen/Medgeben Rechtsvorschriften gemis § 11(3) BauGB und gemdB § 6(Z) BauGB
in dem angezeigten Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Sauensiek nicht verletzt wurden.

Stade, den Z 3. 1771, 1992

Der Rat der Gemeinde Sauensiek ist den im Anzeigeverfahren
MaBgaben in seiner Sitzung am beigetrete N
Der Bebauungsplan Nr. 8 hat zuvor wegen der MaBgaben vom N
sffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
ortsiiblich bekanntgemacht.
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Sauensiek,den Gemeindedirektor

Die Durchfiithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Sauensiek ist gemaB § 12 BauGB

am /?ﬂ;}, A9 9L im Amtsblatt fiir den Landkreis??_tade bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan

Nr. der Gemeinde Sauensiek "zum Litberg" ist damit am 7.7, _ rechtsverbindlich geworden.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebluungsplhe.%_fa}-. 8_der Gemeinde/Sauensiek ist die Verletzung

der in § 214 Abs. 1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- o
des Bebauuggsplanes nicht geltend gemacht worden. _;ﬁ

Jomtnoiel , e 24.12 1993

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrattreten des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeingde auensiek sind Mingel
der Abwigung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht gemacht worden/ ( § 215 BauGB)

Sauensiek, den 3/10/’ 2,{,\00

Blirgermeister
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Sauensiek " zum Litberg"
textliche Festsetzungen
¥aiJ :
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind Anlagen und Nutzungen gemal § 4(2) 1-3 BauNVO
allgemein zulassig. _
Anlagen und Nutzungen gemaB § 4(3)1 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssip, wenn es sich um Klein-

betriebe im Sinne von § 3(3) BauNVO handelt .
Anlagen und Nutzungen gemdB § 4(3) 2-4 BauNVO sind allgemein rulassig.
Anlagen und Nutzungen gemaB § 4(3) 5 BauNVO sind nicht zulassig.

-
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes muB die Mindestgrdsse der Baugrundstiicke 800 qm betragen.

3.1
Die Firsthohe der Gebdude im WA darf maximal 9.50 m iber Oberkante der erschliessenden Strasse

liegen. Diese Hohenbegrenzung betrifft Sonderbauteile, Schornsteine, Masten n.a. nicht.

4,.)

Innerhalb des Dorfgebietes MD sind Anlagen und Nutzungen gemall § 5(2) 1,2,3,6,7,8 BauNVO
allgemein zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes gema § 5(2)5 BauNVO sind ausnahmsweise
zulassig, wenn des sich um Kleinhetriebe im Sinne von § 3(3) BauNVO handelt Die ubrigen Anlagen
und Nutzungen gemdB § 5(2)5 BauNVO sind allgemein zulassig.

Anlagen und Nutzungen gemaB § 5(2)4 und 9 und gemaB § 5(3) BauNVO sind nicht zulassig.

)

GemaB § 20(3) BauNVO wird festgesetzt, daB Flachen von Aufenthaltsriaumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande
ausnahmsweise nicht auf die festgesetzte GeschoBflachenzahl anzurechnen sind, wenn diese um
nicht mehr als 0,1 iiberschritten wird,

6.)
Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.

Zu den Nebenanlagen gehdren auch Stdlle fir Kleintierhaltung im WA-Gebiet.

L)
Die Gliederung der Flachen innerhalb der Strassenbegrenzungslinien kann geringfigig abweichend
von den Darstellungen im Bebauungsplan gestaltet werden.

8.)
Auf den nicat iiberbauten Flachen jedes Grundstiicks ist ausserhalb der festgesetzten Flachen fur

die Bepflan:ung mindestens ein heimischer, laubabwerfender Baum anzupflanzen und zu pflegen.

9.)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(iberlagernde Festsetzung im WA- und MD-Gebiet) sind tiberwiegend heimische laubahwerfende Arten
anzupflanzen und zu pflegen.Nadelgehilze (z.B. Kiefern) dirfen innerhalb der Anpflanzungen

auf jedem Grundstick nur einen untergeordneten Anteil der Anpflanzungen ausmachen.

10.)
Die private FFlache fir die Bepflanzung im Norden des Planungsgehietes ist als standortgerechter

Laubwald zv entwickeln. Einzelstammentnahme zur Pflege und Auslichtung des Bestandes ist zulassig.

Empfehlungen zu 8.),9.) und 10.)
Folgende Baumarten werden fiur die Bepflanzung empfohlen: Stieleiche, Hainbuche, Rotbuche,
Feldahorn, Birke, Vogelbeere, WeiBdorn, Linde ,Katanie(als Einzelbaum)

Folgende Straucharten werden u.a. empfohlen:

Hasel, Holunder, Schlehe, Heckenrose, Pfaffenhiitchen, [lex, Obststriucher, Vogelkirsche
Weidenarten , Ginster

Folgende bodendeckenden Anpflanzungen werden empfohlen: Efeu, Brombeere, Vinga, Goldnessel,
Wildblumen- und Rasenmischung fiir trockene Standorte.

textliche Festsetzungen gemdB Nds. Bauvordnung
-3 [
Flachddcher sind nur fir Garagen und Nebengebdude zuldssig.

b.)
Die Dachneigung der geneigten Dacher im WA-Gebiet mufl mindestens 30° betragen.

e

Fiir die Dacheindeckung ist nur Material mit matter Oberflache in den Farbhtdnen rot/rotbraun,
dunkelgrau oder schwarz/Ziegeltdne) zuldssig. Ausserdem sind grine oder bewachsene Dachflichen
und solartechnische Elemente zuldssie. g

Die Summe der Breiten von Dachaufbauten (Gauben o.4.) darf nicht grosser als 1/3 der Trauflange
jeder Dachflidche betragen.

d.)

Die Aussenwandflachen von Wohngebdauden sind in den Farbtdnen rothraun oder grin mit matter
Oberflache auszufiihren. Gebdude mit weiBen Aussenwandfldchen sind nur zuldssig, wenn sie eine
matte Oberflache zeigen und in Gruppen von mindestens 2-4 Gebduden zusammengefafBit sind.
Fachwerkgebidude sind nur mit rotbraunér oder weiBer Ausfachung zulassig.

Die Aussenwandfldachen von Wirtschaftsgebduden oder Nebengebduden diirfen nur in den Farbtonen rot-
braun, griin, braunschwarz und: Holz-naturbelassen mit matter Oberflache ausgefiihrt werden.

Teilfléchen aller baulichen Anlagen diirfen in anderen Farbtonen mit matter Oberfldche gestaltet
werden, wenn diese nicht grosser als 1/5 aller Aussenwandfldchen eines Gebdudes sind.

Die Festsetzung c.) und d.) betrifft solartechnische Elemente nicht.

©.)
Die Aussenwandfldchen von Garagen sind in Material und Farbe dem dazugehorigen Hauptgebdude an-

zupassen.

£.)

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflédchen sind gértnerisch zu gestalten.

Die Summe aller befestigten Fldchen (Gebdude, Garage, Garagenzufahrt, Hauszugénge u.a.)

eines Baugrundstiickes darf maximal 40 % der Grundstiicksfldche im WA-Gebiet einnehmen, im MD-Gebiet
maximal 50 %,

Zuwegungen,Stellplédtze Freisitze u.é. sollen mit einer wasserdurchlassigen Befestigung versehen
werden.(z.B. Rasengittersteien, Pflaster mit breiten Fugen )

)

g.

Werbeanlagen sind nur zuldssig bis zur Hohe der Bristung von Fassadenoffnungen in dem iber
dem ErdgeschoB liegenden Geschofl.

Leuchtwerbungen sind nur in weiB/gelber Farbgebung zulassig.

Werbeanlagen sind nicht zuléssig

- als Senkrechtwerbung

mit einer Buchstabenhthe von mehr als 50 cm

auf beweglichen Korpern

Werbeanlagen, die in kurzen Absténden aus - oder eingeschaltet werden

fluoriszierende Werbeanlagen,

Hinweis

Oberfléchenwasser - zumindest der Dachfldachen - ist auf den Finzelgrundstucken zu versickern
- soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen - oder aufzufangen.
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Planzeichenerk {arun g / Festsetzuhgen

1.) Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

N
_ Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

; Dorfgebiet § 5 BauNVO

2.) MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

0,3 Grundflachenzahl

“\0,3: GeschoBflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
9,50 m maximal zuldssige Firsthohe der Gebaude im

WA-Gebiet(siehe textl.Festsetzung Nr.3)

3.) Bauweise , Baugrenzen § 9(1)2 BauGB
SN Baugrenzen

0] of fene Bauweise
{£5 nur Einzel-und Doppelhduser zulassig
4———» Stellung der baulichen Anlagen

Einzelhduser nur zuldssig mit maximal
2 Wohneinheiten/Gebaude

4.) Verkehrsflichen § 9(1)11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflache -Strassen-und Wege-
offentlich -

iy offentliche Parkfldchen

Flache fiir Bepflanzungen innerhalb der
Strassenbegrenzungslinien

5.) Grinfldachen § 9(1) 15 BauGB

Griinflache - offentlich - gartnerische Gestaltung )
"Aufenthalts- und Ruhebereich"

6.) Planungen,Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9(1) 25 BauGB

Flichen fiir die Bepflanzung mit staddortgerechten
Biumen,Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

- privat- iiberlagernde Festsetzung im WA-Gebiet
und im MD-Gebiet

Fliache fiir die Bepflanzung mit standortgerechten
Biumen,Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
- privat - Ausgleichsflache § 9(1)20 BauGB

7.) Flichen fir Versorgungsanlagen, fiir Hauptversorgungsleitungen
§ 9(1),12,13 BauGB

—o——@— Elektrizitdtsleitung- oberirdisch-

Elektrizitdatsleitung - oberirdisch- Abbruch nach
1993 vorgesehen
O Trafo-Kompaktstation - nachrichtlich

C:> Wasser- Loschwasserstelle-Zisterne
8.) Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
mmm mmm mmm Bebauungsplanes
o o o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

800 gm Mindestgrosse der Baugrundstiicke im WA-Gebiet

= Sichtdreick: jede Nutzung ist untersagt, durch die
e 8 die Sicht in mehr als 80 cm Hohe iiber OK Fahrbahn

.~ beeintrichtigt wird
———u40 — — Hohenlinien gemdB Deutscher Grundkarte M 1 : 5 000

Grundstiicksgrenzen - unverbindlich
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9.) Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Dankmalschutz .
§ 9(1) 6 BauGB

Baudenkmal ﬁe-@ﬂ Bewertung des Instituts fiir Denk-
D] malpflege, Bezirksregierung Lunebur% 19
nachrichtliche Darstellung ausserhalb des Geltungs-

bereichs des Bebauungsplanes
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mit ortlichen Bauvorschriften gemdss Nds Bauordnung ( NBauO [hlse 29



