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TEIL A:

PLANZEICHNUNG

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch das Investitions—
erleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).
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&  Baum ‘

1 Pume @035 [ i

2 Eiche @ 095 < 25091

7 Fiche'@ 1 fand vom 2909.1994

4 Eiche J 095 Hahenlinien entnammen der Deutschen Grundkarte MaBstab 15000
5 kiche @ 045 tellw. VergroBerung der Liegenschaftskarte MaBstab 1:2000

6 Eiche @ 06

7 Eiche 2 0.85

8 Eiche & 06 LAGEPLAN

4 Rene@ o7 Gemeinde = Sauensiek

10 tiche & 06 ) Flur: 1 MaBstab 1 : 1000
1 Eiche @ 06 Gemarkung o
12 Eiche @07 1 [ I I [ | I [ 1 = 10 cm
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THmMmax=8m
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ZEICHENERKLARUNG

Es gqilt die Planzeichenverordnung 1990

FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Dorfgebiet

Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfldachenzahl
GeschoBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Maximale Traufhdhe Uber mittlerer Hohe des zugehdrigen
StraBenabschnitts

Maximale Firsthéhe lber mittlerer Hohe des zugehdrigen
StraBenabschnitts

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

offene Bauweise

Abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzung Nr. 1.4.)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin, Geh—/Radweg und Abbiegespur

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

VERSORGUNGSANLAGEN

Trafostation

GRONFLACHEN

Offentliche Griinfldche
Zweckbestimmung s. Planzeichnung

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Fldche flr die Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflgnzungen mit Gebietsnummer (s. textliche Festsetzungen
Nr. 1L11 = 1115

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen
SONSTIGE PLANZEICHEN

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht mit Nummer
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.6.)

Umgrenzung von Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(Immissionsschutzwall, bepflanzt, Hohe mind. 1,80 m)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

N Vorhandenes Gebdude mit Nebengebdude

Vorgesehener Entwdsserungsgraben

A A Grenze der Ortsdurchfahrt
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

I.1. Im Dorf— und im Gewerbegebiet sind die nach § 5 Abs. 3 bzw. § 8 Abs. 3
Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten nicht zuldssig.

I.2. GroB— und Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen.
Sie konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

— sie 300 m? GeschoBfldche nicht Uberschreiten,

— sie nicht mit Gitern des tdglichen Bedarfs handeln (wie z.B. Nahrungsmittel, Ge—
tranke, Tabakwaren, Wasch— und Putzmittel, Hygieneartikel oder Korperpflegemittel)
und

— sie in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Produktions— oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in GeschoBfldche und
Baumasse untergeordnet sind.

Eine Oberschreitung dieser GeschoBfldche auf bis zu 500 m? kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes es erfordert (z.B. bei besonders
groBvolumigen Handelsgiitern). In diesem Fall kann auch auf die Unterordnung ver—
zichtet werden.

.3. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflichen von Nebenanlagen sowie von Garagen, Stellpldtzen und ihren
Zufahrten wird begrenzt auf 0,1. Fir Fldchen, die mit einer wasser— und luftdurch—
ldgssigen Befestigung (Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen u.d.) versehen
sind, qilt diese Beschrdnkung nicht.

l.4. In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offe—
nen Bauweise mit der Abweichung, daB auch Gebdude mit einer Ldnge von mehr als
50 m zuldssig sind.

I.5. Nebenanlagen, die Gebdude sind, diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-—
sticksflachen errichtet werden.

I.6. Die mit einem Geh—, Fahr— und Leitungsrecht belastete Fliche 1 (GFL 1) ist
zugunsten des Nutzers des Flurstiickes 466/106 festgesetzt. Die mit einem Geh-—,
Fahr— und Leitungsrecht belastete Fldche 2 (GFL 2) umfaBt das Recht der Gemeinde
Sauensiek, einen Graben oder Regenwasserkanal zu verlegen und die notwendigen
UnterhaltungsmaBnahmen durchzufiihren.

I.7. Die festgesetzten Standorte fiir das Anpflanzen von Bdumen konnen zur Schaf—
fung von Parkpldtzen und zur Anlage von Betriebszufahrten oGrtlich variiert werden.

I.B. Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 Stellpldtze ein standorthei—
mischer groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Je Baum ist eine
offene Vegetationsfliche von 10 m?2 herzustellen.

I.9. Auf privaten Grundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche, die
bebaut oder versiegelt wird, ein standortheimischer Laubbaum gu pflanzen und zu
erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von 10 m*“ herzustellen.

I.10. Fassaden mit einem Offnungsanteil von weniger als 10% sind mit Schling—
oder Kletterpflanzen auf mindestens der Hdlfte ihrer Fldche zu begriinen oder mit
direkten Vorpflanzungen von standortheimischen Strduchern oder Bdumen zu verse—
hen. Dies gilt nicht fur Fldchen, die durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie in
Anspruch genommen werden. Sollte die Fassadenbegriinung oder die Vorpflanzung
aus technischen oder betrieblichen Griinden nicht moglich sein, so kann sie durch
die Pflanzung von einheimischen groBkronigen Laubbdumen ersetzt werden. Je ange-—
fangene 100 m? nicht bepflanzbarer Fléche ist dabei ein Baum zu pflanzen.

Fiir diese Bepflanzungen werden die folgenden Arten empfohlen:

Euonymus fort. vegetus (Immergriine Kletterspindel),
Hedera helix (Efeu?.

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie),

Lonicera heckrottii (Feuer—GeiBblatt),

Lonicera henryi (Immergriines GeiBblatt).

I.11. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Nr. (D sind fldchenhaft standortheimische Bdume, Strau-—
cher und Unterpflanzungen anzupflanzen und zu unterhalten. Es ist eine mindestens
vierreihige Bepflanzung mit einem Pflanzabstand von hdchstens 1,20 m anzulegen.
Bdume sind in einem Abstand von hochstens 10 m zu pflanzen, ihr Stammumfang
muB mindestens 16 cm gemessen in 1 m Hohe betragen.

I.12. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Nr. @ ist eine geschlossene Vegetationsdecke (Rasen oder
Wiese) anzulegen und zu unterhalten. Das Pflanzen von Bdumen und Strduchern ist
zuldssig.

I.13. Fir Bepflanzungen sind iiberwiegend standortheimische Arten wie Eiche, Buche,
Birke, Ahorn, Weide, Eberesche, Efeu, Ginster, Brombeere, Holunder und Schlehe zu
verwenden. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehdlzen unzuldssig, im ibri—
gen beschrdnkt auf 10 % der Anpflanzungen je Grundstiick.

I.14. Die Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-—
zungen entlang des Gewerbegebietes sind vor Baubeginn des ersten Vorhabens ein—
heitlich und in einem Zuge herzurichten. Die einheitliche Pflege ist fiir zwei Jahre
sicherzustellen. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen nur auf der den Baugrund—
stiicken zugewandten Seite dieser Fldchen zuldssig. Zum AuBenbereich hin ist die
Flache zwei Jahre nach Anpflanzung durch einen Wildschutzzaun zu sichern. Im ib—
rigen ist eine Einzdunung zum AuBenbereich hin unzuldssig.

I.L15. Fir die festgesetzten Standorte zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen der gleichen Art mit einem Stammumfang von
mindestens 20 cm gemessen in 1 m Hohe vorzunehmen.

Il. Ortliche Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

II.L1. Die Traufhche im Gewerbegebiet betrdgt maximal 8 m, die Firsthdhe maximal
12 m. Im Dorfgebiet betrdgt die Traufhcéhe maximal 5 m und die Firsthdhe maximal

10 m.

Bezugspunkt der Hohenmessung ist die mittlere Hohe des zugehorigen StraBenab-—
schnittes. Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittkante zwischen Oberkante der
Dachhaut mit der AuBenfliche der aufgehenden Wand zu verstehen.

II.2. Schittungen, Stapelungen und Lagerungen im Freien diirfen eine Hdhe von 8 m
uber der mittleren Hohe des zugehorigen StraBenabschnitts nicht liberschreiten. Von
offentlichen Griinflichen und Anpflanzfidichen ist ein Abstand von mindestens 3 m
einzuhalten.

Il.3. Die Dachneigung betrdgt 15 — 48°. Geringere Dachneigungen oder Flachddcher
sind nur zuldssig Uber Gebduden, deren kleinste Seitenldinge mehr als 25 m be—
tragt sowie Uber untergeordneten Gebdudeteilen.

I.4. Gebdude sind in Fassadenabschnitte zu gliedern, deren Ldnge hdchstens 25 m
betrdgt. Die Gliederung kann durch Vor— und Riickspriinge, vertikal durchgehende
Fugen oder auf andere Weise erfolgen, wenn dadurch eine durchgehende optische
Trennung erzielt wird.

IL5. Fir Wand— und Dachfldichen sind farblich unbehandelte Metalloberflichen
unzuldssiqg.

Il.6. Ober die Traufe hinausragende Werbeanlagen sind unzuldssig.

I.7. Beschriftungen von Werbeanlagen diirfen eine Schrifthdhe von 40 c¢m nicht
uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzuldssig.

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
§8 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Sauensiek
diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Sauensiek — Gewerbegebiet Sittenser StraBe”, be-—
stehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

/

Sauensiek, den Ao1.a8
LA,

1. stellv. Biirgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 16.04.1997 die Auf—
stellung des Bebauungsplans Nr. 9 beschlossen.

Sauensiek, den AJTOACIJ,

Blrgermeister

2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistdndig nach (Stand vom 29.09.1994). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einfandfrei mdglich. Die
Vervielfdltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zylecke gestattet (§ 13 Abs.
des Nds. Vermessungs— und Katastergesetzes vom f£2.07.1985, Nds. GVBI. S.
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09/1989, Nds. GVBI. S. 345).

Buxtehude, den 29 JAN 199

Offentlich Hestellter Vermessungsingenieur

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Planungsgruppe
Elbberg, Kruse « Schnetter & Partner, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.

Hamburg, den 13.01.98

P erfasser

4. Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 16.04.1997 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffent—
liche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden am 29.05.1997 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 10.06.1997 bis
15.07.1997 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sauensiek, den - 0. alf l 5!
Burgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der Jffe en Auslegung
gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben daher
vom 24.09.1997 bis 28.10.1997 gemdB § 3 Abs. 3 BauGB erneut offentlich
auslegen. Dabei wurde bestimmt, daB Bedenken und Anregungen nur zu den
gednderten oder ergdnzten Teilen vorgebracht werd i

Sauensiek, den A)- OAq(

Blrgermeister

6. Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in_seiner Sitzung am
10.11.1997 als Satzung gemdB § 10 j

Sauensiek, den M. O/IQX

7. Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am /{‘31/??6
angezeigt worden. Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechts—
vorschriften gemdB § 11 Abs. 3 BauGB smit—MeBgaben—~L—mit—Aucnahmen—der
GO s G ieasess kenntheh—gemechien—teie nicht geltend gemacht.

Stade, den §. 2 JUNI 1998

Landkreis Stade 4

(AR svea o) ) aufgefilhrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner
Sitzung am .......... e beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen flagen / MaBgaben vom ..........cccccoeveennn.,

DIS weeveeeeeee e affentlm

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden g
ublich bekanntgemacht.

—Sauensiek,den-

Birgermeister

9. Die Durchf?ng?gq%es Anzeigeverfahrens des Bebauungsplans ist gemdB § 12
BauGB am O&-AV.AE.......... im Amtsblatt fir dené_ ndkrejs Stade bekannt—
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .?.Jéo.éa ........... rechtsver—

bindlich geworden. ?: :

Sauensiek, den 4;.40.9?
Biirgermeister
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10. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandskermqen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Sauensiek, den /If./m."lpl
Biirgermeister

11. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Sauensiek, den

Biirgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE SAUENSIEK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"SAUENSIEK-GEWERBEGEBIET SITTENSER STRASSE”

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG




