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Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}, z. B. 0,4
0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVvO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z. B. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(]

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundstlcksgrenzen
239 .
83 Flursticksnummern

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

3y Bemafung in Metern



1. Textliche Festsetzungen

1.1 Die Uberschreitung der zulédssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Grundflichen von
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) wird begrenzt auf den Faktor
0,1.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus mindestens 550 m? Grundstlicksflache und je
Doppelhaushalfte mindestens 300 m? Grundstucksflache erforderlich. Je Grundstiick ist maximal ein
Einzel- oder eine Doppelhaushélfte zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens darf maximal 30 cm hdher als die mittlere Hohe des
zugehdrigen StralRenabschnittes hergestellt werden.

2.2 Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 22 und 50 Grad auszufiihren. Bei

begriinten Dachern kann diese Dachneigung bis auf 15 Grad verringert werden. Hallenbauten sind mit
einer Dachneigung von mindestens 10 Grad auszufiihren.

2.3 Die Dachflachen von geneigten Dachern mit einer Neigung von mehr als 22 Grad sind in
Pfannendeckung in den Farben Rot bis Rotbraun, Anthrazit, als weiche Dachdeckung (Reetdach) oder
als begriintes Dach auszufiihren.

Fassaden sind in Sichtmauerwerk oder Putz in den Farben Rot, Weil} oder Pastellfarben oder in Holz
herzustellen. Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Metall- oder metallisch wirkenden
Oberflachen sind unzulassig.

2.4 Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen, mit Ausnahme von Fahnen, sind unzuléssig.
Ausnahmen fur freistehende Werbeanlagen sind zulassig bei Betriebsarten, deren Werbeanlagen diese
Hohe in der Regel Uberschreiten (z. B. Tankstellen, Kfz-Betriebe).

2.5 Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ist unzulassig.



Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Apensen in seiner Sitzung am 18.06.2020 diese 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 "Beckdorfer Stral’e" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den o&rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Apensen, den 23.06.2020

(Burgermeister) (Gemeindedirektorin)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 11.02.2020 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 19 "Beckdorfer Strale" als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal® § 2 Abs. 1 BauGB am 29.02.2020 ortstiblich bekannt
gemacht.

Apensen, den 23.06.2020

(Gemeindedirektorin)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,
©2014 e} LaLn Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom ). Sie ist

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Stade, den

(Kastasteramt Stade)



Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH
Palmaille 96, 22767 Hamburg, Tel 040 380 375 67-0 Fax 040 380 375 67-1

Hamburg, den 20.06.2020

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 11.02.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs.
2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
29.02.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 09.03.2020 bis 10.04.2020
gemal § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Apensen, den 23.06.2020

(Gemeindedirektorin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2020 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Apensen, den 23.06.2020

(Gemeindedirektorin)



In-Kraft-Treten

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 02.07.2020

im Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Apensen, den 09.07.2020

(Gemeindedirektorin)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegenliber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden.

Apensen, den

(Gemeindedirektorin)



SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

NR. 19 "Beckdorfer StraRe" mit ©RTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Apensen in seiner Sitzung am 18.06.2020 diese 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 "Beckdorfer Stra3e" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren gemal® § 13a Abs. 2 BauGB, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Apensen, den 23.06.2020

(Burgermeister) (Gemeindedirektorin)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 11.02.2020 die Aufstellung der 2. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 19 "Beckdorfer Strale" als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 29.02.2020 ortsublich bekannt

gemacht.

Apensen, den 23.06.2020

(Gemeindedirektorin)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung,

©2014 (ﬁ LaLn Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade

Quelle:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Stade, den

(Kastasteramt Stade)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH
Palmaille 96, 22767 Hamburg, Tel 040 380 375 67-0 Fax 040 380 375 67-1

Hamburg, den 20.06.2020

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 11.02.2020 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine o&ffentliche Auslegung gemafl § 13 Abs.
2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
29.02.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 09.03.2020 bis 10.04.2020
gemal § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Apensen, den 23.06.2020

(Gemeindedirektorin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die 2. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.06.2020 als Satzung (§ 10 Abs. 1

BauGB) sowie die Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Apensen, den 23.06.2020

(Gemeindedirektorin)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 02.07.2020
im Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Die 2. Anderung des
Bebauungsplans ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Apensen, den 09.07.2020
(Gemeindedirektorin)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden.

Apensen, den

(Gemeindedirektorin)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Grundflachen von
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird) wird begrenzt auf den Faktor

0,1.
1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus mindestens 550 m? Grundsticksflache und je

Doppelhaushalfte mindestens 300 m? Grundstiicksflache erforderlich. Je Grundstlick ist maximal ein
Einzel- oder eine Doppelhaushalfte zulassig.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens darf maximal 30 cm hoher als die mittlere Hohe des
zugehorigen StralRenabschnittes hergestellt werden.

2.2 Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 22 und 50 Grad auszufuhren. Bei

begriinten Dachern kann diese Dachneigung bis auf 15 Grad verringert werden. Hallenbauten sind mit
einer Dachneigung von mindestens 10 Grad auszufiihren.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z. B. 0,4
0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z. B. |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

© (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

/e\

nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundstlicksgrenzen
?—39 Flursticksnummern
vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
e 3y Bemafung in Metern

2.3 Die Dachflachen von geneigten Dachern mit einer Neigung von mehr als 22 Grad sind in
Pfannendeckung in den Farben Rot bis Rotbraun, Anthrazit, als weiche Dachdeckung (Reetdach) oder
als begriintes Dach auszufihren.

Fassaden sind in Sichtmauerwerk oder Putz in den Farben Rot, Weil} oder Pastellfarben oder in Holz
herzustellen. Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Metall- oder metallisch wirkenden
Oberflachen sind unzulassig.

2.4 Uber die Traufe hinausragende Werbeanlagen, mit Ausnahme von Fahnen, sind unzul&ssig.
Ausnahmen fir freistehende Werbeanlagen sind zulassig bei Betriebsarten, deren Werbeanlagen diese
Hohe in der Regel Uberschreiten (z. B. Tankstellen, Kfz-Betriebe).

2.5 Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ist unzulassig.
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Gemeinde Apensen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Beckdorfer StraBe*
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Gemeinde Apensen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Beckdorfer StraBe*

1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt ge&dndert
durch Gesetz vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 27.03.2019 (Nds. GVBI. S. 70).

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 11.02.2020 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Beckdorfer StraB3e“ als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung geman § 13a BauGB beschlossen.

Das Uberwiegend bebaute Plangebiet liegt im Bereich des ,Giesenwegs®, der ,“Zevener
Stralde” sowie der ,Beckdorfer Strafe”.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
e im Norden und Westen durch den Giesenweg und angrenzende Wohnbebauung,

e im Osten durch Einzelhduser des Musterhausparkes sowie durch die rlickwartig
verlaufende Beckdorfer Stral3e,

e im Siden durch eine Grinflache sowie ein rlickwartig gelegenes Einkaufszentrum.

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 0,12 ha. Die genaue Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Das Plangebiet umfasst einen stdéstlichen Teilbereich des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 19 ,Beckdorfer Strale®. Im Bereich des Plangebietes befindet sich
derzeit ein Musterhauspark, der nach Aufgabe der Nutzung im Anderungsbereich wohn-
lich und an der Beckdorfer StraBe gewerblich nachgenutzt werden soll. Die Gemeinde
Apensen sieht in der Flache ein kleinteiliges Nachverdichtungspotenzial zur wohnbauli-
chen Entwicklung im bebauten Siedlungsbereich. Durch die Planung soll insbesondere
die wohnbauliche Nutzung der vorhandenen Gebdude im Anderungsbereich ermdglicht
werden.

Die rechtskréaftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 setzt fir den Bereich derzeit
ein Mischgebiet fest. Mit dieser 2. Anderung sollen deshalb die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauland vorbereitet werden.

Mit dieser 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Beckdorfer StraBe* verfolgt die Ge-
meinde zusammengefasst insbesondere die folgenden Ziele:

e Umnutzung einer Teilflache des Musterhausparkes zur Sicherung der wohnbauli-
chen Entwicklung innerhalb des vorhandenen Siedlungsgefliges,



Gemeinde Apensen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Beckdorfer Strale®

e behutsame Weiterentwicklung des vorhandenen Siedlungsgefiiges,
e Rahmensetzung fir die innerértliche Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken,
e sowie Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

1.4 Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die 2. Anderung ist als Entwicklung und Anpassung eines bestehenden, bereits bebauten
Siedlungsbereiches zu werten und kann deshalb als MaBnahme der Innenentwicklung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB erfolgen. Es werden keine zu-
satzlichen Bauflachen einbezogen und die mdgliche Versiegelung wird gegeniber dem
Bestand nicht erhéht.

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgréBe von lediglich etwa 1.160 m2. Die festgesetz-
te Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO liegt deutlich unter 20.000 m2.

Auch insofern kann das Verfahren gemas § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Demnach
sind etwaige Eingriffe, ,die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig“ anzusehen. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiter. Von einer Umweltprifung wird abgesehen. Es ist
kein Umweltbericht zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen
eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchgefuhrt.

2 Bestandssituation

Der Anderungsbereich befindet sich im siidwestlichen Bereich von Apensen, westlich der
LandesstraBe 130, innerhalb des vorhandenen Siedlungsgefiiges. Der Ortskern mit Kir-
che befindet sich etwa 300m entfernt in nérdlicher Richtung.

Im Anderungsbereich befinden sich zwei Einzelhduser des derzeit noch bestehenden
Musterhausparkes, dessen Bestand letztmalig verlangert wurde. Die Hauser befinden sich
umgeben von Gartenbereich beziehungsweise Rasenflache.

Der Bereich ist im Norden und Westen durch den Giesenweg erschlossen. Der Norden
und Westen sind iberwiegend durch Wohnbebauung gepragt. Ostlich grenzen weitere
Gebaude des Musterhausparkes sowie die dahinter verlaufende Beckdorfer StraBe an. Im
Suden befindet sich ein Nahversorgungszentrum. Westlich, ebenfalls im Nahbereich, be-
findet sich das Schulzentrum Apensen mit Sportanlagen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist geman § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung maBgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) 2017 des Landes Niedersachsen sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) 2013 des Landkreises Stade.

Apensen als Sitz der Samtgemeinde ist im RROP 2013 als Grundzentrum mit der beson-
deren Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“ sowie der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten“ ausge-
wiesen. Als Grundzentrum sind in Apensen zentrale Einrichtungen und Angebote flir den
allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitzustellen.
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Abb.: Auszug aus dem RROP 2013 fiir den Landkreis Stade / Ortslage Apensen (ohne Maf3stab)

Im Rahmen einer nachhaltigen Siedlungs- und Versorgungsstruktur ist auf eine bedarfs-
gerechte Versorgung mit Wohn- und Arbeitsstatten hinzuwirken. Die erforderlichen wirt-
schaftlichen und sozialen infrastrukturellen Einrichtungen sind vorrangig auf die Zentralen
Orte zu konzentrieren. Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig im Sinne einer Innenent-
wicklung erfolgen.

Die vorhandene Bebauung im Bereich des Giesenwegs gehdrt zum zentralen Siedlungs-
gebiet. Mit der Planung erfolgt eine Innenentwicklung in einem zentral gelegenen Sied-
lungsbereich.

Es sind aufgrund der Planung keine Konflikte mit den Zielen der Raumordnung erkennbar.

3.2 Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Apensen befindet sich gegenwartig auf dem
Stand der 28. Anderung. Die 29. Anderung des Flachennutzungsplans ist gegenwartig im
Verfahren.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksamen Fl4-
chennutzungsplan der Samtgemeinde A-
pensen (ohne MaBstab)

FlUr das Plangebiet stellt der Flachen-
nutzungsplan tberwiegend Wohnbau-
flache dar. Westlich im Nahbereich der
- LandesstraBe werden gemischte Bau-
- flachen dargestellt.

Suadlich der Flache ist eine Grinflache
dargestellt, die einen Puffer zum siid-
lich befindlichen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung groBflachiger Ein-
zelhandel bildet. Nordlich und westlich grenzen Wohnbauflachen an. Weiter westlich im
Bereich der Schule ist eine Flache fir Gemeinbedarf dargestellt.

PO ."L e

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen im Einklang mit der Planung. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung bleibt gewahrt.
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3.3 Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans

s [ I Der Bebauungsplan Nr. 19 stammt in seiner

M1 Ho || (M2 o —{ Urfassung aus dem Jahr 2000. Da sich im
. Zeitverlauf die Umsetzung des Bebauungs-
0.4 | 0,4 - planes an manchen Stellen verandert hat,

| wurde im Jahr 2015 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Mit ihr er-
folgte eine geringflgige Anpassung der
- Parzellierung an die tatsichlichen Verhalt-
* nisse sowie eine Anpassung der Griinord-
111 nerischen Festsetzungen. Die Ubrigen Fest-
. setzungen im Anderungsbereich blieben
_ weitestgehend unverandert.

TH= mas. 4.5 m — & T
FH= max, 10.5 m

durchgehende begrinte \
Larmschutzwand, Héhg rrmd 5 m

Die 1. Anderung setzt fiir den Anderungsbe-
* reich ein Mischgebiet mit zweigeschossiger
offener Bauweise und einer Grundflachen-
zahl von 0,4 fest. Die maximale Traufhéhe
ist auf 4,5m, die maximale FirsthGhe auf
10,5m begrenzt, wodurch ein Ubergang
zum westlich angrenzenden Allgemeinen
: T TTT77) | Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhausern
Abb.: Auszug aus der 1. Anderung des Bebau- besteht. Ostlich des Anderungsbereichs ist
ungsplans Nr.19 (ohne Maf3stab) entlang der stark befahrenen LandesstralBe
130 eine 2,5m hohe, durchgehende begrin-
te Larmschutzwand festgesetzt.

u cgqnu heqrne
,,,,,,, schutewand, Hihe

Der Anderungsbereich wird im Siiden durch eine Griinfliche zum dahinterliegenden Nah-
versorgungszentrum abgeschirmt.

4 Planinhalt und Abwéagung

Im Rahmen dieser 2. Anderung des Bebauungsplans soll das bestehende Mischgebiet im
Anderungsbereich nach Aufgabe der Nutzung als Musterhauspark zum Allgemeinen
Wohngebiet umgewandelt werden. Die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
wurden an den Bestand angepasst.

Aufgrund des StraBenverkehrs der LandesstraBe 130 wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durch die LARMKONTOR GmbH durchgefiihrt, welche in Teilbereichen Schall-
schutzvorkehrungen empfiehlt. Aus gutachterlicher Sicht sind die Uberschreitungen der
Orientierungswerte jedoch so geringfligig, dass sie als hinnehmbar zu betrachten sind.
Die Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgrund des StraBenverkehrs der Landes-
straBe 130 zur Orientierung der Gebaude werden aufgrund des ausreichenden Abstands
zur StraBe nicht in diese 2. Anderung Gibernommen. Dennoch haben sie fiir den weiteren
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 weiterhin Bestand.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan wurde im Jahr 2000 ein Mischgebiet festge-
setzt. Der seither als Musterhauspark genutzte Bereich soll nach Aufgabe der Nutzung
zum Teil der innerdrtlichen Wohnentwicklung dienen. Der Planbereich ist bereits mit zwei
Einzelhausern bebaut und ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Es wird entsprechend des Charakters der Umgebungsbebauung, der Darstellung des Fla-
chennutzungsplans sowie des zentralen Planungsziels ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung werden Uberwiegend entsprechend
den im Anderungsbereich geltenden textlichen Festsetzungen der 1. Anderung Gbernom-
men.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl nach §19 Abs. 4 BauNVO bleibt auf den Faktor 0,1 begrenzt. Eine fur
den Ortsrand unangemessene Versiegelung wird hierdurch weiterhin vermieden. Die An-
zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der im Anderungsbereich vorhandenen Ge-
bdude auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt. Die Festsetzungen zur Mindestgrund-
stlicksgré3e werden Gbernommen.

Entsprechend der im Anderungsbereich vorhandenen Bebauung wird eine offene Bau-
weise in der nur Einzelh&user zuléssig sind festgesetzt.

4.3 Ortliche Bauvorschriften gemiaB § 84 NBauO

Die ortlichen Bauvorschriften der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 werden in
diese 2. Anderung Ubernommen. Hierzu zahlen eine Festsetzung zur Héhe des Erdge-
schossfuBbodens, zwei Festsetzungen zur Gestaltung der Fassaden und Dachflachen
von Gebauden sowie zwei Festsetzungen zu Werbeanlagen im Plangebiet. Lediglich die
Festsetzung zur Gestaltung der weiterhin erforderlichen Larmschutzwand wird nicht Gber-
nommen, sie befindet sich auBerhalb des Anderungsbereiches.

4.4 \Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist bereits bebaut und verkehrsmaBig voll erschlossen. Auf die Er-
schlieBung sowie die Versorgung des Gebietes ergeben sich aus der Anderung des Be-
bauungsplans keine wesentlichen Auswirkungen. Die Versorgung mit technischer Infra-
struktur kann entsprechend des Bestandes sowie der umgebenden Bebauung erfolgen.
Im Bereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel-Deutschland
GmbH.

Es ist angesichts der Geringfiigigkeit dieser Anderung davon auszugehen, dass die Ver-
und Entsorgung der Baugrundstiicke gesichert ist.

4.5 Immissionsschutz

Im Anderungsbereich sind insbesondere durch den Verkehr auf der LandesstraBe 130
Larmimmissionen méglich. Zur Beurteilung wurde im Rahmen dieses Verfahrens ein
Larmgutachten durch die LARMKONTOR GmbH erstellt, welches dieser Begriindung als
Anlage beigeflgt ist.

Die LARMKONTOR GmbH prognostiziert bei Ausweisung des 'A:_nderungsbereiches als
Allgemeines Wohngebiet an drei Immissionsorten im Plangebiet Uberschreitungen von 1
bis 3 dB.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden hingegen sicher eingehalten. Die Gebaude im
Plangebiet verfligen zudem Uber mindestens eine larmabgewandte Seite und mindestens
eine weitere Gebaudeseite, an der die Orientierungswerte nach DIN 18005 flr Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden.

Die festgestellten geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fir Allgemeine Wohngebiete sind aus gutachterlicher Sicher als hinnehmbar zu betrach-
ten.

Auch entstehen durch die sudlich des Plangebiets gelegenen gewerblichen Nutzungen
Schallimmissionen. Hier ist auf die Berechnungsergebnisse des Gutachtens des TUV
NORD aus dem Jahr 2005 zu verweisen. Hiernach werden die Immissionswerte geman
TA Larm /8/ (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) fir die Nutzung als Allgemeines Wohn-
gebiet eingehalten. Es wurden keine Nutzungskonflikte ermittelt. Die Mdglichkeiten und
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Grenzen der Entwicklung des stdlichen Nahversorgungszentrums sind ferner durch die
entsprechenden Bebauungsplane geregelt. Diese wiederum sind unter Ricksichtnahme
auf die damals bereits bestehende nérdliche Wohnbebauung erstellt worden. An den Er-
weiterungsmaglichkeiten bestehender Betriebe in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht
andert sich durch diese Anderung nichts.

Die Schule sowie der Schulsport westlich des Plangebietes befinden sich in ausreichen-
der Entfernung.

4.6 Belange des Umweltschutzes

Die Anderungsflache ist bereits bebaut und liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von
Apensen.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete) liegen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Es
sind keine geschitzten Objekte oder geschiitzten Gebiete im Sinne des Naturschutz-
rechts durch die Planung betroffen. Es liegen keine Hinweise zu einer besonderen Bedeu-
tung des Gebietes fir Natur und Landschaft vor.

Zur Betroffenheit der nattrlichen Schutzguter lassen sich folgende Aussagen treffen:
Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen.
GemaR Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade und den Umweltkarten des
NLWKN liegt das Plangebiet auB3erhalb von wichtigen Bereichen fur Arten und Lebens-
gemeinschaften.

Der Anderungsbereich ist nach Landschaftsrahmenplan als Siedlungsbereich kartiert und
weist nur vereinzelnd Gehdlze im Randbereich auf. Zu erwarten sind hier ausschlie3lich
Vogelarten der Siedlungsbereiche, die allgemein h&ufig vorkommen und im Bestand un-
gefahrdet sind. Diese sind wenig empfindlich gegenlber Stérungen aus Siedlungsnutzun-
gen. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung kein Verdacht auf ei-
nen besonderen Untersuchungsbedarf fir geschitzte Arten. Darliber hinaus liegen keine
Hinweise auf relevante Tierartenvorkommen vor. Vorkommen von Pflanzen der beson-
ders geschltzten Arten im Plangebiet kbnnen ausgeschlossen werden. Auf die geltende
Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigungen wird hingewiesen. Das Entfernen von Baumen,
Hecken und anderen Gehdlzen ist demnach gemai § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit
vom 01. Marz bis 30. September verboten. Bei Beachtung dieser gesetzlichen Aus-
schlussfrist kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande des § 44
Bundesnaturschutzgesetz nicht berGhrt werden.

Boden

Der Anderungsbereich ist bereits bebaut. Von Vorkommen schutzwiirdiger Béden ist im
Planbereich nicht auszugehen.

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch besteht aufgrund der bestehen-
den sowie vorherigen Nutzung kein Verdacht.

Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Stillgewasser vorhanden.
Das Grundwasser wird bereits durch die gegenwartige Nutzung beeintrachtigt.

Landschafts- / Ortsbild

Da der Anderungsbereich innerdrtlich liegt und bereits bebaut ist, sind durch diese Ande-
rung keine Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes zu erwarten.
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Kultur- und Sachgiter

Bau- bzw. Bodendenkmale sind im Anderungsbereich oder seiner unmittelbaren Umge-
bung nicht bekannt. Sollten wider Erwarten im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ur- und
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese unverzlglich dem Land-
kreis Stade, Untere Denkmalschutzbehdrde, mitzuteilen. MaBnahmen, die zur Beeintrach-
tigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren geman § 13a
BauGB durchgefiihrt. Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO von deutlich weniger als 20.000 m? fest. Die Eingriffe, die durch die-
sen Bebauungsplan zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Ein-
griffsregelung ist nicht erforderlich.

5 Bodenordnung
Bodenordnerische MaRBnahmen sind nicht erforderlich.

6 Kosten und Finanzierung

Auf Grund der Anderung des Bebauungsplans entstehen Planungskosten. Diese werden
durch den Eigentimer getragen.

7 Flachenangaben

Der Anderungsbereich und somit das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet besitzen eine
GroBe von etwa 1.160 m2.

Der Plan und die Begriindung wurden ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff @
stadtentwicklung und planung gmbh

im Einvernehmen mit der Gemeinde Apensen.
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1 Aufgabenstellung

Das Planungsbiro Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH
plant die Umwandlung eines bisher als Musterpark genutzten Bereichs in der Ge-
meinde Apensen im Landkreis Stade. Die im Bebauungsplan Nr. 19 bzw. der da-
zugehorigen 1. Anderung aktuell ausgewiesene Mischgebietsnutzung (M) soll in
Teilen in die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) umgewandelt werden. Der
von der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplans betroffene Bereich ist in An-
lage 1 skizziert wird folgend als Plangebiet bezeichnet.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Flurstickes 239/83 und umfasst
die Gebaude ,Giesenweg 5“ und ,Giesenweg 9. Fur die im ostlichen Bereich des
Flurstiicks 239/83 befindlichen Gebaude ,Giesenweg 1, 3 und 7“ wird keine Ande-
rung der aktuell ausgewiesenen Mischgebietsnutzung angestrebt.

Das Flurstlick selbst wird im Osten durch die Beckdorfer Stra3e (L 130) begrenzt,
welche die mal3geblichen, verkehrsbedingten Schalleintrage verursacht. Der
Giesenweg (Erschliellungsstralle), welcher das Flurstiick nach Norden und Wes-
ten begrenzt, wird aufgrund seiner geringen Frequentierung und dem damit ver-
bundenen, nicht relevanten Beitrag zum Beurteilungspegel in der Untersuchung
vernachlassigt. Die Beurteilung der zu prognostizierenden verkehrsbedingten
Schalleintrage wird unter Berlcksichtigung der neuen Gebietsausweisung (WA)
vorgenommen.

Hinsichtlich der gewerblichen Nutzungen sudlich des Plangebiets wird nach Ab-
sprache mit dem Planungsbiro Cappel + Kranzhoff sowie der Samtgemeinde
Apensen von einer Untersuchung der gewerblichen Schallemissionen abgesehen
und auf die Ergebnisse des im Jahr 2005 durchgefiihrten Gutachtens des TUV
NORD /1/ verwiesen.

Etwaige Larmimmissionen, welche aus dem Betrieb der in der Nahe befindlichen
Sportanlagen resultieren konnten, bleiben ebenfalls unbericksichtigt, da sich die
geplante Nutzung hinter eine bereits bestehende Wohnnutzung einfugt. Die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV /2/ sind somit bereits an der vorgelagerten
Bebauung einzuhalten. Von einer Beurteilung des Sportlarms wird daher in dieser
Untersuchung in Absprache mit dem Planungsburo Cappel + Kranzhoff sowie der
Samtgemeinde Apensen ebenfalls abgesehen.

Bezlglich der Nutzungsanderung ist somit eine schalltechnische Untersuchung
vorzulegen, welche die Schallimmissionen des Strallenverkehrs auf das Plange-
biet sowie die auf die Fassaden einwirkenden maRRgeblichen Immissionsorte prog-
nostiziert. Gegebenenfalls bestehende Immissionskonflikte fir den Tag- und
Nachtzeitraum sollen aufgezeigt und beschrieben werden.
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2 Arbeitsunterlagen

Die in Tabelle 1 aufgefuhrten Unterlagen standen fur die Erstellung der vorliegen-
den schalltechnischen Untersuchung zur Verfligung:

Tabelle 1:

Bereitgestellte Unterlagen

Art der Unterlagen

Datei-
format

Ubersen-
dungsart

Bereitgestellt von

Datum

Daten der Larmaktions-
planung LK 2018.176 (mit
Genehmigung der Samt-
gemeinde Apensen)

Shape

Samtgemeinde Apensen /
LARMKONTOR GmbH

02.07.2018

Verkehrsdaten Beckdor-
fer StralRe (L 130) aus

Larmaktionsplanung LK
2018.176 (mit Genehmi-

gung)

Shape

Samtgemeinde Apensen /
LARMKONTOR GmbH

02.07.2018

Bebauungsplan Nr. 19
bzw. 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 19
der Gemeinde Apensen

PDF

E-Mail

Planungsbiro Cappel + Kranz-
hoff

16.07.2019

Auszug aus der Begrin-
dung des Bebauungs-
plan Nr. 19 der Gemein-
de Apensen

PDF

E-Mail

Planungsbiro Cappel + Kranz-
hoff

16.07.2019

Hinweise zur geplanten
Nutzung inkl. 1. Ande-
rung des Bebauungs-
plans Nr. 19 mit rtlichen
Bauvorschriften

Text/
PDF

E-Mail

Samtgemeinde Apensen

25.07.2019

2. Anderung Bebauungs-
plan Nr. 19

Planzeichnung des An-
derungsbereiches | Vor-
entwurf Dezember 2019

PDF

E-Mail

Planungsbiro Cappel + Kranz-
hoff

11.12.2019

LARMKONTOR GmbH
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3 Beurteilungsgrundlagen

Die mal3geblichen Immissionsorte an den bestehenden Gebauden sind werden
als allgemeines Wohngebiet (WA) berlcksichtigt. Die Lage der Immissionsorte ist
der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen auf die Planung durch den Stralen-
verkehrslarm erfolgt auf Grundlage der DIN 18005 /3/ sowie unter Betrachtung der
Vorgaben der ,Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)* /4/.
Letztere stellt dabei einen Abwagungsspielraum hinsichtlich einer méglichen Zu-
lassigkeit von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 dar.

Im Sinne einer larmoptimierten Planung sollen die in der Tabelle 2 dargestellten
Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 eingehalten werden.
Die in Tabelle 2 hervorgehobene Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) stellt den flr
die vorliegende Untersuchung zu Grunde gelegten Bewertungsstandard und damit
anzusetzenden Orientierungswerte dar.

Tabelle 2: Orientierungswerte nach DIN 18005 (Auszug)

Nutzung Tag Nacht
(6 - 22 Uhr) (22 - 6 Uhr)
Reine Wohngebiete 50 dB(A) 40 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)
Kern-, und Gewerbegebiete 65 dB(A) 55 dB(A)

Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der

DIN 18005 anzustreben. Aus Sicht des Schallschutzes handelt es sich hierbei um
gewlnschte Zielwerte, jedoch nicht um Grenzwerte. Der Belang des Schallschut-
zes ist bei der Abwagung, welche MalRgaben bei der Bewertung verbindlich ge-
setzt werden, als ein wichtiger Planungsgrundsatz (neben anderen Belangen) zu
verstehen. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen
und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden
kann.

Nach geltender Rechtsauffassung werden in der Regel die Grenzwerte der

16. BImSchV als Obergrenze dieses Ermessensspielraumes zur Bewertung von
Verkehrslarm herangezogen. In Tabelle 3 sind die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV aufgeflihrt sowie die zugrunde gelegte Nutzung fir die vorliegende
Untersuchung fett hervorgehoben.
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Tabelle 3: Grenzwerte nach 16. BImSchV (Auszug)

Nutzung Tag Nacht
(6 - 22 Uhr) (22 - 6 Uhr)
Krankenhauser, Schulen, Altenheime 57 dB(A) 47 dB(A)
Reine und Allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 64 dB(A) 54 dB(A)
Gewerbegebiete 69 dB(A) 59 dB(A)

Nach Quellen der Larmwirkungsforschung kann davon ausgegangen werden,
dass Larmbelastungen durch StraRenverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungs-
pegel, tags) mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Risikoerhéhung fur Herz-Kreislauf-
Erkrankungen bewirken /5/. Oberhalb der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts in Aufenthaltsraumen, Schlaf- und Kinderzimmern ist die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung nach geltender Rechtsauffassung erreicht /6/.

4 Berechnungsgrundlagen

Das Untersuchungsgebiet und der fur die schalltechnischen Berechnungen rele-
vante Stralenverkehrsweg wurden in einem 3-dimensionalen Gelandemodell digi-
tal erfasst. Fur die Berechnungen wurden die vorhandenen Gebaude sowie die
jeweiligen Schallquellen in ihrer Lage und Héhe auf- bzw. aus den Daten der
Larmaktionsplanung der Samtgemeinde Apensen ibernommen. Das Modell ent-
halt die Gelandetopografie des Plangebietes.

Samtliche Berechnungen wurden mit dem Programm SoundPlan, Version 8.0 der
SoundPlan GmbH durchgefuhrt.

Die Berechnung der Beurteilungspegel fur die Bebauungsplananderung erfolgt
nach der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV /4/ bzw. nach dem Teil-
stiickverfahren der ,Richtlinie flr den Larmschutz an Stralien — Ausgabe 1990“ —
RLS-90 /7/. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit sowie StralRenoberflache des
relevanten Stralenverkehrswegs wurden entsprechend der genannten Grundla-
gen (LAP Apensen) berlcksichtigt und bei den Ermittlungen der Schallemissionen
in Ansatz gebracht.

Die in der vorliegenden Untersuchung berechneten Beurteilungspegel an den
maldgeblichen Immissionsorten fur den Tages- und Nachtzeitraum wurden in jeder
Geschosslage 0,5 m vor der Fassade des Plangebaudes ermittelt. Zusatzlich wur-
de die Ausbreitungsberechnung fir die Schallimmissionsplane mit einer Raster-
weite von 2 Meter und einer Hohe von 5,4 Metern (entspricht der Hohe eines typi-
schen 1. Obergeschosses) tiber dem Gelande fur den Tages- und Nachtzeitraum
durchgefuhrt.
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5 Eingangsdaten

Die mal3gebliche Schallquelle flr das Plangebiet stellt die Beckdorfer Stralde
(L 130) dar. Die Lage der Schallquelle ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Die KenngroRen des StralRenverkehrs der Beckdorfer Stralle wurden aus den Da-
ten der Larmaktionsplanung (LK 2018.1761) vom 15.05.2019 enthommen. Die an-
gegebene durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) wurde als Grundlage
fur die Prognoseberechnung bis 2030 mit einer 1-prozentigen Verkehrssteigerung
pro Jahr herangezogen.

Die zu Grunde liegenden Verkehrswerte sind in der nachfolgenden Tabelle 4 auf-
gelistet.

Tabelle 4: Eingangsdaten und Emissionspegel der relevanten StralRen

Emissionspegel
V, Lm
DTV Lkw- | StraBenober- u &
StraBe . -
Anteil flache Tag Nacht
I in km/h ) )
(Kfz/24h) | in % PkwiLkw | indB(A) | indB(A)
Beckdorfer
Strafle (L 130), | 11.680 8,5* Asphalt 50/50 63,7 53,6
Abschnitt 2
Beckdorfer
Strafle (L 130), | 11.680 8,5* Asphalt 100/ 80 68,0 57,5
Abschnitt 1
Erlauterungen:
DTV: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
Vol zulassige Hochstgeschwindigkeit
o malfigebender Lkw-Anteil (24h)
' Vgl. Gutachten der LARMKONTOR GmbH LK2018.176 vom 15.05.2019
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6 Berechnungsergebnisse und Bewertung Verkehr

Die prognostizierten Beurteilungspegel der Gerauscheinwirkungen durch den rele-
vanten Straldenverkehrsweg wurden anhand von Fassadenpegelfahnen Uber alle
Geschosse der bestehenden Gebaude auf dem Flurstlick 239/83 dargestellt. Die
Lage der Immissionsorte sowie die prognostizierten Beurteilungspegel wahrend
des Tag- und des Nachtzeitraumes sind in der Anlage 2 als Fassadenpegelplan
dargestellt.

Hinweis: In der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Beckdorfer Stral3e*
sowie der urspriinglichen Begriindung zum Bebauungsplan ist an der éstlichen
Grenze des Plangebietes eine begriinte Ldrmschutzwand mit einer Mindesthéhe
von 2,5 Metern festgesetzt. Im Bestand konnte diese Larmschutzwand aktuell
nicht ausgemacht werden. Aufgrund der Néhe dieser Ladrmschutzwand zur Schall-
quelle, wirkt sich ihr Vorhanden- bzw. Nichtvorhandensein mal3geblich auf die
prognostizierten Beurteilungspegel aus. In Abstimmung mit dem Auftraggeber
wurde der aktuelle Zustand, also der Zustand ohne die Larmschutzwand fiir die
Prognose berticksichtigt.

6.1 Fassadenpegelberechnung

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fir den Tagzeitraum und 45 dB(A) flr
den Nachtzeitraum unter den getroffenen Annahmen an insgesamt drei Immissi-
onsorten im Plangebiet (iberschritten werden. Die erste Uberschreitung betrifft den
Immissionsort im ersten Obergeschoss an der nach Osten weisenden Fassade
des Gebaudes ,Giesenweg 5“ (vgl. Anlage 2). Hier werden Beurteilungspegel von
gerundet tags 56 dB(A) und nachts 46 dB(A) prognostiziert. Dies entspricht einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebie-
te von rund 1 dB. Die zweite Uberschreitung wird an der nach Siiden weisenden
Fassaden im Erdgeschoss des Gebaudes ,Giesenweg 9“ prognostiziert. Die Beur-
teilungspegel von gerundet tags 57 dB(A) und nachts 47 dB(A) entsprechen einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebie-
te von rund 2 dB (vgl. Anlage 2). Die dritte Uberschreitung wird an der nach Osten
weisenden Fassaden im Erdgeschoss des Gebaudes ,Giesenweg 9 prognosti-
ziert. Die Beurteilungspegel von gerundet tags 58 dB(A) und nachts 48 dB(A) ent-
sprechen einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allge-
meine Wohngebiete von rund 3 dB. An allen Ubrigen Immissionsorten werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete im Tag- und
Nachtzeitraum eingehalten.

Zudem werden an allen Immissionsorten im Untersuchungsgebiet die Grenzwerte
der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete (59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A)
nachts) sicher eingehalten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV kdnnen als
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Abwagungsspielraum hinsichtlich der Zulassigkeit der Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 dienen (vgl. Kapitel 3)

Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung nach geltender Rechtsauffas-
sung von 70dB(A) tags und 60 dB(A) werden zudem nicht erreicht.

6.2 Schallimmissionsplane

Die Berechnungsergebnisse fur die durch den Verkehr verursachten Schallimmis-
sionen im Plangebiet sind in den Anlagen 3a bis 3b fur den Tag- und Nachtzeit-
raum in der Immissionshohen von 5,4 Metern (entspricht der Hohe eines typischen
1. Obergeschosses) dargestellt. Zur Erlauterung der Schallimmissionen siehe
,Beiblatt zur Darstellung von Schallimmissionsplanen — Verkehr*.

Dabei ist anzumerken, dass Schallimmissionsplane im Gegensatz zu den Fassa-
denberechnungen stets den von jeder Gebaudefassade reflektierten Anteil des
Schalls beinhalten. Vor den Fassaden ergeben sich somit um bis zu 3 dB hdhere
Beurteilungspegel. Die Schallimmissionsplane eignen sich daher zur Darstellung
der flachenhaften Schallausbreitung oder zur Beurteilung von Freiflachen. Hin-
sichtlich der Beurteilung der Einhaltung bzw. Nichteinhaltung von Grenz- oder Ori-
entierungswerten an den jeweiligen Immissionsorten (an den Fassaden) sind sie
aus den oben genannten Grunden hingegen weniger geeignet.

7 Bewertung Gewerbelarm

Sudlich des Plangebietes befinden sich gewerbliche Nutzungen in Form einer Ag-
glomeration von Supermarkten (Discounter, Vollsortimenter, Getrankemarkt). Hin-
sichtlich der Ermittlung der gewerblichen Schallimmissionen im Plangebiet ist mit
dem Planungsbiro Cappel + Kranzhoff sowie der Samtgemeinde Apensen abge-
stimmt, auf die Ergebnisse des im Jahr 2005 durchgefiihrten Gutachtens des TUV
NORD zu verweisen. In diesem Gutachten wird in den Berechnungsergebnissen
am Immissionsort mit der Nummer 7 (an der Baugrenze des Plangebietes) ein
Beurteilungspegel von 46 dB(A) im Tagzeitraum und 22 dB(A) im Nachtzeitraum
ausgewiesen. Die Immissionsrichtwerte gemal TA Larm /8/ fir die geplante Nut-
zung ,Allgemeines Wohngebiet“ von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts, sind da-
mit als eingehalten zu betrachten.
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8 Zusammenfassung und Fazit

Das Planungsbiro Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH
plant die Umwandlung eines bisher als Musterpark genutzten Bereichs in der Ge-
meinde Apensen im Landkreis Stade. Die im Bebauungsplan Nr. 19 bzw. der da-
zugehorigen 1. Anderung aktuell ausgewiesene Mischgebietsnutzung (M) soll in
Teilen in die Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) umgewandelt werden. Der
von der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplans betroffene Bereich ist in An-
lage 1 skizziert.

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Flurstickes 239/83 und umfasst
die Gebaude ,Giesenweg 5“ und ,Giesenweg 9“. Fur die im 6stlichen Bereich des
Flurstiicks 239/83 befindlichen Gebaude ,Giesenweg 1, 3 und 7“ wird keine Ande-
rung der aktuell ausgewiesenen Mischgebietsnutzung angestrebt.

Das Flurstlick selbst wird im Osten durch die Beckdorfer Stralle (L 130) begrenzt,
welche die maldgeblichen, verkehrsbedingten Schalleintrage verursacht. Der
Giesenweg (Erschliefungsstral’e), welcher das Flurstick nach Norden und Wes-
ten begrenzt, wird aufgrund seiner geringen Frequentierung und dem damit ver-
bundenen, nicht relevanten Beitrag zum Beurteilungspegel in der Untersuchung
vernachlassigt. Die Beurteilung der zu prognostizierenden verkehrsbedingten
Schalleintrage wird unter Berlcksichtigung der neuen Gebietsausweisung (WA)
vorgenommen.

In der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Beckdorfer Strae“ sowie der
ursprunglichen Begriindung zum Bebauungsplan ist an der 6stlichen Grenze des
Plangebietes eine begriinte Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von

2,5 Metern festgesetzt. Diese wird nicht berucksichtigt, da sie im aktuellen Be-
stand nicht umgesetzt wurde. Die prognostizierten Beurteilungspegel wirden sich
bei Umsetzung einer Larmschutzwand in dem im Bebauungsplan festgesetzten
Bereich mit einer Mindesthdéhe von 2,5 Metern Giber Gelande noch verringern.

Bei Ausweisung des westlichen Bereiches des Flurstiickes 239/83 (Giesenweg 5
und 9) als allgemeines Wohngebiet werden Uberschreitungen von 1 bis 3 dB an
insgesamt drei Immissionsorten im Plangebiet prognostiziert (vgl. Kapitel 6.1 und
Anlage 2). Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden hingegen nicht Uberschritten
bzw. sicher eingehalten. Bei der Abwagung sollte der Aspekt der im Bebauungs-
plan Nr. 19 festgesetzten Schallschutzwand entlang der 6stlichen Grenze des Be-
bauungsplans mit berlcksichtigt werden. Zudem verfigen die Gebaude im Plan-
gebiet jeweils Gber mindestens eine larmabgewandte Seite sowie mindestens eine
weitere Fassade, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden. Vor diesem Hintergrund sind die geringen
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohnge-
biete an den in Kapitel 6.1 genannten Immissionsorten aus gutachterlicher Sicht
als hinnehmbar zu betrachten. Aus schallschutzfachlicher Sicht ist jedoch die Um-
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setzung der planrechtlich gesicherten Schallschutzwand (der Schallschutz kann
auch in Form von Garagen umgesetzt werden) zu empfehlen. Sollte dies nicht
mdglich sein, empfehlen wir die Festsetzung von schallgedammten Liftungsoff-
nungen an Fassaden, an denen sich Fenster von Schlafrdumen befinden und die
von Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum
betroffen sind.

Zwischen der Wohnnutzung und der gewerblichen Nutzung im Suden des Plange-
bietes konnten auf Grundlage der in diesem Zusammenhang berucksichtigten
schalltechnischen Untersuchung des TUV NORD aus dem Jahre 2005 keine Nut-
zungskonflikte ermittelt werden.

Weiterhin sei angemerkt, dass bei einer 2. Anderung des Bebauungsplanes die
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich des Schall-
schutzes, des Abstandes der Bebauung zur Stral3e (Baugrenzen) sowie der Aus-
richtung von Aufenthaltsraumen im stral3ennahen Bereich weiterhin Bestand ha-
ben.

Hamburg, 17.12.2019

i.V. Jurgen Clausen i.A. Nils Brunecker
LARMKONTOR GmbH LARMKONTOR GmbH
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9 Anlagenverzeichnis

Anlage 1: Lageplan Verkehr mit theoretischer Position der Schallschutzwand aus
B-Plan Nr. 19

Anlage 2: Fassadenpegelplan Tag/Nacht in dB(A)

Anlage 3a: Schallimmissionsplan Verkehr
Tagzeitraum (6-22 Uhr)
Berechnungshdhe 5,4 m

Anlage 3b: Schallimmissionsplan Verkehr
Nachtzeitraum (22-6 Uhr)
Berechnungshohe 5,4 m

Beiblatt zur Darstellung von Schallimmissionsplanen Verkehr
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Beiblatt 1 zum Bericht LK 2019.254.1
Erlauterungen zur Darstellung von Schallimmissionsplénen - Verkehr

LARMKONTOR
H

G

Beurteilung Tag | Nacht Darstellung |
Bis zum folgenden Bis zum folgenden
Orientierungswert der Grenzwert der
DIN 18005 sind die 16. BImSchV sind die dB (A) Farbe
genannten Nutzungen genannten Nutzungen
zulassig: zuléssig:
Reine
Wohngebiete (WR),
Wochenend- und <50 <40
Ferienhausgebiete
Allg. Wohn- (WA),
Kleinsiedlungs- (WS) u. Krankenh&user,
Campingplatzgebiete, Schulen, Alten- und >50-55 | >40-45
Friedhéfe, Kleingarten- Kurheime
und Parkanlagen
Besondere . .
Wohngebiete (WB), Reine Wohngeblete,
. . allgemeine Wohn-und | >57-59 | > 47-49
Dori- und Mischgebiete Kleinsiedlungsgebiete
(MD und MI)
> 59-60 > 49-50
Dorfgebiete, Kern- und
Mischgebiete
> 60-64 | >50-54
Kerngebiete (MK) und
Gewerbegebiete (GE)
> 64-65 > 54-55
Gewerbegebiete
> 65-69 > 55-59
> 69-70 > 59-60
Der als Abwédgungsgrenze herangezogene
Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) > 70 - 60
nachts fur Wohnungsausweisungen wird
gréBtenteils tberschritten.

LARMKONTOR GmbH

Stand: 21.11.2019
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