TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),

zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | $.466).

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

-------

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung:

Feuerwehr

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

_ONT700 Unterirdische Regenentwasserung mit 6 m Schutzstreifen
03O Verlegung der Regenentwasserung
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Eigentiimers des Flurstiickes 23/7,

der Gemeinde Apensen und der Versorgungstrager zu belastende Flache

(siehe textliche Festsetzung 1.10.)

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Grenze der Zone, in der Schallschutzmafnahmen empfohlen werden

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebaude

Vorhandene Grundstiicksgrenzen
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ZEICH EN ERKLARUNG FRT FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung:
Mi Mischgebiet Telekom  Ortsvermittlung der Deutschen Telekom
z.B.|MD 1 Dorfgebiet mit Nummer Sait KRS
2 WE Hochstzulassige Anzahl der Wohneinheiten je Einzelhaus, [ : o _ .
Doppelhaushalfte oder Reihenhauseinheit i PG - Private Grunflache mit der Zweckbestimmung:
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Parkanlage
zB. 03 Grundflichenzahl (GRZ
( ) Kinderspielplatz
z.B. | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
o e TR @ Erhalten von Baumen

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN NACH BAUGESETZBUCH

1.1. Im Dorfgebiet 1 (MD 1) sind die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO zulassigen Tankstellen und die
nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten nicht zulassig.

Im Dorfgebiet 2 (MD 2) sind die nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 9 BauNVO zulassigen
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Tankstellen sowie die nach § 5 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Im Mischgebiet (Ml) sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO zuléssigen und
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstétten nicht zulassig.

1.2. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten wird begrenzt auf
0,123. Fur Flachen, die mit einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigung (Rasengittersteine,
Pflaster mit breiten Fugen u. a.) versehen sind, kann die Grundflachenzahl um weitere 0,125
uberschritten werden.

1.3. In den Gebieten, in denen keine Grundflachenzahl festgesetzt ist (Flache fiir den
Gemeinbedarf und Flache fiir Versorgungsanlagen), ist die GroRe der iiberbaubaren
Grundstiicksflache gleich der Gréfle der durch Baugrenzen umschlossenen Grundstiicksflachen.

1.4. Im Dorfgebiet 2 (MD 2) betragt die Mindestgrundstiicksgréfe fiir Einzelhauser 650 m? und fiir
Doppelhaushalften 350 m?.

1.5. Auf privaten Stellplatzanlagen, die mehr als 4 Stellplatze umfassen, ist je angefangene 4
Stellplatze ein hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Je
Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustelien.

1.6. Auf privaten Grundstiicken ist je angefangene 150 m? Grundstiicksflache, die bebaut oder
versiegelt wird, ein hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Je
Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustellen.

1.7. Hochstens 10% der Anpflanzungen eines Grundstiickes diirfen aus Nadelgehélzen bestehen.

1.8. Fir die festgesetzten Standorte zur Erhaltung von Baumen sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen.

1.9. Bei Veranderungen der natiirlichen Geléandeoberflache ist sicherzustellen, daR anfallendes
Oberflachenwasser nicht ohne Zustimmung auf Nachbargrundstiicke abgeleitet wird.

1.10. Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (GFL) wird zu Gunsten
des Eigentiimers des Flurstiickes 23/7, der Gemeinde Apensen sowie der Versorgungstrager
festgesetzt.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG

2.1. In den Dorfgebieten darf die Oberkante des ErdgeschofRfuRbodens maximal 30 cm héher
hergestelit werden als die mittlere Hohe des zugehdorigen StralRenabschnittes.

2.2. Die Déacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 22 und 50 Grad
auszufuhren. Bei begriinten Dachern kann diese Dachneigung bis auf 15 Grad verringert werden.
Hallenbauten sind mit einer Dachneigung von mindestens 10 Grad auszufihren.

2.3. Die Dachflachen von geneigten Dachern mit einer Neigung von mehr als 22 Grad sind in
Pfannendeckung in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit, als weiche Dachdeckung (Reetdach)
oder als begriintes Dach auszufihren.

Farblich unbehandelte Wand- und Dachbaustoffe aus Metall sind unzulassig.

2.4. Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den értlichen Bauvorschriften zuwider
handelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe
geahndet werden.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung

(NGO) hat der Rat der Gemeinde Apensen diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 "Am
alten Teich", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textliche

Apensen, den 24. Juni 2003

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 11.02.203 die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 "Am alten Teich" im vereinfachten Verfahren gemall § 13
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 GB am 24.02.2003
ortsuiblich bekannt gemacht.

Apensen, den 07. Juli 2003

Gemeindedirektor

2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 21.
Juni 1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maoglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds.
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds, GVBI. S. 187, geandert durch Artikel
12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Buxtehude, den 1 4 JULI 2003

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Planungsgruppe Elbberg,
Kruse, Schnetter & Rathje, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.

Hamburg, den 0‘}.3;4& 2003

4. Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 11.02.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3

Apensen, den 07.Juli 2003

Gemeindedirektor

j)der Anregungen gemal

5. Der Rat der Gemeinde Apensen hat den Bebauungsplan nach Priif]
alk § 10 BauGB sowie die

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.06.2003 als Satzung g
Begriindung beschlossen.

Apensen, den 07. Juli 2003

flr den Landkreis Stade bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 03.07.2003 rechtsverbindlich ge

Apensen, den 07. Juli 2003

Gemeindedirektor

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Apensen, den

Gemeindedirektor

8. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Apensen, den

Gemeindedirektor
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Ubersichtsplan M 1 : 5.000

SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 20

"AM ALTEN TEICH"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG




