SATZUNG DER GEMEINDE BECKDORF UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 31 "FRIEDHOF BECKDORF" mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Beckdorf

diese 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 "Friedhof Beckdorf", bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Beckdorf, den 27.09.2018

(Burgermeister) (Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 20.03.2018 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 31 "Friedhof Beckdorf" im beschleunigten Verfahren gemai} § 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 04.08.2018 ortslblich
bekannt gemacht.

Beckdorf, den 27.09.2018

(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2018 ‘A Landesamt fur Geoinformation und
* LGL

B mtrey Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

...................... na Weederachur

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstadndig nach (Stand vom
17.02.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Buxtehude, den

(6ffentl. best. Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff stadtentwicklung und planung gmbh,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den 26.09.2018

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.03.2018 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 31 und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf § 13
(2)i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
04.08.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 13.08.2018 bis 12.09.2018 gemaf
§ 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Beckdorf, den 27.09.2018

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 25.09.2018 als Satzung

(§ 10 (1) BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Beckdorf, den 27.09.2018

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ist gemaR § 10 (3) BauGB am

im Amtsblatt des Landkreises Stade bekannt gemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplans ist
mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegenlber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO genannten Tankstellen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und damit auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude
sind, durfen die nordliche, dstliche und sudliche Baugrenze nicht Gberschreiten.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)

In Einzelhausern sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. In Doppelhausern
ist hochstens eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

4. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB)

Die mit ,GFL" gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten.
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Ortlichen Bauvorschriften
(gemald § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 NBauO)

1. Dachneigung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

FUr Hauptbaukorper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10
bis 50 Grad zugelassen. Ausnahmsweise kann bei einem Quergiebel die
Dachneigung bis auf 65 Grad vergroflert werden (Friesengiebel).
Untergeordnete Terrassenuberdachungen und Wintergarten sind auch mit
einer Dachneigung von unter 10 Grad zulassig.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)
MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
§§ 16 u. 20 BauNVO)

Bauweise
nur Einzelhauser und Doppelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten (GFL) zu belastende Flache
0 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB, vgl. textliche Festsetzungen)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dieser Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone Art der baulichen

Grundflachenzanhl
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Kennzeichnung ohne Normcharakter

—O0— vorhandene Grundstlicksgrenzen
o Flursticksnummern
% Gebaude mit Nebengebauden

M Bemalfiung in Metern
J HEH I EHE E. . . i
- = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
o = des bestehendes Bebauungsplans Nr. 31 "Friedhof Beckdorf"

Flllsllll;

Hinweise

1. Berucksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal} § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen konnen als
Ordnungswidrigkeiten gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 € geahndet werden.

2. Archaologie

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, sind unverzuglich der Denkmalpflege des
Landkreises Stade mitzuteilen. MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder
Zerstorung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

3. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRhame

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehodlzen ist gemaf’ § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

MaB der baulichen Nutzung

0,4

Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
§§ 16 u. 20 BauNVO)

nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen
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Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO genannten Tankstellen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und damit auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude
sind, durfen die ndrdliche, dstliche und sudliche Baugrenze nicht tGberschreiten.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)

In Einzelhausern sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. In Doppelhausern
ist hdchstens eine Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

4. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauGB)

Die mit ,GFL" gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten.



Ortlichen Bauvorschriften
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB und § 84 NBauO)

1. Dachneigung (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fur Hauptbaukorper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10
bis 50 Grad zugelassen. Ausnahmsweise kann bei einem Quergiebel die
Dachneigung bis auf 65 Grad vergrofiert werden (Friesengiebel).
Untergeordnete Terrassenuberdachungen und Wintergarten sind auch mit
einer Dachneigung von unter 10 Grad zulassig.



Hinweise

1. Berucksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als
Ordnungswidrigkeiten gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

2. Archaologie

Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, sind unverzuglich der Denkmalpflege des
Landkreises Stade mitzuteilen. Mal3nahmen, die zur Beeintrachtigung oder
Zerstorung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

3. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRBname

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemal § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.
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Gemeinde Beckdorf 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Friedhof Beckdorf*
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Gemeinde Beckdorf 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Friedhof Beckdorf*
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Bebauungsplans wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufge-

stellt;

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt ge&ndert Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S.
113).

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

arsep ] | T oy et #e | wee tees Der Rat der Gemeinde Beckdorf

- ~ %E;jj' |' |' . —— hat die Aufstellung der 1. Ande-
T o I ] e ™52 rung des Bebauungsplanes Nr. 31

gf /Mw | Desa 7 el 4{{?_”;{“*’7” ///m wees27 Friedhof Beckdorf mit ortlichen

e a | . Bauvorschriften beschlossen. Die

Mo Ban 7| % ‘ ,/7/J " ..'? Siedlungsbereiches abgebildet.

Anderung des Bebauungsplans
wird im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB aufgestellt.
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Abb.: Geltungsbereich dieser 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 31 (oh-
120/33 ne Mal3stab)

Das gegenwartig als Grinland ge-
nutzte Plangebiet liegt nordlich des
Beckdorfer Friedhofes an der
Stralle ,Bei den kleinen Hausern®.
Auf dem Ubersichtsplan ist die La-
ge des Plangebietes innerhalb des

120734

15671
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Der Anderungsbereich wird begrenzt durch:

ein Wohnhaus (Doppelhaus) mit umgebendem Gartenbereich im Norden,
den riickwartigen Gartenbereich eines Wohngrundstiickes im Osten,

den Friedhof Beckdorf im Stiden sowie



Gemeinde Beckdorf 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Friedhof Beckdorf*

e die Stralle ,Bei den kleinen Hausern® im Westen.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Beckdorf, Flur 1, Teile des Flurstiicks 122/47.
Die GroR3e des Plangebietes betragt etwa 650 m2.

Durch diese 1. Anderung werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 31 ,Friedhof Beckdorf fir den Geltungsbereich dieser 1. Anderung tberlagert und auf-
gehoben.

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Auf der 6stlich der Stralle ,Bei den kleinen Hausern® liegenden Flache, die gegenwartig un-
bebaut ist, besteht ein bisher ungenutztes Innenentwicklungspotenzial fir eine wohnbauliche
Nutzung. Ein privater Vorhabentrdger mochte hier ein Wohnhaus errichten. Aufgrund der
zentralen Lage unweit des Ortskerns sowie der tUberwiegend vorhandenen Wohnbebauung
im Umfeld ist die Flache fur eine wohnbauliche Entwicklung gut geeignet. Der gegenwartig
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 31 setzt fur die Flache jedoch eine o6ffentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung Friedhof fest, sodass eine Inanspruchnahme der Flachen fir eine
andere Nutzung am gegenwartigen Planungsrecht scheitert. Die im Ursprungsplan festge-
setzte Nutzung wird aufgrund der ausreichenden Flachenreserven im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 31 fur Friedhofszwecke nicht bendétigt. Die Flachen befinden sich in
privatem Eigentum.

Die Gemeinde mochte auf dem zentral gelegenen Grundstiick eine wohnbauliche Entwick-
lung ermdglichen, um im Sinne einer Innenentwicklung Bauland bereitzustellen. Auf dem
Areal ist nach derzeitigem Stand ein Wohngeb&dude geplant. Ziel ist es, eine dem vorhande-
nen Umfeld entsprechende bauliche Dichte zu ermdglichen. Daruber hinaus soll die Er-
schlieBung der verbleibenden Friedhofserweiterungsflachen im Osten gesichert werden.

Mit der Planung wird die Nutzbarmachung von Nachverdichtungspotenzialen im Siedlungs-
bestand auf einer derzeit ungenutzten Flache vorbereitet. Die Planung entspricht dem ge-
setzgeberischen Ziel einer Innen- vor Auf3enentwicklung. Das Wohnungsangebot kann in
zentraler Ortslage erganzt werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 werden zusammenfassend die folgenden
Ziele verfolgt:

e Bereitstellung von (Wohn-)Bauland auf bisher unbebauten Flachen innerhalb des
Siedlungsgefiiges,

e Nutzung eines innerortlichen Nachverdichtungspotenzials,

e Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Wei-
terentwicklung,

e Sicherstellung einer angemessenen stadtebaulichen Dichte sowie

e Sicherung der ErschlieRung der Friedhofserweiterungsflache.

1.4 Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemal 8 13a BauGB

Diese 1. Anderung dient einer kleinteiligen MaRnahme der Innenentwicklung. Der Bebau-
ungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB aufgestellt.

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgréRe von unter 1.000 m2. Die festgesetzte Grund-
flache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO liegt deutlich unter 20.000 m2. Es wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung der Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht
(hier: Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)) unterlie-
gen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
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Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafir,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind. Es sind daher alle Kriterien fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfiillt.

Insofern kann das Verfahren gemald § 13a BauGB durchgefihrt werden. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend
wird von einer Umweltprifung abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu erstellen und es
werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchge-
fuhrt.

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Bestandssituation

Der Anderungsbereich befindet sich in der zentralen Ortslage von Beckdorf nérdlich angren-
zend an den Friedhof. Die Versorgungsstrukturen an der Goldbecker StralRe liegen etwa 500
m entfernt. Das Grundzentrum Apensen ist in wenigen Minuten erreichbar.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als unbebautes Garten- / Griinland dar. Es sind einige klei-
nere Geholzbestéande vorhanden. Die im Umfeld vorhandene Bebauung weist den Charakter
eines Wohngebietes auf. Es sind Wohnhauser, vorwiegend Einfamilienhduser, mit den um-
gebenden privaten Freiflachen vorhanden. Vereinzelt sind andere wohnvertragliche Nutzun-
gen anzutreffen. Sudlich des Plangebietes grenzt der Friedhof von Beckdorf an. Im Westen
verlauft die StralRe ,Bei den kleinen Hausern®.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Fur die Planung malfgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen mit Stand der Bekanntmachung von 2017 sowie im Re-
glonalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2013 des Landkreises Stade.

- Abb.: Auszug aus dem RROP des Landkreises
' Stade 2013 / Bereich Beckdorf (ohne Maf3stab)

Die Siedlungsentwicklung hat sich unter
Beachtung des Systems der sog. Zentra-
len Orte und der Haltepunkte des schie-
nengebundenen oOffentlichen Personen-
nahverkehrs zu konzentrieren. Als Grund-
zentrum fir die Samtgemeinde ist im
RROP Apensen mit der Schwerpunktauf-
¢ gabe ,Sicherung und Entwicklung von
- Wohnstatten® festgelegt. Beckdorf hat
. gem. RROP keine zentralortliche Funkti-
@ on. Das Wachstum soll sich daher aus
raumordnerischer Sicht auf den aus der
$ Pt ~ s ‘ Eigenentwicklung entstehenden Bedarf
konzentrleren Dle Gemelnde Beckdorf verfolgt das Ziel, die dorflichen Strukturen zu bewah-
ren und auch in Zeiten des demografischen Wandels die mittelfristige Auslastung der beste-
henden Infrastruktur zu sichern. Auch unter diesem Aspekt wird die Ausweisung von Bau-
grundstuicken als erforderlich angesehen.
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Weiter Ostlich des Plangebietes verlauft die Landesstrale als ,Hauptverkehrsstralle von re-
gionaler Bedeutung“. Uber das nahegelegene Apensen ist Beckdorf an die Bahnstrecke
Hamburg Neugraben/ Bremervorde angebunden.

Der Bereich des Plangebietes ist als bauleitplanerisch gesicherter Bereich festgelegt, was
die Entwicklung des Standortes begunstigt.

Es bestehen generell keine Anhaltspunkte, dass die Planung im Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung steht, da es sich um eine Innenentwicklung in einem bereits Uberplanten
Bereich handelt. Durch die Planung werden vorhandene Entwicklungspotenziale lUber eine
bauliche Verdichtung besser ausgenutzt. Das Vorhaben entspricht damit dem Grundsatz,
nach dem der Innenentwicklung gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten
Flachen im AuRenbereich Vorrang zu geben ist.

2.3 Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Apensen ist zurzeit auf dem Stand der 26. An-
derung rechtswirksam. Die 27. Anderung sowie 28. Anderung befinden sich gegenwartig im
Verfahren.

W i |

Beckdorf

" Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennut-
zungsplan der Samtgemeinde Apensen
(ohne Malf3stab)

Der wirksame Flachennutzungsplan
stellt fir das Plangebiet eine Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Fried-
hof dar. Fur das Umfeld sind ge-
mischte Bauflachen dargestellt.

Die im Rahmen des Verfahrens ge-
maf § 13a BauGB mdogliche Berichti-
_e= gung des Flachennutzungsplans er-
- folgt nach Inkrafttreten dieser Ande-
o, >  EEPEE == rung. Es wird dann eine gemischte
e ,r“"l*-, @@‘ Bauflache dargestellt. Zwar ist im
' . Rem= - Rahmen der Planung die Festsetzung
eines allgemeinen Wohngebietes vorgesehen, diese Abweichung wird aufgrund der sehr
kleinteiligen Anpassung als vertretbar angesehen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes wird mit der Planung nicht beeintrachtigt.

2.4 Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans

Fur den Anderungsbereich ist derzeit der Bebauungsplan Nr. 31 ,Friedhof Beckdorf“ rechts-
kraftig. Der Bebauungsplan sieht eine o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof vor. Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Die Festsetzungen stehen ei-
ner wohnbaulichen Entwicklung bisher entgegen, sodass diese Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich ist.
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Abb.: Ausschnitt aus dem fiir das Plange-
biet rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 31
(ohne Mal3stab)

Durch diese 1. Anderung werden die
bestehenden Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 31 fur den Gel-
tungsbereich dieser Anderung uberla-
- gert und aufgehoben.

3 Planinhalt und Abwéagung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ermdglicht die Nutzung des Grundstiicks als Wohn-
gebiet. Die Flachen sind gegenwaértig in privatem Besitz. Es soll hier eine Bebauung mit ei-
nem Wohngebaude ermdglicht werden. Zur zielgerichteten Steuerung der wohnbaulichen
Entwicklung mochte die Gemeinde Beckdorf mit der Anderung des Bebauungsplans die
wohnbauliche Entwicklung in zentraler Ortslage unterstiitzen.

Im Rahmen der Planung wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof
in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Des Weiteren wird am Nordrand eine Flache
zur ErschlieBung 6stlich angrenzender Friedhofserweiterungsflachen gesichert.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Im Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplans wird fiir das Plangebiet ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal 8 4 BauNVO festgesetzt. Damit wird das angestrebte Planungsziel
umgesetzt, dass innerhalb des Plangebietes eine wohnbauliche Nutzung ermdglicht wird.
Durch die Festsetzung ist sichergestellt, dass sich zukinftige Nutzungen in die durch Wohn-
bebauung gepragte Umgebung einfigen. Es sollen jedoch auch wohnvertragliche Nutzun-
gen moglich sein.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Tankstellen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit auch ausnahmsweise nicht zulassig (8 1 (6)
BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO). Diese Nutzungsart wird aufgrund des vorhandenen
Charakters des Siedlungsbereichs als stadtebaulich nicht angemessen angesehen. Hierfur
erscheinen Standorte an den Ortsdurchfahrten geeigneter.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Siedlungsbereiches, der relativ kleinen Bauge-
bietsgroRe sowie vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Auf die Uberschreitungsmaglichkei-
ten gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO wird hingewiesen.

Entsprechend der Struktur der vorhandenen Bebauung im Umfeld wird fur das Plangebiet
die zulassige Zahl der Vollgeschosse auf hochstens ein Vollgeschoss (1) festgesetzt.
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3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiucksflachen

Die Festsetzung zur Bauweise orientiert sich an der im Planbereich vorhandenen Bebauung,
die durch Einzelhdauser und vereinzelt Doppelhduser gepragt ist. Festgesetzt ist demnach
eine offene Bauweise, in der nur Einzel- und Doppelhauser (ED) zulassig sind.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt weitrdumig durch Baugren-
zen, sodass ausreichend Spielraum fir die Anordnung von Baukérpern innerhalb des relativ
kleinen Baugebietes verbleibt. Die Baugrenzen werden im Regelfall in einem Abstand von 3
m zur Grundsticksgrenze festgesetzt. Lediglich die nordliche Baugrenze halt aufgrund der
festgesetzten Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einen Abstand von 3,5 m zur
Grundstiicksgrenze.

Es wird textlich festgesetzt, Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die
Gebaude sind, die nordliche, dstliche und sudliche Baugrenze nicht Gberschreiten durfen.
Hierdurch soll sichergestellt werden, dass auch diese baulichen Anlagen einen Abstand zum
angrenzenden Friedhof und deren Einfriedung bzw. Hecke einhalten. Im Norden soll hier-
durch vermieden werden, dass die Zufahrt zu den mdglichen Friedhofserweiterungsflachen
mit Gebauden bebaut wird.

3.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht eine
Festlegung der Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohngebauden notwendig, um den ge-
wiinschten stadtebaulichen Maf3stab zu sichern. Es wird textlich festgesetzt, dass in Einzel-
hausern maximal zwei Wohneinheiten zuléssig sind. In Doppelhdusern ist hdchstens eine
Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig.

3.5 Erschliefung sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flache

Das Plangebiet kann Uber die bestehende Strale ,Bei den kleinen Hausern“ erschlossen
werden. Die aufgrund der Planung zu erwartenden Verkehrsmengen konnen problemlos
Uber die ErschlieBungsstralRe abgefuhrt werden.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird eine 3,5 m breite Flache gekennzeichnet, die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie der Ver- und Ent-
sorgungstrager zu belasten ist. Uber diese Teilflache soll bei einer Inanspruchnahme der
Ostlich angrenzenden Erweiterungsflache des Friedhofes die Erschliel3ung erfolgen.

3.6 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches sind Minimalanforderungen hinsichtlich
der Gestaltung der Bauten erforderlich, um das typische Ortsbild zu wahren. Aus Sicht der
Gemeinde wird es als erforderlich angesehen, eine dem dérflichen Umfeld entsprechende
Dachgestaltung sicherzustellen. Die Bauvorschrift wird als ortliche Bauvorschrift zusammen
mit dem Bebauungsplan und mit demselben raumlichen Geltungsbereich erarbeitet und als
Satzung beschlossen.

In Beckdorf ist das geneigte Dach vorherrschend. Dabei sind die Wohnhauser in der Regel
mit steilen Satteldachern versehen, wahrend die Nebengebaude durchaus flachere Dach-
neigungen und teilweise auch Pultddcher aufweisen. Eine entsprechende Mischung von
Dachformen soll auch im Baugebiet zulassig sein, wobei das geneigte Dach fir Hauptge-
baude bindend sein soll. Es wird vorgeschrieben, dass fur Hauptbaukorper nur geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von 10 bis 50 Grad zugelassen sind. Ausnahmsweise kann bei
einem Quergiebel die Dachneigung bis auf 65 Grad vergrol3ert werden (Friesengiebel). Die
Festsetzung soll diese Dachformen, die unter Umstanden auch eine steilere Dachneigung
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besitzen kdnnen, erméglichen. Untergeordnete Terrasseniberdachungen und Wintergarten
sind auch mit einer Dachneigung von unter 10 Grad zuléssig. Diese Anbauten sind im Re-
gelfall als Bestandteil der Hauptanlage zu sehen. Aufgrund der gegenwartigen Beschaffen-
heit der Anlagen mit tblicherweise flachen Dachneigungen sollen diese mit einer Dachnei-
gung von unter 10° zulassig sein.

Eine dem Hauptgebaude angepasste Dachform ist auch fir Nebengebaude wiinschenswert.
Um die Gestaltungsmdglichkeiten flr die Bauherren jedoch nicht zu sehr einzuschranken,
werden hierzu keine weiteren Vorschriften getroffen.

Weitergehende Festsetzungen werden als nicht erforderlich angesehen.
Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO ordnungswidrig
handelt, wer einer der getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Zuwider-
handlungen konnen als Ordnungswidrigkeiten gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbu-
e geahndet werden. Die BufR3geldandrohung ist erforderlich, um zukiinftige Verstof3e gegen
die in den drtlichen Bauvorschriften genannten Anforderungen auch ahnden zu kdnnen.

3.7 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet liegt in einem vollstdndig bebauten Bereich. Es wird davon ausgegangen,
dass zukinftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes an die 6rtlichen Versorgungsnetze
angeschlossen werden konnen. Es sind aufgrund der Planung keine wesentlichen Auswir-
kungen zu erwarten. Es ist angesichts der Geringfiigigkeit dieser Anderung somit davon
auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung gesichert ist.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. Das Plangebiet kann an das bestehende Lei-
tungsnetz angeschlossen werden.

Loschwasserversorgung

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ist Loschwasser in ausreichendem Umfang vor-
handen. Die Loschwasserversorgung ist somit als gesichert anzusehen.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

Die Abfuhrung des Regenwassers erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz.
Abweichend davon ist es auch moglich, das auf den privaten Grundstiicken anfallende, un-
verschmutzte Regenwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Fir den Anschluss des Plangebietes an die Schmutzwasserentsorgung sind die Kapazitaten
der vorhandenen Leitungen ausreichend bemessen. Ein Anschluss an den o6ffentlichen
Schmutzwasserkanal ist im Zuge nachfolgender Bauplanung sicherzustellen.

Versorgung mit elektrischer Energie/ Gasversorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen werden. Ei-
ne Versorgung ist somit sichergestellt.

Telekommunikation

Die Bereitstellung der Leitungen fir den Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt
Uber einen Netzbetreiber. Das Plangebiet kann an die vorhandenen Versorgungsleitungen
angeschlossen werden.

Millentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmillbehal-
ter einer privaten Firma Ubertragen hat. Die Abfallbeseitigung wird als gesichert angesehen.



Gemeinde Beckdorf 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Friedhof Beckdorf*

Es ist zu erwarten, dass auf dem Grundstiick ausreichend Platz fur die Lagerung von Abfall
vorhanden sein wird. Im Rahmen von Baumal3nahmen ist sicherzustellen, dass ausreichend
Platz zur Bereitstellung des Abfalls an der Grundstiicksgrenze vorhanden ist, sodass Fahr-
zeuge und FuRRganger nicht behindert oder gefahrdet werden.

Die Abteilung Abfallwirtschaft des Umweltamtes des Landkreises Stade wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens beteiligt.

3.8 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem zentralen, von Wohnnutzungen gepragten Bereich.
Immissionsschutzprobleme in diesem Bereich sind aus der Vergangenheit nicht bekannt. Da
lediglich geringfiigig eine im Umfeld vorhandene Wohnnutzung erweitert wird, ist mit keinen
wesentlichen Auswirkungen zu rechnen.

Die durch die Planung entstehenden Verkehrsmengen verursachen keine erheblichen Im-
missionen.

3.9 Belange des Umweltschutzes

Die Anderungsflache liegt in einem bereits vollstandig bebauten Umfeld, welches in starkem
Mal3e versiegelt und als bestehende Siedlungsflache zu werten ist.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebie-
te, Landschaftsschutzgebiete) liegen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Es sind
keine geschitzten Objekte oder geschitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch
die Planung betroffen. Es liegen keine Hinweise zu einer besonderen Bedeutung des Gebie-
tes fur Natur und Landschatft vor.

Zur Betroffenheit der nattrlichen Schutzgtter lassen sich folgende Aussagen treffen:
Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Ge-
maf Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade und den Umweltkarten des NLWKN
liegt das Plangebiet auBerhalb von wichtigen Bereichen fir Arten und Lebensgemeinschaf-
ten.

Das Plangebiet ist im Biotopbestand eine artenarme Grunlandflache. Es ist vereinzelnd Ge-
hdlzbestand vorhanden. Randlich befinden sich Gehdlze als Abgrenzung der Grundstlicke.
Zu erwarten sind hier ausschlieZlich Vogelarten der Siedlungsbereiche, die allgemein haufig
vorkommen und im Bestand ungefahrdet sind. Diese sind wenig empfindlich gegenliber St6-
rungen aus Siedlungsnutzungen. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung und Be-
bauung kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf flr geschitzte Arten.
Darlber hinaus liegen keine Hinweise auf relevante Tierartenvorkommen vor. Vorkommen
von Pflanzen der besonders geschiitzten Arten im Plangebiet kdnnen ausgeschlossen wer-
den. Auf die geltende Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigungen wird hingewiesen. Das Ent-
fernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist demnach gemall 8§ 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten. Bei Beachtung dieser ge-
setzlichen Ausschlussfrist kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande
des § 44 Bundesnaturschutzgesetz nicht berthrt werden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich vereinzelt Geholzbestand. Es kann im Rahmen der
Bebauung zur Beseitigung von einigen Gehdlzen kommen. Auf der anderen Seite ist zu er-
warten, dass durch die Anlage von Gartenbereichen neuer Lebensraum entsteht.

Boden

Das Plangebiet ist bisher unbebaute artenarme Garten-/Grinlandflache. Von Vorkommen
schutzwirdiger Béden ist im Planbereich nicht auszugehen.
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Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch besteht aufgrund der bestehenden sowie
vorherigen Nutzung kein Verdacht.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden bisher unbebaute Flachen umgenutzt. Die
Gemeinde versucht dies nur im notwendigen Mal3e umzusetzen. Nach derzeitiger Einschat-
zung stellen die Versiegelung der Freiflachen im Zuge der Errichtung von Geb&uden und der
ErschlieBung sowie die damit verbundene Beeintréchtigung des Bodenhaushalts den zentra-
len Eingriff dar. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur Storung der physika-
lischen Oberflachenstruktur.

Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Stillgewasser vorhanden. Das
Grundwasser wird bereits durch die gegenwartige Nutzung im Umfeld beeintrachtigt. Es ist
keine erhebliche Beeintrachtigung des oberflachennahen Grundwassers durch Schadstoff-
eintrag anzunehmen, da das Plangebiet als Grinlandflache nur wenig genutzt wurde. Das
Grundwasser wird daher als wenig beeintrachtigt eingeschétzt.

Es werden gegeniiber dem tatséchlichen Bestand Flachen fur Bebauungen und Verkehrs-
flachen neu versiegelt, wodurch ein erhhter Wasserabfluss zu erwarten ist.

Luft und Klima

In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die Lage des Plangebietes im Norden von
Niedersachsen in der Nahe der Nordsee als ozeanisch zu bezeichnen. Das Klima ist gepragt
durch kihle und relativ regnerische Sommer und relativ milde Winter. Vorbelastungen fir
das Klima im Bereich des Plangebietes sind nicht erkennbar. Aufgrund der Kleinflachigkeit
sind keine erheblichen Veranderungen durch die Planung zu erwarten. Es sind keine beson-
deren Festsetzungen notwendig, da die Planung lediglich geringe Auswirkungen auf das
Mikroklima haben kann. Es werden geringflgig Gehélzbestdnde entfernt. Im Bereich der
Gartenflachen entstehen jedoch neue Anpflanzungen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut
werden insgesamt als nicht erheblich eingestuft.

Landschafts- / Ortsbild

Da der Planbereich innerdrtlich liegt, hat er keine Bedeutung fliir das Landschaftsbild. Fur
das Ortsbild besitzt das Gebiet aufgrund der Lage aul3erhalb des Ortszentrums und in einem
Bereich relativ heterogenen Bebauungsstrukturen eine geringe Bedeutung. Erhebliche Aus-
wirkungen auf das Ortshild sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Bau- bzw. Bodendenkmale sind im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung nicht
bekannt. Sollten wider Erwarten im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ur- und friithgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, so sind diese unverzuglich dem Landkreis Stade, Untere
Denkmalschutzbehérde, mitzuteilen. Mal3nahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung
von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
durchgefuihrt. Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO von deutlich weniger als 20.000 m2 fest. Die Eingriffe gelten aufgrund des § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist nicht
erforderlich.



Gemeinde Beckdorf 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Friedhof Beckdorf*

4 MalRnahmen zur Verwirklichung

4.1 Bodenordnung

Bodenordnende MafRRnahmen sind nicht erforderlich. Eine zweckdienliche Parzellierung wird
entsprechend der geplanten Bebauung vorgenommen.

4.2 Kosten und Finanzierung

Im Zusammenhang mit dieser Anderung des Bebauungsplanes entstehen Planungskosten,
die von einem Vorhabentrager ibernommen werden. Der Gemeinde entstehen durch diesen
Bebauungsplan somit keine Kosten.

5 Flachenangaben

Baugebiet
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 655 | m?
Summe Plangebiet ca. 655 | m2

Plan und Begrindung wurden ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Biro Himmelpforten
im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Beckdorf.

10



