SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 FUR DEN BEREICH "Dorfmitte"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8§ 56, 97 und 98 der Nds.
Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde Apensen diesen Bebauungsplan Nr. 15 "Dorfmitte”, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Apensen, den

(Blrgermeister) (Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11.12.2003 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.15
"Dorfmitte" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde geméf 8 2 Abs. 1 BauGB am 20.02.2006 ortsublich
bekanntgemacht.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Gemeinde Apensen,

Gemarkung Apensen, Flur 4

Maf3stab: 1:1.000
Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Die Vervielféaltigung ist nur flr eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (8 5 Abs. 1,2,3, 8 9 Abs. 1 des Nds. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dez
2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Als Vervielfaltigungen gelten z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung,
Digitalisieren, Scannen so wie Speicherung auf Datentragern.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom __._ . ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Partner,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144 - 2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den 19.04.2006

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08.02.2006 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.02.2006 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 27.02.2006 bis 31.03.2006 gemaf 8§ 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemai 8§ 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 06.04.2006 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten
Der BeschluRR des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am__.__. ortstiblich im Amtsblatt des
Landkreises Stade bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam __._ . in Kraft getreten.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegenliber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)
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Planzeichenerklarung

(nach BauNVO 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 881 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Dorfgebiete
(8 5 BauNVvO)

Mischgebiete
(8 6 BauNVvO)

()] |(®) &)

2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (§ 16 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (8 16 und 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
a abweichende Bauweise (8§ 22 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport-
und Spielanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(89 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

5. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkflache
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache Elektrizitat
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7. Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o’ Parkanlage
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal
(8 9 Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

L o e
i [ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
% E (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
J_II_|I_|I_|I_|I_|
T
| |
X St X Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
| |
| |
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
——0—0—0—9 innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 81 Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO)
Nutzungsschablone
MI | 0,6 Art der Baulichen Nutzung ‘ Grundflachenzahl

a Geschossflachenzahl ‘ Bauweise

Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung

(gemanr §56 NBauO)

Geltungsbereich:

1.1 Der Geltungsbereich dieser drtlichen Bauvorschriften umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Hdhen

2.1 Die Oberkante des ErdgeschoRbodens von baulichen Anlagen darf nicht hdher als 50 cm
sein.

2.2 Die Traufhthe darf maximal 8 m betragen. Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der
AuBenseite der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut.

2.3 Die Firsthohe darf maximal 14 m betragen. Als First gilt die Schnittlinie der Haupt-
Dachflachen.

2.4 Die festgesetzten Hohen sind Hochstgrenzen bezogen auf die StraRenoberkante in Hohe der
Grundstiickszufahrt.

Décher:

3.1 Es sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Masardddé&cher mit einer Dachneigung
der Hauptd&cher von mindestens 30° bis maximal 48° zugelassen. Fir bestehende
Mansarddacher sind als Ausnahme auch steilere Dachneigungen zulédssig.

3.2 Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO kdnnen auch mit flacheren
Dachern oder Flachdéchern versehen werden, wenn eine Grundflache von jeweils 50 m?
nicht tberschritten wird.

3.3 Fir die Dacheindeckung ist nur Material mit matter Oberfldche in roten bis rotbraunen
Farbtdnen oder anthrazit zuléssig. Abweichend davon sind Metalleindeckungen in nicht
dauerhaft gldnzender Kupfer- und Zinkausflihrung zuléssig.

3.4 Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig.

3.5 Bestehende Flachdécher haben Bestandsschutz. Sie kdnnen bei Erweiterungsmaflnahmen
beibehalten werden.

3.6 Antennen sind nur auf den von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht einsehbaren
Dachflachen zuldssig.

3.7 Satellitenantennen (Parabolspiegel) sind nur auf den von der dffentlichen Verkehrsflache
nicht einsehbaren Dachflachen zuléssig. Ist dieses aus empfangstechnischen Grinden nicht
mdglich, kann die Antenne auch auf anderen Dachbereichen angebracht werden. Sie ist
dann der Farbe der Dacheindeckung anzupassen.

3.8 Gauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte /-terrassen sind auf maximal 1/3 der Trauflange
zuldssig. Gauben und Zwerchgiebel diirfen gréRere Traufhéhen als unter 2.2 festgesetzt
haben. Zwerchgiebel sind mittig zum Gebdude anzuordnen.

AuBenwadnde:

4.1 Fur die dulere Gestalt der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk in den Farbténen rot
bis rotbraun zu verwenden.

4.2 Eine Ausfiihrung der AuRenwénde in Fachwerk ist zuldssig.

4.3 Untergeordnet, d.h. an Teilflachen bis zu 30 % der AuRenwénde, sowie fir Garagen,

Carports und bauliche Nebenanlagen sind auch andere Materialien zuldssig.

Werbeanlagen

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5
5.6

Werbeanlagen an Gebauden sind nur straRenseitig unterhalb der Traufe oder im Bereich der
Giebel zuldssig.

Die maximale H6he von Werbeanlagen wird auf 1,00 m, die Gesamtflache je Werbeanlage
auf 4,00 m? beschrénkt.

Werbeanlagen an Gebauden, die den Namen des Unternehmens wiedergeben, dirfen in
Ausnahmefallen auch proportional zur Schrifthéhe groBere Ladngen aufweisen.
Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Gesamthéhe von 4,00 m einschlieRlich

der Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsfldchen nicht liberschreiten.
Dies gilt nicht fir Anlagen bestehend aus Fahnenmast und Flaggen.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

Ausnahmsweise sind im Sinne des Bestandsschutzes grofiere Werbeanlagen zuldssig. Bei
Ersatz bestehender Werbeanlagen diirfen die vorherigen Ausmale jedoch nicht
Uberschritten werden.

. Einfriedungen

6.1 StraRenseitige Einfriedungen dirfen maximal 80 cm hoch sein.

6.2 Zaune sind nur mit durchbrochenen Strukturen zulassig. Drahtzaune miissen in Hecken
integriert werden.

6.3 Mauern sind aus Klinker oder Feldsteinen zu erstellen. Eine Kombination von Mauern und
Hecken ist zuldssig

Ausnahmen

7.1 Von den oértlichen Bauvorschriften kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden,

wenn besondere Griinde vorliegen und die Abweichung den Zielsetzungen der Gemeinde zur
Wahrung der Ortsgestalt nicht widerspricht.

Ordnungswidrigkeiten

8.1

GemaR § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der drtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe
geahndet werden.

Textliche Festsetzungen

1.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflaiche

1.1 Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise mit der Abweichung, dass hier
auch Gebdaudeldngen lber 50 m zulassig sind. (§9(1) Nr. 2 BauGB, §22(4) BauNVO)

1.2 Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, dirfen die
straBenseitige Baugrenze nicht Gberschreiten. (§9(1) Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

Griinordnung

2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vorhandene Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in 1 m Hdhe, dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. (§9(1) Nr. 25 BauGB)

2.2 Bei Verlust ist Ersatz gleicher Art durch Neupflanzungen von drei Bdumen mit einem
Stammumfang von mindesten 14 cm auf dem Grundstiick zu schaffen. (§9(1) Nr. 25 BauGB)

Hinweise

1.1 Innerhalb des WA-Gebietes kénnen aufgrund der gewachsenen Gemengelage im Umfeld
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Wohngebiete um 5 dB(A)
auftreten.

“Die technischen Regelwerke enthalten regelmaRig Abstufungen von 5 dB(A) zwischen
allgemeinen Wohngebieten und den néchst schutzwiirdigen Gebietskategorien der BauNVO,
dem Mischgebiet und dem Dorfgebiet. Derartige Gebiete kdnnen an ein Wohngebiet
angrenzen. Eine mit der Wohnnutzung unvertrégliche Nutzung entsteht nicht, wenn die
Larmbelastung nicht Giber das in einem MI-/MD-gebiet zuldssige Mal} hinausgeht, denn auch
diese Gebiete dienen dem Wohnen.” (BverwG 4 N 6.88 vom 18.12.1990)

1.2 Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich dem Planungsamt des Landkreises Stade - Abteilung fur
Archéologie, mitzuteilen. MaBnahmen, die zur Beeintrdchtigung oder Zerstérung von
Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.

1.3 Hinsichtlich des Schutzes von Bdumen im Bereich von Baustellen wird auf DIN 18920 und
RAS-LG-4 und deren Beachtung verwiesen.

Ubersichtsplan 1:10.000

Gemeinde Apensen
Samtgemeinde Apensen - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 15 "Dorfmitte"

mit Ortlichen Bauvorschriften

Malstab 1:1.000

Auftraggeber:

Gemeinde Apensen
Buxtehuder Stral3e 27
21641 Apensen

Stand: 06.04.2006

cappel +partner@

architekten stadtplaner
uwe cappel peter kranzhoff

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten
Tel. 04144 - 2179 10, Fax 2179 11




