SATZUNG DER GEMEINDE SAUENSIEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "RUHMERWIESEN" viT ®RTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sauensiek diesen
Bebauungsplan Nr. 12 "Rihmerwiesen", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Sauensiek, den

( Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 07.10.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 12 "Rihmerwiesen" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman §
2 (1) BauGB am 02.01.2014 ortsiuiblich bekannt gemacht.

Sauensiek, den

(Birgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 31.03.2014 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2014 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 28.04.2014 bis 30.05.2014
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Sauensiek, den

(Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2014 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Sauensiek, den

(Birgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 (3) BauGB am ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegenuliber der Gemeinde nicht
geltend gemacht worden.

Sauensiek, den

(Birgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2013 (&
=GLN
Landésamt ﬁir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade

Die Planunterlagen entsprichen dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weisen die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 05.11.2013, erganzt mit Stand vom 14.07.2014). Sie sind hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

(Amtliche Vermessungsstelle - Katasteramt Stade)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff,

Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den 28.07.2014

(Stadtplaner)

Textliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
Im WA werden eine Traufhéhe von maximal 6,00 m und eine Firsthbhe von maximal 9,00 m festgesetzt.

Die Traufhdhe ist als Schnittpunkt von AuRenkante Aulenwand mit der Dachoberflache bestimmt. Bezugshoéhe ist
jeweils die Hohe der ErschlieRungsstrale in Mitte der Fahrbahn mittig zum jeweiligen Grundstiick.

3. Bauweise / Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 2 und 6 BauGB, § 22 BauNVO)
Festgesetzt wird eine offene Bauweise. Zulassig sind Einzelhduser mit maximal einer Wohneinheit.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind, missen einen Abstand von 3,0 m
zur Straflenbegrenzungslinie einhalten.

5. Mindestgrundstiicksgrofle (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgroRe betragt 700 m2.

6. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a) BauGB)

6.1 Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierfiir kommen in Frage:
Spitzahorn, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Rosskastanie, Esche, Birke, Walnuss, Vogelkirsche, Hainbuche,
Holzapfel oder ein Obstbaum (alte, hochstammige Sorte).

6.2 Baume entlang der Erschlielungswege mit einem Stammumfang gréf3er als 50 cm, gemessen in 1m Hohe,
sind dauerhaft zu erhalten und zu schitzen. Bei unvermeidlichem Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzung auf dem gleichen Grundstuck in der gleichen Art mit einem Stammumfang von 14-16 cm zu
schaffen.

6.3 Die Flache zum Anpflanzen von Gehoélzen ist dreireihig mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen in
einer Breite von 5 m zu bepflanzen. Zwischen und in den Reihen ist ein Abstand von max. 1,5 m einzuhalten. In
den mittleren Reihen werden Hainbuchen und Stieleichen im Abstand von 6 m als Heister gepflanzt.

6.4 Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: 1x verpflanzt, 70-90 cm hoch. Die Pflanzqualitat
der Heister hat mindestens zu betragen: 2x verpflanzt, 150-200 cm. Fur diese Strauchpflanzungen sind folgende
Gehdlze zu verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Aspe (Populus tremula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eingriffeliger-Wei3dorn (Crataegus monogyna), Schwarzer-Holunder (Sambucus
nigra), Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), Hasel (Corylus
avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Ohrweide (Salix
aurita) und Brombeere (Rubus fruticosus, jedoch nur in geringer Stickzahl).

Zwischen und in den Reihen der Gehodlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten. Nadelgehdlze
sind nicht zuldssig.

6.5 Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitét auf dem selben Grundstiick zu schaffen.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

Bei Bauarbeiten, die Anfang Marz bis Ende August eines Jahres begonnen werden, ist durch die Begehung eines
Fachkundigen festzustellen, dass in den betreffenden Flachen keine Brutgeschafte von bodenbritenden Végeln
stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten haben unverztglich nach der Begehung zu beginnen.

Ortliche Bauvorschriften

1. AuBenwande

Fur die aulRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist neben Verblendmauerwerk in roten bis braunen Farbténen,
Aulenwandputz in Weil3, Grau oder Pastellfarben, naturfarbenes Holz oder Holz in den Farbgebungen Weil3,
Grau, Pastellfarben oder Schwedenhausrot zulassig. Diese Vorschriften gelten nicht flr bauliche Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports.

2. Dacher
2.1 Es sind nur geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigung darf 8° bis 48° betragen.

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports, kdnnen auch mit Flachdachern
versehen werden, sofern ihre jeweilige Grundflache 54 m? nicht Gberschreitet.

2.2 Fir die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit zulédssig, dessen
Oberflache nicht hochglanzend ist.

3. Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen dirfen straRenseitig maximal eine Hohe von 1,50 m besitzen. Flachig geschlossene
Einfriedungen sind nicht zulassig. Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Einfriedungen aus Hecken und
Bischen.

4. Stellplatze
Auf jedem Grundstuck innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind mind. 2 Stellplatze anzulegen.

5. Ausnahmen (gemaR § 31 BauGB)
Ausnahmsweise kann bei einem Quergiebel die Dachneigung bis auf 65 Grad vergréf3ert werden (Friesengiebel).

6. Beruicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Archédologie

1.1 Im Gebiet des Bebauungsplans sind Bodendenkmale (FStNr. Sau 61) gemal § 3 Abs. 4 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) vorhanden.

Nach § 13 Abs. 1 NDSchG bedarf es bei Erdarbeiten auf einem Bodendenkmal einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde, die bei genehmigungspflichtigen Mallinahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu
erteilen ist.

Um die Ausdehnung und den Umfang des Bodendenkmals abzuklaren, ist eine archadologische Sondierung
vorzunehmen. Die Kosten hierfiir hat nach § 6 Abs. 3 NDSchG der Verursacher zu tragen.

1.2 Alle Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziglich der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. Malinahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

2. Artenschutz

2.1 Die Baufeldraumung zur Herstellung der Erschlielungsstral3e sollte im Zeitraum zwischen dem 1. September
und dem 28. Februar eines Jahres und somit aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Jungen der Feldlerche
und anderer bodenbritender Vogelarten erfolgen.

2.2 Das Entfernen von Badumen, Hecken und anderen Geholzen ist gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
1. Méarz bis zum 30. September verboten.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/2

4. Verkehrsflachen

0,25 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
TH maximal zulassige Traufhéhe (TH), z. B. 6 m (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl.
Festsetzungen)
FH maximal zulassige Firsthdhe (FH), z. B. 9 m (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl.

Festsetzungen)

nur Einzelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

StraRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen

)

Offentliche Griinflaiche, Zweckbestimmung Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

gemal den textlichen Festsetzungen
(entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25a.) BauGB)

Planzeichnung (Teilgeltungsbereich 1)

MaRstab 1:1000
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7. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlielich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Ruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung Regenriickhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

w,

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone,
vgl. textl. Festsetzungen

Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise

max. Traufh6he in m
max. Firsthdhe in m

Nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—° vorhandene Grundstiicksgrenzen
% Flursticksnummern
Gebaude mit Nebengebauden
7,5 Bemallung in Metern
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Ubersichtsplan
Mafstab 1 : 10.000
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Gemeinde Sauensiek
Samtgemeinde Apensen - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 12

"Ruhmerwiesen”
mit ortlichen Bauvorschriften

Satzung Juli 2014
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Auftraggeber: Planverfasser:

Gemeinde Sauensiek
Im Dorfe 27

21644 Sauensiek
Telefon: 04169 9190-11
Telefax: 04169 9190-12

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Poststralle 27, 21709 Himmelpforten
Tel.: 04144 - 2179 - 10
www.cap-plan.de




