Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Bau

gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
8.12.1986 ( BGBL.I.S. 2253) zuletzt gedndert am 31.8.1990 i.V. mit Gesetz vom 23.9.1990
(BGB1.I1.S. 885, 889, 1122) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung
vom 22.6.1982 (Nds. GVB1.S. 229) zuletzt geédndert am 27.3.1990 (Nds .GVB1.S. 115)

und der §§ 56,97,98 und 91(3) der Nds. Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 6.6.1988
(Nds. GVB1.S. 157) zuletzt gedndert am 22.3.1990 (Nds. GVB1.S

. 1ot ££)
hat der Rat der Gemeinde Beckdorf diesen Bebauungsplan Nr. 16 "Birkengrund/ Bei den
kleinen Hdusern'-bestehend aus der Planzeichnuhg und.'den nebenstehenden textlichen
m Festsetzungen - als Satzung beschlossen,
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Der Bebauungsplan Nr.

16 "Birkengrund/Bei den kleinep
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tritt mit dem Tage in Kraft, da das abgeschlossene A 0mmwm<mqmmy..m
im Amtsblatt fiir den Landkreis Stade bekanntgemac

gemdB § 11(3) BauGB
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Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung fam

des Bebauungsplanes Nr. 16 "Birkengrund/Bei den klepi&en Hidusern"
Der AufstellungsbeschluB ist gemdaB § 2 (1) BauGB orf#iiblich beka

Beckdorf, den 0‘\ AA \.wb\u

die Aufstellung
bedchlossen.
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Die Planunterlage entspricht dem Infalt des -Liebenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen®baulichen AnlagencEiRMES,
nach, (Stand vom 18.4.1991).Sie ist hins

phrassen,Wege und Pldtze vollstédndig
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giffentlich bestellter

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 der GemeTnde Beckdorf wurde ausgearbeitet von
Dipl. Ing. Grutzpalk, Feldstiegenkamp 37, 44 Minster.

Minster, den

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung g
des Bebauungsplanes Nr. 16 und der Begriindung zuge &&?

gemdB § 3(2) BauGB beschlossen.Ort und Dauer der g&fentlichen

34.07.4931 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entw des mmvm:::WI.—m:mm Nr.
‘ Begriindung haben vom 4991 33k
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Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am dem gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 und der Begriindung zugestimmt und die eingeschridnkte
Beteiligung gemdB § 3(3) BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 13(2) BauGB
wurde mit Schreiben vom
i gegeben,

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
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_ ~ Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat den Bebauungsp¥& Nr. 16 "Birk®hlgrund/Bei den kleinen
! Hdausern" nach Prifung der Anregungen und Bedenke Gwmama § 3
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Beckdorf, den QAAA 1931
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Bebauungsplan Nr. 16 nicht verletzt wurden.
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Der Rat der Gemeinde Beckdorf ist den im Anzeigeverfahren vom Landkreis Stade geltend
gemachten MaBgaben in seiner Sitzung am beigetreten.
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bis
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdem am ortsiiblich
bekanntgemacht .
Beckdorf, den Gemeindedirektor

% uwﬁuhamn:a worden am 21.09

Die Durchtuhrung des Anzeigeverfahrens zunm Bebauungsplan Nr. Ib der Gemeinde Beckdort
ist gemdll § 12 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Stade °
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 16 "Birkengrund/Bei den kleinen Hdusern"
der Gemeinde Beckdorf ist am rechtsverbindlich geworden,
Beckdorf den
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde

Beckdorf ist die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden, .

Beckdorf, den
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Beckdorf sind Mdngel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden. (§ 215 BauGB)

Beckdorf, den

Gemeindedirektor
Bebauungsplan Nr,

16 der Gemeinde Beckdorf
1991 1.)

textliche Festsetzungen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zulassig
- Wohngebadude

. § 4(2)1 BauNvo
die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergu

§ 4(2)2 BauNVO
: § 4(2)3 BauNVO -

ummmmamavmm sind ausnahmsweise zulédssig,wenn es

im Sinne von § 3(3) BauNVO handelt

sich um kleine Betriebe
§ 4(3)1 BauNwo
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe sind allgemein zuldssig §4(3)2
Anlagen fir Verwaltungen sind allgemein zuldssig

BauNVO
Gartenbaubetriebe sind allgemein zulassig
Tankstellen sind nicht zulidssig.

§ 4(3)3 BauNVO
§ 4(3)4 BauNvO
§. : ,
Die Mindestgrosse der Baugrundstiicke muB 600 qm betragen.
30

Es sind nur Gebdude wit maximal 2 Wohnungseinheitén zuldssig.

Wenn Doppelhduser errichtet werden, darf pro Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung errichtet werden.
4.)

Treppenrdume und einschlieBlich ihr

eBlich der zu ihnen gehdrenden
er Unfassungswdande dirfen ausnahmsweise nicht auf die
festgesetzte GeschoBflichenzahl ang
wird. (§ 20(3) BauNVO0)

erechnet werden, wenn diese um nicht mehr als 0O
5.3

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschli

,1 lberschritten

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebdude handelt, sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.
6.)

Die Firsthohe der Gebdude (hdchster Punkt der Gebidude ohn
Antennen u.d.) darf nicht héher als 9,50 m iiber OK der er

7}

e Bericksichtigung von Schornsteinen,
schliessenden Strasse liegen.

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2 standortgerechte Laubbime anzupflanzen.
8.)

Innerhalb der privaten Fléchen fiir Bepflanzungen sind iiberwiegend heimische Laubgehdlze,

Baume und Unterpflanzungen zu verwenden. Pro Grundstiick darf der Nadelholzanteil bei sdmtlichen
Anpflanzungen 10 % der Pflanzflédchen nicht iiberschreiten.

jedem Baugrundstick anzulegen.

Die Wallhecke mit Bepflanzung ist spdtestens zum Zeitpunkt der Endabnahme des Gebdudes auf
9.)

-

2
Das Oberfldachenwasser der Dachflédchen ist auf den Bau

mit einem Uberlauf zur Kanalisation,

grundsticken zu versickern oder zu sammeln,

textliche Festsetzungen gemd NBauO

b,

Flachddcher sind nur fir Garagen- und Nebengebidude zuldssig.

Die nicht iberbauten Grundstiicksfléchen sind gértnerisch zu gestalten,

Die Summe aller befestigten Flachen (Gebidude, Garage, Hauszugénge u.d.) darf nicht mehr als
40 % der Grundstiicksfldchen einnehmen.

Befestigung versehen werden.

Luwegungen, Freisitze, Stellpldtze(auch im dffentlichen Raum) sollen mit einer wasserdurchlédssigen
(z.B.Pflaster mit Fugen)
.3

Grundstuckseinfriedungen missen aus Hecken oder Strduchern bestehen. Einzdunungen sind nur
in Verbindung mit Hecken oder Strauchern aus heimischen Pflanzenarten zuldssig.

d.)

Werbeanlagen sind nur zuldssig an Gebaduden. R

Pro Gebdude ist nur eine Werbeanlage zuldssig.

Werbeanlagen sind nur 1n einer Hohe von maximal 1,20 m iiber Ok ErdgeschoBdecke zulédssig,
Werbeanlagen durfen nur als Parallelwerbung in max 50 cm Hohe (Buchstabenhdhe) verwendet werden.
Leuchtwerbungen sind nur in weiBer oder gelber Farbgebung zuldssig.

Nicht zuldssig sind Senkrechtwerbungen,

auf beweglichen Kdrpern,oder Werbeanlagen, die
die Farbe wechseln oder in kurzen Abstanden ein- und ausgeschaltet werden.
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Gemeinde : Beckdorf

Gemarkung: —il——

Flur: 1 Maf3stab 1 : 1000

i’ 4 16 cm

Dipl.-Ing. Bernd Hesse
OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR
2150 Buxtehude, Carl-Hermann-Richter-Str. 2

Telefon (04161) 3051-3053

PLANZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
///9/// Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
2. MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
0. 25 Grundflichenzahl =
. 9 GeschoBfliachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
F.

Bauweise, Baugrenzen § 9(1)2 BauGB
Baugrenzen

offene Bauweise
2N

nur Einzel-und Doppelhduser zulidssig:
Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten/Gebiude

Doppelhduser mit maximal 1 Wohneinheit/Doppelhaushilfte
4. Verkehrsfldachen § 9(1)11 BauGB

[T N e
0

Strassenbegrenzungslinie
Strassenverkehrsfliche
offentliche Parkfliche

Fldache fiir Bepflanzungen innerhalb der
Strassenbegrenzungslinien

Privatzuwegung(mit Geh-

,Fahr-und Leitungsrecht
zu belasten) _
5. Griinfldchen § 9(1) 15 BauGB
Kinderspielplatz - 6ffentlich -
6. Planungen,Nutzungeregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft § 9(1) 25 BauGB
Fldache zum Anpflanzen von Baumen,Striuchern und
L

sonstigen Bepflanzungen bestehend aus standortgerechten
Gehdlzen auf einer Verwallung von mindestens 1,0 m Hohe
- privat -

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9(1)12 BauGB

‘UV Frafoestation-
8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
f— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
e Bebauungsplanes Nr. 16
600 gqm

Mindestgriosse der Baugrundstiicke

Sichtdreieck: jede Nutzung ist untersagt, durch die die
Sicht in mehr als 80 cm Hohe iiber OK Fahrbahn beein-
triachtigt wird.Ausserhalb des rdumlichen Geltungs-
_ bereichs des Bebauungsplanes wurden Sichtdreiecke
| nachrichtlich dargestellt.
Fldche mit Leitungsrecht zu belasten zugunsten der
R P P—pea— >=HWQ

ger und der Allgemeinheit - variabel je nach
==~ Grundstiickszuschnitt

Fldache mit Geh-Fahr-und Leitungsrecht zu belasten
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