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Beckdorf BEB.PL NR. 26

rwtrung des

Gewerbegebietes L 130

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassun
zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs-

TEIL A: PLANZEICHNUNG

g der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132),
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.468).
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet (siehe textliche Festsetzung 1.1 und 1.2.)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl als HochstmafR (siehe textliche Festsetzung 1.3)

GeschoRflachenzahl als Héchstmal
Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
Traufhéhe als HochstmaR (siehe textliche Festsetzung 2.1.)

FirsthGhe als HochstmaR (siehe textlichen Festsetzung 2.1.)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzung 1.4.)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Nummerierung
(siehe textliche Festsetzung 1.7.)

Anpflanzen von Baumen (siehe textliche Festsetzung 1.5.)

Anpflanzung einer Hecke (siehe textliche Festsetzung 1.9.)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bemafliung inm

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bauverbotszone der L 130, 20 m vom Rand der befestigten Fahrbahn
gemah Niederséchsischen StraRengesetz

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen -

Bereich der ehemaligen Wasserburg "Dann-See”, (ehemalige Burgfiéche kreisrund,
Durchmesser ca. 50 m), Burg samt Umland durch das Nds. Denkmalschutzgesetz
geschiitzt

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorhandenes Gebaude mit Nebengebiude

Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 19

A »

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

1.1. Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO (Gewerbebetriebe aller Art) zuléssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und des Lebensmitteleinzelhandels sind nicht zulassig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweisé zulassigen Vergniigungsstatten sind nicht
zulassig.

In den Gewerbegebieten 1 und 2 sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, nicht zuléssig.

Im Gewerbegebiet 1 sind Arbeitsplitze an denen dauerhaft gearbeitet wird unzuléssig. Die
Errichtung von Dauerarbeitsplétzen ist ausnahmsweise zuléssig, wenn durch Einzelnachweis
sichergestellt wird, dass am Arbeitsplatz nach der Geruchs-Immissions-Richtlinie (GIRL) des
Landes Niedersachsen (in der Fassung vom 7.5.1999) eine maximale Immissionshaufigkeit von
15% der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit nicht tiberschritten wird.

1.2. Grof- und Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig.

Sie kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem in Geschossflache und
Baumasse untergeordnet sind und

- sie 300 m? Geschossflache nicht Giberschreiten sowie

- nicht mit Glitern des taglichen Bedarfs handeln.

Sie kdnnen weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie hier besonders grof3volumige
Handelsglter lagern und damit handeln (z. B. Handel mit Fahrzeugen und Zubehor,
Bodenbelagen, Baustoffen, Gartenbedarf oder Mébel). In diesem Fall kann auf die Unterordnung
in Geschossflache und Baumasse sowie auf die Beschrénkung der Verkaufsflache auf maximal
300 m? verzichtet werden.

In allen GroR- und Einzelhandelsbetrieben diirfen Rand- oder Fremdsortimente mit anderen
Handelsgttern nicht mehr als 15 %, héchstens jedoch 300 m? der Verkaufsfldche ausmachen.

1.3. Bei der Emittlung der zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ2)
kénnen die Grundstiicksflachen innerhalb der MaRnahmenflachen den jeweiligen
Gewerbegrundstiicksfldchen zugerechnet werden.

1.4. In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
mit der Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

1.5. Fir die festgesetzten Standorte fiir das Anpflanzen von B&umen sind standortheimische
grofltkronige Laubbdume zu verwenden. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m?
herzustellen. Die Standorte kdnnen fiir die Schaffung von Parkplétzen und zur Anlage von
Grundstiickszufahrten ortlich variiert werden. Es sind die Arten aus der folgenden Pflanzenliste zu
verwenden:

GroRkronige Laubb&ume:
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Pflanzqualitat:
Hochstamm, mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

1.6. Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene 5 Stellplatze ein standortheimischer
grol3kroniger Laubbaum im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen und zu erhalten.
Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von 10 m? herzustellen. Es sind die Arten aus der
Pflanzenliste in der textlichen Festsetzung 1.5. zu verwenden.

1.7. Die mit Nr. 1 gekennzeichneten und umgrenzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit standortheimischen
Laubgehdlzen dicht zu bepflanzen und durch eine fachgerechte Pflege dauernd als
Baum-Strauchhecke zu erhalten. Es ist ein Laubgehdiz pro 1,5 gm Fléche zu pflanzen. Die
Gehdlize sind auf Liicke zu setzen. Es sind die Arten aus der folgenden Pflanzenliste zu
verwenden:

Standortheimischen Laubgehdlze fiir die Strauch-Baumhecke:
Betula pendula (Sand-Birke) ‘
Crataegus monogyna (Weidorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Lonicera periclymenum (WaldgeiRblatt)

Populus tremula (Zitter-Pappel)

Prunus spinosa (Schiehe)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere)

Pflanzqualitat:
Béume: Hochstamm, mit Ballen, 2 x verpflanzt, Stammumfaing 12-14 cm
Stréucher: leichter Strauch, 1 x verpflanzt, Héhe 70 bis 90 cm

oder leichter Heister, 1 x verpflanzt, Héhe 80 bis 100 cm

Baugrundstiicke sind von den umgrenzten Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durch eine durchgehende Einfriedung zu trennen.
Zum AuBenbereich hin sind die umgrenzten Flachen fiir Ma®nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiinf Jahre nach Anpflanzung durch einen
Wildschutzzaun zu sichern. Im (ibrigen ist eine Einz&unung zum AuBenbereich hin unzuléssig.

Die mit Nr. 2 gekennzeichnete und umgrenzte Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Teilgeltungsbereich 2) ist als Extensivwiese zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Als Manahmen zur Bewirtschaftung sind zugelassen:

die Nutzung der Flache als extensiv bewirtschaftetes Dauergriniand, d.h. zweimalige Mahd pro
Jahr, erster Schnitt ab 01.07. mit zeitversetzter Abfuhr des Erntegutes,

die Durchfiihrung von denkmalpflegerischen MaRnahmen (z.B. Ausgrabungen und
Wiederherstellung der historischen Situation der Burg "Dann-See".

Zu unterlassende MaRnahmen sind:

das Dv “hfiihren eines Pflegeumbruchs oder eine Nachsaat,

das Beweiden der Flache,

die Durchfiihrung von Entwésserungsmafnahmen,

das Walzen und Abschleppen der Flachen,

das Aufbringen von Mineraldiinger, Glille, Jauche oder Stalimist,

das Einséatzen von Pflanzenschutzmitteln,

das Anlegen von Silagestellen, Futtermieten oder ahnliches,

das Belssen von landwirtschaftiichen Geréaten und anderen Einrichtungen auf der Flache.

Die auf den umgrenzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens bei Baubeginn des
ersten Vorhabens einheitlich und in einem Zuge vor zu nehmen.

1.8. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist beschrankt auf 10 % der Anpflanzungen je
Grundstiick.

1.9. Die festgesetzten Heckenanpflanzungen sind als geschnittene Hecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen auszufiihren und dauernd zu erhalten. Es sind die Arten aus der folgenden
Pflanzenliste zu verwenden:

Laubgehélze fiir die geschnittene Hecke:
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Pflanzqualitat:
verpflanzte Stréucher, 3 Triebe, 60 bis 100 cm
leichter Heister, 1 x verpflanzt, Héhe 80 bis 100 cm

2. Ortliche Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

2.1. Die maximale Traufhdhe betragt 10 m, die maximale Firsthéhe 13 m. Die Traufhéhe wird
gemessen am Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerkes.
Bezugspunkt der Héhenmessung ist die mittlere Hohe des zugehdrigen Straenabschnittes.

2.2. Die Dachneigung von Hauptgeb&uden betragt 10 - 50°. Geringere Dachneigungen oder
Flachdécher sind nur zul&ssig {iber Geb&uden, deren kleinste Seitenlénge mehr als 25 m betragt
sowie (iber untergeordneten Gebaudeteilen und bei begriinten Déachern.

2.3. Gebdude sind in Fassadenabschnitte zu gliedern, deren Lénge héchstens 25 m betrégt. Die
Gliederung kann durch Farbwechsel, Vor- und Riickspriinge von mindestens 15 cm oder durch
vertikal durchgehende Fugen erfolgen.

2.4. Wand- und Dachbaustoffe mit dauerhaft glanzenden Metall- oder metallisch wirkenden
Oberfléchen sind unzuléssig.

2.5. Fensterlose Fassadenflachen sind mit Schiing- und Kletterpflanzen zu begriinen. Je 2 m
Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

2.6. Uber die Traufe hinausragende Werbeanlage sind mit Ausnahme von Fahnen unzuléssig.
Ausnahmen fiir frei stehende Werbeanlagen sind zulassig bei Betriebsarten, deren Werbeanlagen
diese Hohe in der Regel liberschreiten (z. B. Tankstellen, Kfz-Betriebe).

2.7. Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ist unzulassig.

7. Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am OSOL‘LO/iIm

Hinweise

1. Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 19
"Gewerbegebiet westlich der L 130" Uberplant und dessen Festsetzungen aufgehoben.

2. Innerhalb der Kompensationsflache (Teilgeltungsbereich 2) befindet sich ein geschitztes
Denkmal (ehemalige Burg "Dann-See"). Der Umgebungsschutzbereich des Denkmals nach
§ 8 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes und die Genehmigungspflicht nach

§ 10 sind zu beachten.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Beckdorf diesen Bebauungsplan Nr. 26
"Erweiterung des Gewerbegebietes westlich der L 130", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowi nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen. BECkoy /ﬂ
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Beckdorf, den 25.01.2001 v
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Bii | rmeister Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke i

1. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 04.04.2000 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 26 "Erweiterung des Gewerbegebietes westlich der L 130" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.04.2000 ortsiiblich bek
gemacht worden. /

Beckdorf,den 2% . O W& ) OO
Gemeindéd‘léktbr

2. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze vollsténdig
nach (Stand: 09.06.2000). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187_a eande
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). RAM

Stade, den | 6. Marz 2001

Katasteramt Stade

3. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der Planungsgrupp 5 berg,
Kruse « Schnetter & Rathje, Falkenried 74 a, 20251 Hamburg.
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anverfasser
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4. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 04.04.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
12.07.2000 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 25.07.2000 bis einschlieflich.28.08.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Hamburg, den O3.02.2004

Beckdorf, den 23 () L. 2004

Gemeindedir;ktor

5. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 31.08.2000 dem geadndenere"®

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffentliche
Auslegung mit Einschréinkung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der erneuten &ffentlichen Auslegung wurden am 06.11.2000 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung hapen vom 15.11.2000 bis einsch
30.11.2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffen96h ausgelegen.

Beckdorf, den 2 3, OLzl. 3.004 (—L/

Gemeindedirektor
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6. Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anreg :’éﬂ'ﬂe
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.01.2001 als Satzung gemaR § 10
sowie die Begriindung beschlossen.

Beckdorf, den 150 L{' lOO/f ,-"j,

( L/
Gemelridedirektor
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Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist d
am O2..0Y,.04 rechtsverbindlich geworden. /’

Beckdorf, den )3 Ol O OA //,

E‘-"L{‘-- - %' :
Gemeindedirektor - by
s o {op gy et o
8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung vor- .. ..
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Beckdorf, den
Gemeindedirektor

9. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Beckdorf, den

Gemeindedirektor
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SATZUNG DER GEMEINDE BECKDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 26

"ERWEITERUNG DES GEWERBEGEBIETES
WESTLICH DER L 130"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG




