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SATZUNG DER GEMEINDE BECKDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38 "Lohnunternehmen Makoschey"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Beckdorf diesen Bebauungsplan Nr. 38 "Lohnunternehmen Makoschey",
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Beckdorf, den 02.03.2017

(Burgermeister) (Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 04.10.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 38 "Lohnunternehmen Makoschey" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 08.11.2016
ortsiblich bekannt gemacht.

Beckdorf, den 02.03.2017

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2016
©on

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade

Quelle:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
09.08.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Buxtehude, den

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax 04144-2179 11

Himmelpforten, den 01.03.2017

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 04.10.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 38 "Lohnunternehmen Makoschey" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 (2) Nr. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 08.11.2016 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 15.11.2016 bis 16.12.2016 gemal § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Beckdorf, den 02.03.2017

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat den Bebauungsplan Nr. 38 "Lohnunternehmen Makoschey" nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemal} § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 28.02.2017 als
Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Beckdorf, den 02.03.2017

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt fiir den
Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 38 "Lohnunternehmen Makoschey" ist
mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Landwirtschaftsliches Lohnunternehmen" mit Kennziffer, z. B. "SO 1"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal, z. B. 0,6

0.6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
max. zulassige Hohe baulicher Anlagen in Metern tGber Normalnull (NN), z. B. 43 m U NN
H=43m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)
U. NN Hinweis: Der héchste Punkt der Geldndeoberflache liegt im SO 1 bei ca. 35,5 m ii. NN

und im SO 2 bei ca. 33,5 m ii. NN.

3. Bauweise und Baugrenzen

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

4. Verkehrsflachen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griunflachen

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7. Sonstige Planzeichen

.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

z. B. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung (z. B. § 11 Abs. 2 BauNVO u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Art der baul. Nutzung

Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse

Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen

Bauweise

max. zulassige Hohe baulicher Anlagen G. NN

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

-
L Flurstlick
29 urstlicksnummern
_;:E;; Bemalung in Metern

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

Planzeichnung

MaRstab 1 : 1.000

Sondergebiet "Landwirtschaftliches Lohnunternehmen”

Auszug aus dem ALKIS® (Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem)

Bei diesen Ausziigen ist der Grundriss (Geb&ude und Grenzen) aus der bisher
analog gefiihrten Liegenschaftskarte digitalisiert worden und entspricht daher maximal
der geometrischen Qualitat der Ursprungskarte.

Hinweis: Die Koordinaten der gelieferten Daten beziehen sich auf das amtliche Lagesystem des
Liegenschaftskatasters "ETRS89" und werden mit der Universal Transversalen Mercatorprojektion
"UTM" abgebildet.

Bitte beachten Sie, dass auf Grund dieser Abbildungsprojektion aus den gelieferten Daten
berechnete Strecken von den vor Ort ermittelten MaRen bis zu 40 cm/km abweichen kénnen.
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Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet "Landwirtschaftliches Lohnunternehmen" dient der Unterbringung von
baulichen Anlagen und Einrichtungen, die fur den Betrieb eines landwirtschaftlichen
Lohnunternehmens erforderlich sind.

1.2 Zulassig sind im Bereich SO 1:

¢ ein landwirtschaftliches Lohnunternehmen mit Nebeneinrichtungen, wie z. B.
Lagerflachen, Schuppen, Maschinenhallen, Werkstattgebaude, Betankungsstation,
soweit die baulichen Anlagen und Einrichtungen das Wohnen nicht wesentlich storen

Zulassig sind im Bereich SO 2:

¢ ein zusatzliches Wohngebaude fir Betriebsinhaber und -leiter, das dem
Lohnunternehmen zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist, mit den fir den Betrieb erforderlichen Biro- und Sozialrdumen. Das
bestehende Wohngebaude geniel3t Bestandsschutz.

e betriebliche Nutzungen der Freiflachen, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich
storen

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige
untergeordnete Sonderbauteile unbericksichtigt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (5) BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, dirfen
die Baugrenzen im SO 1 nicht Uberschreiten.

4. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Im Plangebiet vorhandene Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm,
gemessen in 1 m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz durch
zwei Neupflanzungen auf dem Grundstlick zu schaffen.

4.2 Nadelbaume sind lediglich als einzelne, untergeordnete Elemente zulassig. Keinesfalls
durfen sie in Reihen oder Gruppen gepflanzt werden.

4.3 Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische standortgerechte Baume, Gehdlze
und Straucher dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

1. AuBenwaénde (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fir die Aulenwande der Wohngebaude ist nur Verblendmauerwerk in roten bis braunen
Farbtonen zulassig. Untergeordnet (bis zu 40% der AuRenwandflachen) kdnnen auch andere
Materialien verwendet werden.

2. Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Fur Gebaude sind nur symmetrisch geneigte Dacher zulassig. Garagen oder Nebenanlagen
im Sinne des § 14 (1) BauNVO konnen auch mit flacheren Dachern oder Flachdachern
versehen werden, wenn eine Nutzflache von jeweils 45 m? nicht Gberschritten wird.

2.2 FUr die Dacheindeckung ist nur Material mit nicht stark reflektierender Oberflache in den
Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit zulassig. Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sind hiervon ausgenommen.

3. Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)

3.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder an den Giebelwanden
zulassig.

3.2 Werbeanlagen dirfen an Gebauden eine Gesamtflache von 6,00 m? und eine Hohe von
1,50 m nicht Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 5,00 m und eine
Gesamtansichtsflache von 6,00 m? nicht Uberschreiten.

3.3 Von innen beleuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und
beweglichen Teilen sind nicht zulassig.

Hinweise

1. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie
geahndet werden.

2. Archaologie

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverzlglich dem Landkreis Stade, Archaologische Denkmalpflege, mitzuteilen. Ma3nahmen,
die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

3. Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Buxtehude,
Schutzzone Il B. Die Verordnung tber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wasserwerke Ziegelkamp und Eilendorf der Stadtwerke Buxtehude, Landkreis Stade
(Wasserschutzgebietsverordnung Buxtehude - Zustandig: Ziegelkamp und Eilendorf) ist zu
beachten. Das Grundwasser darf durch die geplanten Nutzungen hinsichtlich seiner Eignung fur
die Trinkwassergewinnung nicht nachteilig verandert werden.

4. MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

4.1 Bei allen Bauarbeiten sind die Baume gemaR den Regeln der Technik, insbes. DIN 18920, zu
schitzen.

4.2 Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten.

5. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstulickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur fachgerechten
Pflege und Unterhaltung der aufgeflihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen
bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu
ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot
nach § 178 BauGB Gebrauch machen.

Ubersichtsplan

Mafstab 1 : 5.000
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Quelle Auszug aus den Géobamsdaten der Niedersachsischen Vermessungs und Katasterverwaltung E © 2009

Gemeinde Beckdorf - Ortslage Nindorf
Landkreis Stade

(" LGLN

Bebauungsplan Nr. 38

"Lohnunternehmen Makoschey"
mit ortlichen Bauvorschriften

aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal} § 13a BauGB

Satzung Februar 2017

Planverfasser:

Gemeinde Beckdorf
Buxtehuder StralRe 27

21641 Apensen Poststrale 27, 21709 Himmelpfort
. _ osltstralse s Immelprorten
Tel.: 04167 - 912730 Tel: 04144 -2179-10

Fax: 04167 - 912799 Mail: stadtplanung@cap-plan.de

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh




