SATZUNG DER GEMEINDE BECKDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 41 "Gewerbegenicet voi Uciil LTS

mit rtlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Planzeichnung
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Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am % .Orw (i) die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 "Gewerbegebiet Vor dem_, Dorfe"
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 ) BauGB am 0

gemacht. m
5
Beckdorf, den QmV Ot WNO“N 5 A d S &
(Gemeindedirektor) .m
Q
Planunterlage u.m
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020

Q LGLN

Landesamt for Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

o

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
04.11.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. ,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfr
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Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH
Palmaille 96, 22767 Hamburg
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Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am % . ' £ %ama Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 41 "Gewerbegebiet Vor dem Dorfe" zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 0. O\ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben
gemaR § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017
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Satzungsbeschluss (§ 9 (1) 1 BauGB, § 8 BauNVO)
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Der Beschluss des Bebauungsplans ist geméaR § 10 (3) BauGB am~ 0 GA WO ﬂa Amtsblatt flr
den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 41 "Gewerbegebiet Vor
dem Dorfe" ist mit der Bekanntmachung in Kraft:g |
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Maf der baulichen Nutzung

06 Grundflachenzahl (GRZ)
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

I Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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Verletzung von Vorschriften ~2= \
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Verhiltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Méngel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegenuber der Gemeinde
nicht geltend gemacht worden.

.

Grunflachen

Private Grunflachen

Flachen fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Beckdorf, den geo k- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(Gemeindedirektor) o o und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) , vgl. textl.
~J—— 2 Festsetzung Nr. 6.1

Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses

hier Versickerungsmulde

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 91 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier Zulassigkeit von
Betriebsleiterwohnen

09000

Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone der L130, 20m vom Rand der befestigten Fahrbahn
gemaR Niederséchsischen StraBengesetz

Art der baulichen Nutzul
Nutzungsschablone S

Grundflachenzahl GRZ Voligeschosse als Hochstmal

zulassige Bauweise max. Héhe baulicher Anlagen

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—_————

vorhandene Grundstiicksgrenzen

= Flurstiicksnummern, z.B. 133/3

m Gebaude mit Nebengebéuden

Sy BemafRung in Metern, z.B. 3

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

1.1 Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des periodischen Bedarfs* sind nicht
zulassig. Ebenfalls sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment*
nicht zulassig. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Sortiment in unmittelbarer Verbindung mit der Produktionsstatte (Handwerks- oder
Gewerbebetrieb) zuldssig, wenn sie dem Handwerks- oder Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
sowie die GroRflachigkeit nicht Uberschreiten. (§1 Abs. 5 und 9 BauNVO i.V.m. § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig. (§1 Abs. 5
BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO)

1.3 Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, koénnen im GE 1 auch
ausnahmsweise nicht zugelassen werden. Im GE 2 sind sie allgemein zulassig. (§ 1
(6) Nr. 1und 2 BauNVOiV.m. §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

1.4 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnuigungsstatten kénnen auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden. (§ 1
(6) BauNVO Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO)

2. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fur die zuladssigen Gebaudehodhen ist die Hohe der
ErschlieBungsstrale,

gemessen in der Straenmitte an der Grundsttickszufahrt.

2 2 Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine
und sonstige untergeordnete Sonderbauteile unbericksichtigt.

3. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet. Die Lange der Gebaude darf 50 m tberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Garagen und bauliche Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind, sind
nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

5. Flidche fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses (§
9 Abs. 1 Nr. 16a und b BauGB)

Im Bereich der Flache fur die Wasserwirtschaft soll die Anlage einer
Versickerungsmulde in naturnaher Ausgestaltung erfolgen.

Die Versickerungsmulde ist der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen und bei
Bedarf (Aufwuhs von Gehdlzen) ist diese zuriickzuschneiden. Lediglich die
Zulaufbereiche sind zu befestigen, die Ausflhrung der Befestigung soll mit
Feldsteinen erfolgen.

6. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
6.1 Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mindestens 3-reihig Gehdlze von mindestens 7 verschiedenen
Arten zu anndhernd gleichen Anteilen gemaf Pflanzenliste A zu pflanzen.
Zwischen und in den Reihen der Geholzanpflanzungen ist ein maximaler Abstand
von 1,50 m einzuhalten. In der mittleren Reihe sind im Abstand von max. 6 m
Stieleichen als Heister, Hohe 125 bis 150 cm zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind
vom Grundstiickseigentiimer durchzufiihren und dauerhaft zu pflegen, zu erhalten
und zu schitzen sowie bei Abgang durch Gehodlze gemaR Pflanzenliste zu
ersetzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen
Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen. Die Anpflanzung ist mit einem 1,6 m
hohen Knotengeflechtzaun einzuzéunen. Der Knotengeflechtzaun ist nach 7
Jahren zu entfernen.

6.2 Vorhandene heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens
80 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist
Ersatz an gleicher Stelle durch die Neupflanzung eines heimischen
standortgerechten Laubbaums gemaf der Liste des Landkreises zu schaffen.
Ersatzpflanzungen sind in der Pflanzqualitét 3xv., Stammumfang 14-16 cm mit
Ballen zu pflanzen. Jeder Baum ist mit zwei Pfahlen zu sichern und mit einem
Kokosstrick 0.4. anzubinden. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von min.
18 m? herzustellen. Gelandeaufschuttungen und -abgrabungen sind im
Kronentraufbereich der Baume unzuléssig.

Pflanzenliste A: Flatteruime (Ulmus laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) |
Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer
campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) |
Vogelkirsche (Prunus avium) | Eingriffeliger Wei3dorn (Crataegus monogyna) |
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) |
Schlehe (Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel (Corylus avellana) |
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) | Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) |
Salweide (Salix caprea) | Brombeere (Rubus fruticosus)

Pflanzqualitat: Straucher - leichter Strauch, 3 Triebe, Héhe 70-90 cm | Hochstamm
Stammumfang mind. 14 cm.

6.3 Nadelgehélze sind nur als einzelne, untergeordnete Elemente zuldssig. Sie
diirfen nicht in Reihen oder Gruppen gepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

1. Fassaden und Déacher

Fir AuRenwandfliachen und Décher sind dauerhaft glanzende oder stark reflektierende
Oberflachen unzuldssig. Ausgenommen davon sind Glasflichen und Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie.

2. Lagerung auf dem Grundstiick

Schuttungen, Stapelungen und Lagerungen im Freien diirfen eine Héhe von 8 m liber der
mittleren Hohe des zugehdrigen StraBenabschnittes nicht tiberschreiten. Von Griinflachen
und Anpflanzflaichen miissen sie einen Abstand von 3 m einhalten.

3. Werbeanlagen

3.1. Werbeanlagen an Geb&uden sind nur unterhalb der Traufe oder an den
Giebelwanden zuldssig.

3.2. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Héhe von 8 m nicht Uberschreiten.
3.3. Nicht zulssig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

Hinweise

1.Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstiickseigentiimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
fachgerechten Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Soliten
Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen
Art und Qualitat zu ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der
Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178 BauGB Gebrauch machen.

2. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den o. g. 6rtlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO als
Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

3. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archéologie, mitzuteilen.
MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fithren, sind zu
unterlassen.

4. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinamen
Allgemeine Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigung:

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist geman § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Bauzeitenregelung:

Beim Umbau oder Abriss von Gebaudebestandteilen insbesondere bei Bauarbeiten im
Dachbereich ist grundsétzlich eine Ausschlussfrist im Zeitraum 1. Marz bis zum 30. November
zu beriicksichtigen, um die Tétung und Verletzung von Fledermausen oder gebaudebritenden
Vogelarten zu vermeiden.

Sollte die Bauzeitregelung aus planerischen Grinden nicht eingehalten werden kénnen ist vor
Abrissarbeiten durch eine fachkundige biologische Baubegleitung zu prifen, ob Quartiere von
Fledermausen oder gebadudebritenden Brutvogeln betroffen sind. Falls Konflikte festgestellt
werden, sind mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Vorhabentrager konkrete
VermeidungsmaBnahmen festzulegen.

Reduzierung der Beleuchtung

Als MaRnahme zum Insekten- und Fledermausschutz ist die Reduzierung der Beleuchtung an
den Gebauden und auf den Parkpléatzen auf ein Minimum anzustreben. Die Lichtquellen sollten
maglichst niedrig angebracht werden, so dass eine groBraumige Anlockwirkung von Insekten
verhindert wird. Es sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden, die das Licht nach
oben und zur Seite abschirmen und nur den gewinschten Raum beleuchten. Das Schutzglas
muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel darf
nicht aus der Lampe herausragen. Es sind nur warmweile Lampen zu verwenden bis max.
3.000 Kelvin (Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile). Die Beleuchtung sollte durch
Bewegungsmelder und/oder Teil- bzw. Nachtabschaltung gesteuert werden.

Schaffung von Nistkasten und Fledermauskasten

Zur Verbesserung des Angebotes an Nistmdglichkeiten sind in der Umgebung von jedem neu
errichteten Gebaude 6 Nistkasten fur Brutvogel zu installieren. Empfohlen werden Nisthilfen fur
Mehlschwalben oder Haussperling.

Zur Verbesserung des Lebensraumes fur Fledermause sind an neuen Gewerbegeb&duden
jeweils 6 Fledermauskasten in geeigneter Hohe und Ausrichtung nach Ende der
Baumalnahmen anzubringen.  Alternativ.  bietet sich die Anschaffung eines
Mehrkammer-Spaltenquartiers der BioClean GmbH fur Fledermause an.

5. Bodenschutz
Im Rahmen von BaumaRnahmen ist die DIN 19639 zu beachten.

6. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden.
Unabhangig davon gilt grundsétzlich: Treten verdachtige Gegensténde oder Bodenverfarbungen
auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei das Ordnungsamt,
Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion
Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

7. Kompensationsflache

Ein Flachenanteil von 0,80 ha des Flurstiickes 34/4 in der Gemeinde Beckdorf, Gemarkung
Beckdorf, Flur 1, wird als Ausgleichsflache dem Bebauungsplan Nr. 41 ,Gewerbegebiet Vor dem
Dorfe" der Gemeinde Beckdorf zugeordnet.

8. Erlauterung der Definitionen (aus Arbeitshilfe zum Abschnitt 2.3 "Entwicklung der
versorgungsstruktur des Einzelhandels" des LROP, 2018, Seite 16+46)

* pPeriodischer Bedarf (“tiglicher Bedarf")

Die Versorgung mit periodischen Sortimenten gehort im Sinne des LROP zur Nahversorgung.
Hierzu zshlen insbesondere Lebensmittel Drogeriewaren, aber z.B. auch Schnittblumen sowie
Zeitungen/Zeitschriften.

*Aperiodischer Bedarf

Die Versorgung mit aperiodischen Sortimenten zahlt hingegen nicht zum Begriff der
_Nahversorgung® im Sinne des LROP. Es zihlen zum Sortiment eines als ,Lebensmittelmarkt®
oder ,Drogeriemarkt‘ deklarierten Betriebes auch Artikel wie Spielwaren, Schreibwaren oder
Biicher unterfallen sie nicht den periodischen Sortimenten und sind bei unzutreffender
Klassifizierung erforderlichenfalls aus den periodischen Sortimenten herauszurechnen und
gesondert auszuweisen. Im Rahmen der Nahversorgung dirfen diese nicht-periodischen
Sortimente nur maximal 10% des Gesamtsortiments ausmachen.

* Zentrenrelevantes Sortiment

Zentrenrelevante Sortimente sind die fiir die Funktionsfahigkeit des jeweiligen Zentrums -
Innenstadt/ Ortskern oder Nebenzentrum - entscheidenden und mithin zentrenbildenden
Sortimente. Sie pragen deren Einkaufsattraktivitat und nehmen groRen Einfluss auf die
Kundenfrequenz. Eine Liste der zentrenrelevanten Elemente sind der Begriindung des
LROP (2.3, 05, Satze 1+2, S. 113f) zu entnehmen
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