SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 16
"Buxtehuder Str. - Mehrkens/ Heitmann" mit 6rtlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Apensen diesen
Bebauungsplan Nr. 16 "Buxtehuder Str. - Mehrkens/ Heitmann", 1. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

Apensen, den

(Burgermeisterin) (Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 29.09.2011 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 16 "Buxtehuder Str. - Mehrkens/ Heitmann" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 07.01.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
09.08.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Buxtehude, den

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Partner,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 dem Entwurf der Anderung des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2)
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 07.01.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 16.01.2012 bis
einschliel3lich 16.02.2011 geman § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemafR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2012 als Satzung (§ 10 (1) BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 10 (3) BauGB im Amtsblatt fiir den

Landkreis Stade am .........ccccoceeneee. bekannt gemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplans ist
mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegentiber der Gemeinde nicht geltend gemacht
worden.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

2, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
In den allgemeinen Wohngebieten ist je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte maximal eine
Wohnung zulassig.

3. MindestgrundstiicksgroRe
Die Mindestgrundstiicksgréfie muss 700 m? betragen.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache
Garagen, Carports und Nebenanlagen, die Gebaude sind, durfen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen errichtet werden.

5. Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

In den allgemeinen Wohngebieten wird die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen, Carports und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten auf eine Gesamt-GRZ von 0,35 begrenzt.

6. Griinordnung

Auf privaten Grundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 100 m?
Grundstucksflache, die bebaut oder versiegelt wird, ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von 10 m? herzustellen. Fir die
Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Feldahorn,
Spitzahorn, Winterlinde, Kastanie, Nussbaum und Obstbaume.

7. Regenwasser
Das Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Ausnahmen (gemaR § 31 BauGB)
Ausnahmsweise kdnnen in den allgemeinen Wohngebieten zweigeschossige Gebaude mit einer
Dachneigung von weniger als 25 Grad zugelassen werden (z.B. ,Toskana-Stil"), wenn diese unter
Bericksichtigung nachbarlicher Belange vertretbar sind. Unter dem Aspekt der Wahrung
nachbarlicher Belange sind inshesondere zu beachten:

e Grolere Gebaudeteile mit Flachdach und ggf. Dachterrassen sind nicht vertretbar.

e Vorgesehene Abstande und aus der Gebaudehdhe resultierende Verschattungseffekte

mussen vertraglich sein.
e Das Obergeschoss soll maximal 80% der Grundflache des Erdgeschosses umfassen.

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 56 NBauO)

1. ErdgeschossfuRboden
Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfuflbodens darf hochstens 50 cm héher als die mittlere
Hohe des zugehérigen Stralen- und Wohnwegeabschnitts hergestellt werden.

2. Dacher und AuBenwinde

2.1 Fur Dacher der Hauptbaukérper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25 bis
50 Grad zugelassen.

2.2 Fur die Dachflachen der Hauptgebaude sind Tonziegel oder Betondachsteine sowie Reet- und
Grindacher zuldssig. Bei begriinten Dachern kann die Dachneigung bis auf 15 Grad verringert
werden.

2.3 Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Carports knnen
auch mit flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von 45
m?2 nicht Uberschritten wird.

2.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind zulassig.

2.5 Im Bereich des Plangebietes sind hochglanzende und stark reflektierende Oberflachen an
Auflenwanden und auf Dachflachen nicht zulassig.

2.6 Ausnahmsweise kdnnen Gebaude mit einer Dachneigung von weniger als 25 Grad
zugelassen werden (z.B. ,Toskana-Stil").

2.7 Ausnahmsweise kann bei einem Quergiebel die Dachneigung bis auf 65 Grad vergroRert
werden (Friesengiebel).

3. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis
zu 50.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverzuglich dem Planungsamt des Landkreises Stade - Abteilung fur Archaologie,
mitzuteilen. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind
zu unterlassen.

2. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstiickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten
Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen
bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu
ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot
nach § 178 BauGB Gebrauch machen.

Planzeichnung

M 1:1.000

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
Hinweis: Bei Ausziigen aus der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) ist der Grundriss aus der bisher analog
gefiihrten Liegenschaftskarte digitalisiert worden und entspricht daher maximal der geometrischen Qualitat
der Ursprungskarte.

Dipl.-Ing. Bernd Hesse

Dr.-Ing. Christian Hesse
Carl-Hermann-Richter-Str. 2, 21614 Buxtehude
Telefon: (04161) 5064-0 Telefax: (04161) 5064-50

Internet: www.hesse-bt hude.de  e-mail: info@hesse-b hude.de
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Aktenzeichen 11/60/244
Stand vom  09.08.2011

Gemeinde: Apensen

Gemarkung: Apensen

Flur: 4 MaRstab 1:1000

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20
BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

I
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
hier: private ErschlieRung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 § und 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung zul. Vollgeschosse

Nutzungsschablone

Grundflachenzahl GRZ Bauweise

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

S

6

49 Flursticksnummern

vorhandene Grundstiicksgrenzen

g vorhandene Gebaude mit Nebengebauden

16,4

v 7y Bemaliung in Metern

Geltungsbereich der 1. Anderung des BP Nr. 16
"Buxtehuder Str. - Mehrkens / Heitmann"
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16
"Buxtehuder Str. - Mehrkens/ Heitmann"

MaRstab 1.1.000
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