SATZUNG DER GEMEINDE SAUENSIEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.16 "HAUPTSTRASSE"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3
der Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Sauensiek diesen
Bebauungsplan Nr. 16 "Hauptstral’e", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden Ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

SAUENSIEK,AEN ... e
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs.1
BauGB am .................... ortsublich bekannt gemacht.

SAUENSIEK, BN ... e
(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2023
Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 21.06.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Stade, den ....................

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Stade ... Siegel
(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH, Palmaille 96, 22767 Hamburg,
Tel. 040 380 375 670 | mail@ck-stadtplanung.de

Hamburg, AeN ..o e e e e e e e eaaaaa
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am ................... dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
.................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom ................... bis
.................... gemald § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

SAUENSIEK, UEN oo s
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat den Bebauungsplan nach Priafung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

SAUBNSIEK, QBN oo e e s
(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ................... im
Amtsblatt fur den Landkreis Stade ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

SAUEBNSIEK, TN oo s
(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

SAUEBNSIEK, AN oo s
(Burgermeister)

Planzeichnung
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2023
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Planzeichenerklarung

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20
BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §
22 BauNVO)
——— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO), vgl. textl. Festsetzungen

Griinflachen

- Private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir Landwirtschaft und Wald

- Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

= X X X Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden
X X erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs.
L w % x - 6 BauGB), vgl. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen:

Teilbereich 1 (TB 1)

Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse als Hochstmaf
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zulassige Bauweise

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—9— vorhandene Grundsticksgrenzen
48/46 Flursticksnummern
LM vorhandene Geb&ude mit Nebengebauden
3 5 Bemalung in Metern

Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Bauliche Malnahmen und sonstige Vorhaben missen sich gemaR § 34 BauGB nach der Art der
baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung einflgen.

1.2 Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich stéren, Tankstellen, Spiel- und Vergnligungsstatten sind
nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

2 MindestgrundstiicksgroBen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Mindestgrundsttickgrofie betragt 900 m? fiir Einzelhduser und 450 m? fir Doppelhaushalften.

3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
AuBerhalb der straflenseitigen Baugrenzen sind bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die
Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO sind, sowie Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO unzulassig.

Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO sind sowie
Garagen und Carports i.S.d. § 12 BauNVO, sind in einem Abstand von weniger als 35 m zum Wald gem.
§ 2 NWaldLG auBerhalb der Baugrenzen unzulassig.

4  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind hochstens vier Wohnungen =zuldssig, in Doppelhdusern hochstens zwei
Wohnungen je Haushalfte.

5 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Im Plangebiet sind alle Laubbdume mit einem Stamumfang von mehr als 120 cm, gemessen in 1 m Hohe,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz der gleichen Art in gleichem Umfang an
gleicher Stelle zu leisten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 84 Abs. 3 NBauO)

1 Dacher und Nebenanlagen

1.1 Fir die Dacher, mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen, Reetdachern und Wintergarten sind nur
rotbraune, braune Farbtone, anthrazitfarbene Bedachungen in einheitlicher Farbgebung pro Dach
zulassig. Materialien mit hochglanzenden oder stark reflektierenden Oberflachen sind nicht zulassig.
Dachbegriinung ist zulassig.

1.2 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zuldssig. Dies gilt nicht fir
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d § 12 BauNVO, Wintergarten,
Terrassenuberdachungen, Dachaufbauten und untergeordnete Gebaudeteile. Dacher von
Hauptgebauden mit einer Dachneigung unter 15 Grad sind zulassig, wenn diese extensiv begriint werden
(Substratdicke mind. 12 cm). Dachneigungen Uber 55 Grad sind nur fir Mansarddacher und
Friesengiebel zulassig.

1.3 Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d § 12 BauNVO, Wintergarten,
Terrasseniberdachungen, Dachaufbauten und untergeordnete Gebaudeteile sind nur bis zu einer
Gesamtgrofie von 54 m? zulassig.

2 Werbeanlagen
2.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder an den Giebelwanden zulassig.

2.2 Werbeanlagen dirfen an Gebauden eine Gesamtflache von 2,00 m? und eine Héhe von 1,00 m nicht
Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtflache von 2,00 m? und einer
Hohe von 2,00 m zulassig.

2.3 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

3 Vorgartengestaltung

Die Gestaltung durch Stein- Kies oder Schotterbeete ist nicht zulassig.

Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der oértlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

HINWEISE

1 Denkmalschutz

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverzuglich dem Landkreis Stade, Amt fiir Kultur und Arch&ologie, mitzuteilen. MalRnahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.

2 Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Unabhangig
davon gilt grundséatzlich: Treten verdachtige Gegenstéande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

Gemal § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) miissen die nicht Uberbauten Flachen
der Baugrundsticke Grunflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind. Die Gestaltung der Griinflachen mit Materialien, durch die die ©kologischen und klimatischen
Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindert
oder unterbunden werden (z.B. die Anlage von flachigen Stein-, Kies oder Schotterbeeten als auch die
Verwendung von Vlies- oder Folienabdeckungen) widerspricht der vorgenannten Regelung in § 9 Abs. 2
der NBauO und ist daher nicht zulassig.

4 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm auf der Hauptstralle (L 130) vorbelastet. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden erst in einem
Abstand von ca. 34 m zur Straflenachse der L 130 eingehalten.

Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen,
missen je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldammung gemaR Tabelle 8 der
DIN 4109, Ausgabe 01/2018 ), einhalten. Hierliber ist bei Bauvorhaben im Bereich bis zu 34 m zur
StralRenachse der L 130 im Rahmen des Bauantragsverfahrens jeweils der Nachweis zu erbringen.

Erganzend wird empfohlen, die Grundrisse von Wohnungen und Hausern so zu gestalten, dass
Schlafrdume und Kinderzimmer auf der dem StralRenverkehr abgewandten Gebaudeseite angeordnet
werden, oder alternativ der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder einer Belliftung mittels
raumlufttechnischer Anlage vorgesehen wird.

5 Ausschlussfrist fiir Gehoélzbeseitigung

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten. Sofern eine Fallung von Baumen erforderlich wird, sind
diese auf Vorkommen von Fledermdusen zu untersuchen. Bei positivem Befund ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

6 Baumschutz

Bei Bauarbeiten ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumaflinahmen" und die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren* zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Fallung von Gehoélzen und der Beseitigung von Hecken einer
Genehmigung gem. § 17 Abs. 3 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehoérde bedarf.

7 Bodenverunreinigungen

Die Standorte Sauensiek, HauptstraBe 30 (Flur 1, Flurstiick 47/46), Hauptstrale 24 (Flur 1, Flurstlck
47/111) und Hauptstralle 56/ 56A (Flur 1, Flurstick 47/46) sind als Altstandorte mit uneingeschrankter
Altlastenrelevanz im Altlastenkataster gefiihrt. Am Standort HauptstraRe 30 befand sich bis 1972 eine
Tankstelle, sowie ein Malereibetrieb. Am Standort HauptstraBe 56/ 56A befand sich bis 1913 ein
Mineral6lgroBhandel (Petroleumhandel), sowie eine Fahrzeugwerkstatt. Solche Belastungen kénnen ggf.
zu erhoéhten Entsorgungskosten fir den Boden flhren. Tiefbauliche Eingriffe in den Untergrund sind unter
gutachterlicher Begleitung durchzufiihren (Klassifizierung des Aushubmaterials).

Grundséatzlich gilt: Werden bei BaumaBnahmen Bodenauffiillungen, optische oder geruchliche
Veranderungen des Erdreiches vorgefunden oder besteht aus anderen Griinden der Verdacht auf eine
Kontamination des Erdreiches, ist unverziiglich die zustdndige Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen.
Gegebenenfalls sind entsprechende Bodenuntersuchungen zu veranlassen und festgestellte
Kontaminationen nach Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetz bzw. der Bodenschutzverordnung unter
der Leitung eines Gutachters zu sanieren.
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1. Vorbemerkung

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 16 ,Hauptstral3e® in Sauensiek hiel3 wahrend des Verfah-
rens BP Nr. 14 ,Hauptstral3e®. Da zum Ende des Verfahrens aufgefallen ist, dass ein Bebau-
ungsplan mit dieser Nummer bereits existiert, wurde die Nummer von 14 auf 16 geandert. Die
Inhalte wurden durch diese Anderung nicht bertihrt.

2. Grundlagen der Planung

2.1. Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578),

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI.
S. 111).

3.  Geltungsbereich und Grof3e des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,Hauptstrafle“ umfasst in der Ge-
markung Saugnsiek, Flur 1, eine Flache von ca. 7,2 ha. Der genaue raumliche Geltungsbe-
reich ist dem Ubersichtsplan und der Planzeichnung zu enthehmen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt
¢ im Norden durch die StraRenecke HauptstraRe/Zum kurzen Felde (Hauptstral3e 79),

e im Westen durch landwirtschaftliche Flachen, die an die vorhandenen bebauten Grund-
stiicksbereiche angrenzen,

e im Suden durch den Parkplatz des Naturbads Sauensiek e.V. und den landwirtschaft-
lichen Betrieb der H.-H. Wohlers Kommanditgesellschaft und

¢ im Osten teilweise durch die dstlichen Grundstiickgrenzen der dstlich der HauptstralRe
liegenden Bebauung, teilweise durch die éstliche Grenze der Hauptstralle.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (0. M.) © I_G-I_.I\-I,

3.1. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Sauensiek hat am 20.06.2022 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 16 ,Hauptstralle® gefasst. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbe-
reiches entlang der Hauptstral3e und ist Uberwiegend durch eingeschossige Ein- und Zweifa-
milienhausbebauung gepragt. Neben der Wohnnutzung befinden sich auch gewerbliche Nut-
zungen entlang der Hauptstraf3e. Langfristig soll der Siedlungscharakter bewahrt und eine
Nachverdichtung in einem angemessenen Mal3 ermdglicht werden. Aus diesem Grund ist es
erforderlich, einen Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften aufzustellen. Ziel ist es, dass
sich Neu- und Umbauten in ihrer Gestaltung an die vorhandene Siedlung anpassen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 dient als MaBhahme der Innenentwicklung, indem der bebaute
Siedlungsbereich geschiitzt und eine mafdvolle Nachverdichtung ermdglicht wird. Der Bebau-
ungsplan wird demnach im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

3.2. Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,HauptstralRe® stellt eine MaRnahme der Innenentwicklung dar, in-
dem der bebaute Siedlungsbereich geschiitzt und eine mal3volle Nachverdichtung ermaéglicht
wird. Der Bebauungsplan wird demnach im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
aufgestellt.
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Kriterien fir die Durchfuhrung des beschleunigten Verfahrens sind:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemald § 19 Abs. 2 BauNVO liegt entweder unter
20.000 m2 oder zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2, wenn aufgrund einer tiberschlagi-
gen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu be-
rucksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
der Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, und es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten).

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von etwa 71.958 m2. Die festgelegte und maximale
zulassige Grundflache gemafl § 19 Abs. 2 BauNVO liegt dabei bei ca. 24.665 m2. Somit liegt
die zuléssige maximale Grundflache zwischen 20.000 und 70.000 Quadratmetern, sodass ge-
malfi 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 eine Vorprifung des Einzelfalls durchzufuhren ist.

Die durchgefiihrte Vorprifung des Einzelfalls (siehe Anlage) zeigt, dass die Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen nach sich ziehen, die gem. 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu
bericksichtigen waren. Auch sind nur aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Dies liegt vor allem daran, dass der Bebau-
ungsplan das Ziel verfolgt, den bestehenden stadtebaulichen Charakter der Siedlung zu er-
halten und lediglich eine behutsame Nachverdichtung der Siedlung méglich sein soll.

Aus fachlicher Sicht ist somit eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich. Es sind
daher alle Kriterien fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens erflillt. Insofern kann
das Verfahren gemalf3 § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Eine Umweltpriifung ist im ver-
einfachten Verfahren gemafR §13a BauGB nicht erforderlich.

4. Bestandssituation

4.1. Lage, Nutzungen, Bebauung und Erschlie3ung

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Sauensiek entlang der Hauptstraf3e und umfasst
Ostlich und westlich gelegene Grundstiicke sowie Teile der Hauptstral3e. Das Plangebiet
zeichnet sich durch Ein- und Zweifamilienhauser mit einem grof3en Anteil an Wohnen aus.
Teilweise haben sich auRerdem gewerbliche Nutzungen entlang der HauptstralRe angesiedelt,
sodass eine gewisse Nutzungsmischung erkennbar ist. Zu den gewerblichen Nutzungen ge-
hort unter anderem ein Backer (der Holzofen Bécker) an der HauptstraRe 30a, eine Reitsport-
anlage (HauptstralRe 67) sowie eine Tierfriseurin (Hauptstrafl3e 79). Das Grundsttick der Haupt-
stralRe 33 (gegenuberliegend des Holzofenbackers) ist zudem derzeit unbebaut.

Westlich des Plangebiets grenzt landwirtschaftliche Flache an die Bebauung. Nordwestlich
des Plangebiets befindet sich auBerdem das Industrie-Erdenwerk Archut GmbH (Torfabbau).
Nordlich des Plangebiets fiihrt die HauptstraRe mit beidseitiger Bebauung weiter Richtung
Norden, wo diese weiter ndrdlich anbaufrei und umgeben von landwirtschaftlicher Flache ist.
Ostlich des Plangebiets verbreitert sich der Siedlungsbereich mit tiberwiegend Ein- und Zwei-
familienhausbebauung. Vereinzelt grenzt landwirtschaftliche Flache direkt an die Hauptstraflie
und damit an den Geltungsbereich. Dariiber hinaus grenzt im Nordosten ein Versorgungspunkt
mit Einkaufsmadglichkeit an die Hauptstral3e. Im Stden des Plangebiets fuhrt die Hauptstral3e
weiter Richtung Stden. Dariliber hinaus grenzt das Gebiet siidlich an das Naturbad Sauensiek
sowie an den Landwirtschaftsbetrieb H.-H. Wohlers Kommanditgesellschatft.
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Erschlossen wird das Plangebiet durch die teilweise durch das Plangebiet verlaufende Haupt-
strafl3e (L130), welcheTeil des tberdrtlichen StralRensystems ist. Dartiber hinaus ist die Sied-
lung entlang des Plangebiets durch zwei Bushaltestellen an die nachstgelegenen Gemeinden
angebunden. Dazu gehdren die Haltestelle ,Sauensiek, Lutt Chaussee” im ndrdlichen Bereich
des Plangebiets und ,Sauensiek, Hauptstral3e 65“ im stdlichen Bereich des Plangebiets. Rich-
tung Norden ist das Plangebiet damit Richtung Apensen und Buxtehude angebunden. Sud-
westlich fahren Busse Richtung Wohnste.

4.2. Biotop- und Habitatausstattung, Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im landlich gelegenen Sauensiek und zeichnet sich durch seinen landli-
chen Charakter aus.

Im Stiden des Plangebiets dstlich der HauptstralRe befindet sich im Geltungsbereich ein schiit-
zenswerter Bestand an Baumen. Gegeniberliegend westlich der HauptstraRe befindet sich
zudem ein Waldstiick. Dartber hinaus befindet sich zwischen der Bebauung an der Haupt-
stral3e 11 und der Bebauung im Heidschnuckenweg 1 eine landwirtschaftlich genutzte Flache
(Maisanbau in 2022) im Plangebiet. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich dst-
lich der HauptstralRe zwischen Fahrbahn und der Bebauung von Hauptstraf3e Nr. 50 ein aus-
gepragter Baumbestand von ca. 490 mz.

Gebietstypisch flr das Plangebiet ist ein westlich der Hauptstral3e verlaufender Griinstreifen,
auf dem im stdlichen Plangebietsbereich StralRenbdume stehen. Des Weiteren zeichnen sich
die Grundstiicke des Plangebiets durch grof3ziigige Garten mit teilweise stral3enseitiger Ein-
grinung aus. Dariliber hinaus sind viele Garten mit einzelnen Baumen und Gehdlzen bepflanzt.

In der westlichen Umgebung des Plangebiets grenzt die Bebauung an der HauptstraRe an
landwirtschaftliche Flache. Darlber hinaus liegt im Nordwesten das Plangebiets ein Torfab-
baugebiet. In der 6stlichen Umgebung des Plangebiets grenzt zwischen der Bebauung in der
Hauptstraf3e 30a und 50 eine landwirtschaftliche Flache an die Gebietsgrenze. Sudlich (6stlich
der Hauptstraf3e) grenzt ebenfalls landwirtschaftliche Flache an das Plangebiet.

5. Planerische Rahmenbedingungen

5.1. Ubergeordnete Planung

Die Planung ist gemal3 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fir die Planung maf3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumord-
nungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP; Neubekanntmachung vom
26.09.2017, Nds. GVBI. 2017, 378), mit der Anderungsverordnung vom 7. September 2022
(Nds. GVBI. Nr. 29/2022, S. 521) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013
(RROP) des Landkreises Stade und in der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir
einen landerlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPVH, vom 19. August 2021, BGBI. | S.
3712). Inshesondere die folgenden Festlegungen sind relevant fir die Planung:

Landesraumordnungsprogramm (LROP 2022)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen von 2022 ist der Ge-
meinde Sauensiek keine besondere Funktion zugewiesen. Die nachstgelegene Mittelzentren
sind Buxtehude und Buchholz in der Nordheide. Durch die Planung sind keine Konflikte mit
den Zielen der Landesplanung zu erkennen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2013)

Im RROP wird die Flache des Plangebietes als Vorranggebiet vorhandene Bebauung / bau-
planerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die Hauptstral3e ist im RROP als Vorranggebiet
.otrafle von regionaler Bedeutung“ ausgewiesen. Westlich der Plangebietsgrenze befindet
sich ein Vorranggebiet Natur und Landschaft sowie ein Vorranggebiet flr Torfgewinnung.
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Nordlich des Plangebiets grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft (aufgrund beson-
derer Funktlonen) an. Insgesamt stimmt die Planung mit den Zielen der Raumordnung Uberein.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP 2013 des LK Stade, mit Kennzelchnung (Rot)
des Plangebiets, 0. M. (Quelle: LGLN)

Raumordnung im Bund fur einen landerubergreifenden Hochwasserschutz

Gemalf der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen landeribergreifenden Hoch-
wasserschutz ist eine Betroffenheit bezliglich Hochwasserrisiken fir das Plangebiet zu priifen.
Durch das Plangebiet verlauft im studlichen Bereich der ,Stearsbach®. Im Bereich des Plange-
biets ist der Bach jedoch verrohrt und verlauft erst ca. 300 m suddstlich als offener Bach.
Aufgrund dieser Gegebenheit und seiner Grof3e ist dieser nicht relevant fiir die Planung. Es
befinden sich keine weiteren Gewasser (gem. 8§ 3 Nummer 13 WHG) im ndheren Umfeld des
Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz
1 WHG) oder Risikogebiet (gem. 873 Absatz 1 WHG). Auch sind keine Risikogebiete aulRer-
halb von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) oder vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl. Umwelt-
karten Niedersachsen).

5.2. Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelméRig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

FUr das Plangebiet ist der FNP der Samtgemeinde Apensen wirksam. Der FNP stellt fir den
Bereich des Plangebiets Uberwiegend gemischte Bauflache (M) dar. Die Hauptstral3e wird als
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Verkehrsflache dargestellt. Im siidlichen Bereich des Plangebiets ist aul3erdem eine landwirt-
schatftliche Flache zwischen zwei Bauflachen ausgewiesen. Der nordliche Bereich dieser Fla-
che stellt einen privaten Wirtschaftsweg Richtung Westen dar. Ein weiterer Streifen landwirt-
schaftliche Flachen ist nordlich dargestellt. Im Bestand handelt es sich dabei um ein bebautes
privates Grundstiick. Im Norden des Plangebiets wird ebenfalls ein Streifen landwirtschaftliche
Flache Richtung Westen dargestellt. Dieser wird im Bestand als Wirtschaftsweg genutzt. Dar-
Uber hinaus sind die westlichen Gartenbereiche der Grundstiicke im Norden an im Anschluss
an gemischte Bauflachen als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Nordlich der Backerei (6st-
lich der HauptstralRe) wird aufl3erdem ein Streifen Grinflache im FNP dargestellt. Im Bestand
befindet sich dort eine versiegelte Flache. Der stdlichste Bereich westlich der Hauptstral3e ist
im FNP als Wald dargestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die Art der baulichen Nutzung nicht gedndert
oder konkretisiert und die Verkehrsflache sowie die Waldflache werden Ubernommen. Somit
ist die Planung gemal3 8§ 8 Abs. 2 BauGB fir die im FNP ausgewiesene gemischte Bauflache
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten.
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Abbildung 3: Auszug aus dem derzeit wirksamen FNP der Samtgemeinde Apensen, mit Kenn-
zeichnung des Plangebiets (rot), 0.M
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6. Fachplanerische Grundlagen

6.1. Landschaftsrahnmenplan/Landschaftsplan

Aus dem Landschaftsrahmenplan Fortschreibung 2014 (LRP 2014) des Landkreises Stade
lassen sich folgende Informationen flr das Gebiet ablesen:
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In der Karte 1 ,Arten und Biotope” (Siehe Abb. 4) des LRPs werden im sidlichen Planungsge-
biet zwei kleine Gebiete fur den Biotop- und Artenschutz verzeichnet. Zum einen handelt es
sich um eine Flache mit dichtem Gehdlzbestand sidlich der Hauptstral3e 11, welche als Biotop
mit mittlerer Bedeutung ausgewiesen ist. Zum anderen handelt es sich um eine derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flache nordlich der HauptstraBe 11, welche als Biotop mit einge-
schrankter Bedeutung ausgewiesen ist. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Ge-
biet mit sehr hoher Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz. Das Landschaftsbild wird im
LRP, Karte 2 ,Landschaftsbild (siehe Abb. 5) nicht bewertet, da es in einem Siedlungsgebiet
liegt. Westlich angrenzend an das Gebiet wird das Landschaftsbild eine hohe Bedeutung durch
naturnah wirkende Biotope und Baumreihen beigemessen. Ostlich des Plangebiets sind Land-
schaftsbildeinheiten mit geringer Bedeutung verzeichnet. In diesem Zusammenhanghang sind
Baumreihen verzeichnet, welche teilweise in das Plangebiet hereinragen. Die Karte 4 ,Ziel-
konzept® (siehe Abb.6) zeigt, dass das Plangebiet im ZK5 Gebiet liegt mit dem Entwicklungs-
zZiel: Siedlungsgebiete mit méglichst hohem Anteil an Siedlungsgriin/-vegetation.

Schutzgebiete jeglicher Art werden von der Planung nicht berihrt. Das nachste Landschafts-
schutzgebiet ist das LSG Lietberg (LSG STD 12), welches sich nord-dstlich des Ortes Sauen-
siek befindet.

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand sind keine Konflikte oder Widerspriiche
zu den Aussagen des Landschaftsrahmenplans erkennbar.
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Abbildung 4: Karte 1 Arten und Biotope des Abbildung 5: Karte 2 Landschaftsbild
LRP des LK Stade, 0.M. des LRP des LK Stade, 0.M.
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Abbildung 6: Karte 4 Zielkonzept des LRP
des LK Stade, 0.M.
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6.2. Artenschutz

Am sudlichen Rand des Plangebiets befindet sich schiitzenswerter Gehdlzbestand mit teil-
weise groRkronigen Baumen. Der westlich der HauptstralRe gelegene Baumbestand ist dabei
als Waldflache festgelegt. Des Weiteren befindet sich ein kleiner Teil landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache innerhalb des Plangebiets.

Die B&dume und die landwirtschaftlich genutzte Flache konnen potenziell als Habitat fur Fle-
dermause, andere Gehdlzbriter (Baumhohlen) und Bodenbriter dienen. Durch die Umset-
zung der Planung ist keine Fallung von Baumen vorgesehen. Sollte es ggf. doch zu einer
Fallung vorhandener Gehbélze kommen, sind diese auf Vorkommen von Tieren zu untersu-
chen. Bei positivem Befund ist die Untere Naturschutzbehorde zu informieren und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Auf die geltende Ausschlussfrist fir Geholzbeseitigungen wird hingewiesen. Das Entfernen
von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemald § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit vom 01. Marz bis 30. September verboten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Plan-
zeichnung vorhanden.

Die Empfindlichkeit gegenuber der Planung ist demnach bei Beachtung der gesetzlichen Best-
immungen des Natur- und Artenschutzes sowie bei Beachtung der Hinweise zum Artenschutz
insgesamt als gering einzuschéatzen.

Eine Betroffenheit geschitzter Arten ist in Bezug auf die natlrlichen Habitate (Vegetation)
nicht erkennbar. Aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen kénnen Fledermausquar-
tiere im Einzelfall nicht ausgeschlossen werden. Da die Bestandsbebauung sowie die unver-
siegelten Flachen und Baumbestande des Gebiets erhalten werden und Nachverdichtung le-
diglich in einem geringen Ausmafl} mdglich sein soll, sind Konflikte mit dem Artenschutz auf-
grund der Planung nicht zu erwarten.

6.3. Natur und Landschaft

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet, zudem sind keine geschitzten Objekte
oder geschitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Es
sind keine weiteren Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeutsame Gebiete oder sonstige wert-
volle Bereiche in der landesweiten Biotopkartierung des Umweltportals Niedersachsen vor-
handen.

6.4. Baugrund und Boden

Das Plangebiet liegt laut niedersachsischem Bodeninformationssystem (NIBIS Kartenserver)
in der Bodenregion Geest und wird in der Bodenkarte (BK50) als Podsol (Bodentyp P3, S-P3)
und in Teilen als Gley-Vega (Bodentyp G-AB3) kartiert. Bei der Bewahrung des Siedlungscha-
rakters und der Nachverdichtung des Plangebiets wird der Boden zusatzlich beeintrachtigt
werden. Besonders schitzenswerte Bdden sind durch die Planung jedoch nicht betroffen.

6.5. Altlasten, Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich zwei bestatigte Altlastenstandorte, die im Altlastenkataster gefuihrt
werden. Am Standort Sauensiek, Hauptstr. 56/ 56A (Flur 1, Flurstlick 47/37), befand sich bis
1913 ein MineraltlgroBhandel (Petroleumhandel), sowie eine Fahrzeugwerkstatt. Am Standort
Sauensiek, Hauptstr. 30 (Flur 1, Flurstiick 47/46), befand sich bis 1972 eine Tankstelle, sowie
ein Malereibetrieb. Ein entsprechender Hinweis wird in der Planzeichnung aufgenommen. Am
Standort Sauensiek, Hauptstr. 24 (Flur 1, Flurstiick 47/111) befinden sich ebenfalls eine Alt-
last. Der Landkreis Stade weist darauf hin, dass vor Beginn jeglicher BaumalRnahmen eine
sondierende Untersuchung empfohlen wird.

10
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6.6. Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild in der Umgebung des Plangebietes ist insgesamt durch die bestehende Bebau-
ung und der Hauptstral3e gepragt, so dass von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber der
Planung ausgegangen wird. Das Landschaftshild des Plangebiets wird im Landschaftsrah-
menplan des Landkreises Stade nicht bewertet (Siedlungsgebiet). Westlich angrenzend befin-
den sich Landschaftshildeinheiten mit hoher Bedeutung. Ostlich angrenzend an das Plange-
biet befinden sich Landschaftsbildeinheiten mit geringer Bedeutung sowie Baumreihen, die in
Teilen das Plangebiet betreffen. Die Baumreihen sind grundsétzlich zu erhalten, um eine Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist insgesamt durch die
bestehende Bebauung gepréagt, so dass die Aufstellung des Bebauungsplans keinen Konflikt
darstellt.

6.7. Wasser

Das Plangebiet hat fiir den Funktionsbereich Wasser nur eine geringe Bedeutung. Trinkwas-
serschutzgebiete werden durch die Planung nicht berthrt. Aufgrund der landwirtschatftlichen
Nutzung sind Verunreinigungen des Grundwassers nicht zu erwarten. Das Plangebiet hat so-
mit fur den Funktionsbereich Wasser insgesamt nur eine geringe Bedeutung.

6.8. Luftund Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch in einem Bereich, in dem ein gemaRigtes, feucht-temperiertes,
ozeanisches Klima vorherrscht. Fur die Schutzguter Luft und Klima hat das Plangebiet auf-
grund seiner Nutzung, Lage und Topografie nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen
Gehdlze tragen zur Frischluftentstehung bei. Eine geringe Vorbelastung der Luft ist durch die
von den Verkehren auf der HauptstralRe ausgehende Schadstoffbelastung und dem Torfwerk
gegeben.

6.9. Mensch und Gesundheit

Die direkte Umgebung des Plangebietes ist tiberwiegend durch Wohnbebauungen und land-
wirtschaftliche Nutzungen gepragt. Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein
Torfwerk, von dem voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen (Luftqualitat) auf das
Plangebiet aufgrund des Abstandes zu erwarten sind. Eine Vorbelastung durch die Verkehrs-
stral3e ist vorhanden. Diese ist im Bestand bereits vertraglich und kann bei Neu- um und Aus-
bau durch entsprechende SchallschutzmalRhahmen minimiert werden (siehe Kapitel 6.12 Im-
missionsschutz). Insgesamt ist im Bestand keine Gefahrdung fur den Mensch und deren Ge-
sundheit erkennbar ist.

6.10. Kultur und sonstige Sachguter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine gesetzlich geschiitzten Kulturdenk-
male vorhanden, die in ihrer Gestalt oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden
kénnten. Im naheren Umfeld des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt
(NIBIS Kartenserver).

Es befindet sich stiddstlich im Plangebiet ein Baudenkmal (,Hisselhus*), welches grundsatz-
lich zu erhalten ist. Das Denkmal wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt (NIBIS Kartenserver). Ur- und frithge-
schichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverzuglich der Arch&ologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. Mal3-
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nahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlas-
sen. Ein entsprechender vorsorglicher Hinweis zur Archdologie wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

6.11. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel wird auf dem Grundstuck ,Hauptstralle
77“ durch einen begriundeten Verdacht vermutet. Dies wurde durch die LGLN mitgeteilt. Die
Informationen sind von der LGLN an die zustandige Gefahrenabwehrbehérde (Gemeinde) wei-
tergegeben worden, damit eine Sondierung durchgefuhrt wird. Die Gemeinde wird sich mit den
betroffenen Grundstiickseigentimern in Verbindung setzen.

Generell besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Bei Baumaf3nahmen wird empfoh-
len, die Flachen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu tberprifen. Unabhan-
gig davon gilt grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf,
sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feu-
erwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Ha-
meln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Satzung auf-
genommen.

6.12. Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm auf der Hauptstraf3e (L130) vorbelastet. Daher wurde
die derzeitige Belastung durch eine Uberschlagige Berechnung im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 16 ermittelt.

Bei einer Verkehrsbelastung von 6300 Kfz/24h wurden in einer Entfernung von 12 m von der
StraRenachse der L130 Tag-/ Nachtlarmwerten von 67 dB(A) / 56 dB(A) Uberschlagig errech-
net. Auf den ungeschutzten Freiflachen der Grundstlcke ist somit aul3erhalb der Gebaude von
einer unvermeidbaren Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltnisse auszugehen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A)
in der Nacht werden erst in einem Abstand von ca. 34 m zur StraRenachse der L 130 einge-
halten. Die Grenzwerte der DIN 18005 flir Mischgebiete von 64 dB(A) am Tag und 54 dB(A)
in der Nacht werden erst ab einem Abstand von 18 m erreicht.

Im Zuge von Baumafinahmen ist der bestehenden Vorbelastung mit StralRenlarm Rechnung
Zu tragen. Entsprechende MalRnahmen sind jeweils an der konkreten Situation auszurichten.
Aus Vorsorgegrinden wird empfohlen, durch eine entsprechende Grundrissgestaltung der Ge-
baude und erhdhte Anforderungen an Auf3enbauteile auf die erhéhte Verkehrslarmbelastung
Zu reagieren, so dass die Mindestanforderungen an die Luftschalldd@mmung von den nach au-
Ben abschlieBRenden Bauteilen von Aufenthaltsrdumen der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten
werden. Hiertber ist bei Bauvorhaben im Bereich bis zu 34 m zur StralRenachse der L 130 im
Rahmen des Bauantragsverfahrens jeweils der Nachweis zu erbringen.

Erganzend wird empfohlen, die Grundrisse von Wohnungen und Hausern so zu gestalten,
dass Schlafraume und Kinderzimmer auf der dem StraRenverkehr abgewandten Gebau-
deseite angeordnet werden, oder alternativ der Einbau von schallgedammten Liiftungséffnun-
gen oder einer Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorgesehen wird.

Mit den der Lage und Vorbelastung entsprechenden passiven Schallschutzmaf3nahmen kann
fur jeden Einzelfall sichergestellt werden, dass innerhalb der Gebadude gesunde Wohnverhalt-
nisse erreicht werden.
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7. Inhalte der Planung

Um den Siedlungscharakter entlang der Hauptstral3e zu bewahren und Nachverdichtung in
einem angemessenen Mald zu ermdglichen, ist es erforderlich, einen einfachen Bebauungs-
plan mit drtlichen Bauvorschriften aufzustellen. Ziel ist es, dass sich Neu-, Um- und Ausbauten
in ihrer Gestaltung an die vorhandene Siedlung anpassen.

Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand werden folgende stadtebauliche Parame-
ter als Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 16 ,Hauptstral3e“ vorgesehen.

7.1. Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden Baugebiete als Art der baulichen Nutzung nicht festgesetzt. Bauliche
MaRnahmen und sonstige Vorhaben missen sich daher gemaf: § 34 BauGB nach der Art der
baulichen Nutzung in die ndhere Umgebung einfligen.

Die Bebauung entlang der Hauptstraf3e (L130) ist in Sauensiek gepragt durch eine Mischung
aus Wohnen und Gewerbe. Das Plangebiet wird als ein Teil der gemischten dérflichen Bebau-
ung angesehen, die sich entlang der Hauptstral3e erstreck.

Ziel der Planung ist es, diese vorhandene Nutzungsmischung der Lage entsprechend und mit
dem dorflichen Umfeld vertraglich weiterzuentwickeln. Als angestrebte Nutzungen sind daher
sowohl eine Wohnnutzung als auch eine gewerbliche Nutzung, die im Sinne einer Mischge-
bietstypik das Wohnen nicht wesentlich stort, denkbar.

Um dieses Planungsziel zu erreichen, ist die Festsetzung eines Baugebietes als Art der bau-
lichen Nutzung nicht erforderlich. Die gegenwartige Nutzung ist nicht durch ein Gleichgewicht
von Wohnen und wohnvertraglichem Gewerbe gepragt, wie es in einem Mischgebiet anzustre-
ben ware. Auch als Planungsziel wird eine Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe zu
gleichen Teilen nicht angestrebt, um zu vermeiden, dass einzelne Grundstiicke dann nicht
mehr marktgerecht verauf3ert und bebaut werden kénnen, weil Bauantrage wegen des fehlen-
den Gleichgewichts zwischen Wohnen und Gewerbe nicht positiv beschieden werden kdnn-
ten.

Ziel der Gemeinde ist es insbesondere, eine fur den Ort typische und mit dem Umfeld im Dorf-
kern vertragliche Nutzungsmischung zu erreichen, bei der sowohl das Wohnen als auch das
Gewerbe unter Beriicksichtigung des notwendigen Schallschutzes ein Ubergewicht haben
kénnen. Vorrang hat die ortsbhildvertragliche stadtebauliche Entwicklung und Nutzung der
Grundstuicke.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung richtet sich demnach zuklnftig weiterhin nach
§ 34 BauGB. Das bedeutet, die Nutzungen missen sich in das stadtebauliche Umfeld einfu-
gen. Um trotzdem den wohnlichen Charakter der Siedlung zu erhalten, sollen Gewerbebe-
triebe, die das Wohnen wesentlich stéren, Tankstellen, Spiel- und Vergnigungsstétte unzu-
lassig sein.

7.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an der Bestandsbebauung. In diesem Kontext
werden Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) und zu den zulassigen Vollgeschossen
getroffen. Des Weiteren markieren Baugrenzen in der Planzeichnung die Uberbaubare Grund-
stucksflache.

Fur alle westlich der Hauptstral3e liegenden Baufenster (TB 1) soll eine maximale GRZ von
0,4 mit einem Vollgeschoss festgesetzt werden. Ostlich der HauptstraRe soll im stidlichsten
Baufenster sowie im siidlichen Teilbereich des noérdlichsten Baufensters (TB 1) ebenfalls eine
GRZ von 0,4 mit einem Vollgeschoss festgesetzt werden. Die genannten Teilbereiche sind
ausschlief3lich durch Wohnen in Ein- und Zweifamilienhauser gepragt, weshalb eine GRZ von
0,4 mit einem Vollgeschoss dem Bestand entspricht. Die Ubrigen Baufenster (TB 2) sollen mit
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einer GRZ von 0,6 und zwei Vollgeschossen festgesetzt werden. Dies geht mit dem gewerbli-
chen Bestand sowie der bereits bestehende erhdhten Flachenversiegelung einher.

GemalR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der GRZ von max. 50 % durch Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatzen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, zulassig.

7.3. Bauweise, hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Fir das Plangebiet ist die Festsetzung einer offenen Bauweise (0), in der nur Einzel — und
Doppelhauser zulassig sind (ED), vorgesehen.

Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Einzel- und Doppelhdusern macht eine
Festlegung der Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebauden notwendig, um den ge-
wuinschten stadtebaulichen Maf3stab zu sichern. Im Plangebiet orientieren sich die Festset-
zungen diesbezglich an der bestehenden Bebauung. Im stadtebaulichen Mal3stab der dorfli-
chen Lage soll eine mafRvolle Nachverdichtung im Sinne des Klimaschutzes und des sparsa-
men Umgangs mit Boden ermoglicht werden. Aus diesen Griinden sollen im gesamten Plan-
gebiet in Einzelh&usern hdchstens vier Wohnungen und in Doppelhaushélften je zwei Woh-
nungen zulassig sein.

7.4. Mindestgrundstiicksgrof3en

Die GroRRe der Baugrundstiicke wird durch textliche Festsetzungen Uber die Mindestgrund-
stiickgroRen geregelt. Demnach missen Einzelhausgrundstiicke mindestens 900 m2 aufwei-
sen. Doppelhausgrundstiicke missen je Haushéalfte mindestens 450 m2 aufweisen. Darin au-
Bert sich vor allem das Bestreben, eine dem dérflichen MaR3stab entsprechende Bebauungs-
dichte sicherzustellen und eine zu hohe Verdichtung zu vermeiden. Die Mindestgrundstticks-
grolRe dient auch dazu, dass die entstehende Bebauung sich in das stadtebauliche Umfeld
einfligt. Dabei werden die festgesetzten Mindestgrundstiicksgréf3en als ortstypisch angese-
hen.

7.5. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt und orientieren
sich an der Bestandsbebauung. Zum Stralienraum halten die Baugrenzen im gesamten Plan-
gebiet 3 m Abstand. Um den aufgelockerten und dorflichen Charakter des Stralenraums zu
erhalten, sollen im gesamten Plangebiet Carports, Garagen und Stellplatze i.S.d.
§ 12 BauNVO stral3enseitig nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sein.

Zusatzlich werden im suidlichen Bereich des Bebauungsplans beiderseits der Hauptstralle die
Baugrenzen entsprechend dem Bestand angepasst, um jeweils ein Heranriicken an den sid-
lich angrenzenden Wald gem. § 2 NWaldLG zu vermeiden. Auch sind bauliche Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO, die Gebaude i.S.d. § 2 Abs.2 NBauO sind, sowie Carports und Garagen
i.S.d. 8 12 BauNVO aulRerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von weniger als 35 m zum
Wald unzulassig.

Grund dafir ist die Abwagung zwischen dem privaten Interesse der Grundstiickseigentiime-
rinnen benachbarter Grundstticksflachen, die Einschrankung der Bebaubarkeit zu minimieren,
dem offentlichen Belang, im Sinne der Gefahrenabwehr, des Waldschutzes und der Forstwirt-
schaft ausreichend Waldabstand einzuhalten sowie den Belangen des Waldeigentiimers, die
Waldbewirtschaftung durch eine heranriickende Bebauung nicht einzuschranken.

Der Abstand zwischen dem Wald und der Bebauung sollte nach dem RROP des Landkreises
Stade mindestens der Lange eines ausgewachsenen Baumes (rd. 35 m) entsprechen. Dabei
handelt es sich um einen Grundsatz der Raumordnung. Grundsétze der Raumordnung sind —
anders als Ziele der Raumordnung — der Abwagung zuganglich. Im vorliegenden Fall sind das
die Waldbelange (inkl. Gefahrenabwehr, Waldschutz, Rechte des Waldeigentiimers) auf der
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einen Seite und die Interessen der Eigentiimer benachbarter Grundstticke an einer maximalen
der Bebaubarkeit inres Grundstiicks auf der anderen Seite. Zwischen diesen beiden Seiten ist
ein Interessenausgleich herzustellen und ein begriindeter Kompromiss zu finden.

Mafgeblich fur die gegenseitige Rucksichtnahme ist derzeit der bestehende Abstand zwi-
schen Wohngeb&ude und Waldrand. Ein Vorriicken von Wohngeb&uden sowie auch von Ne-
bengebauden zum Waldrand wiirde die Waldbewirtschaftung einschranken. Umgekehrt muss
die Waldbewirtschaftung derzeit schon die Lage des bestehenden Wohngebaudes unter den
Aspekten der Gefahrenabwehr beriicksichtigen. Dazu ist anzufiihren, dass die angrenzende,
naher am Wald liegende Stral3e ebenfalls bereits bei der Waldbewirtschaftung berticksichtigt
werden muss. Weiterhin ist anzuflhren, dass sich nach gutachterlicher Einschétzung des
Forstamts der Waldrand mit Waldeigenschaften gem. § 2 NWaldLG im Bestand derzeit auf
dem Flurstiick 151/16 (HauptstraRe 11) befindet, wodurch ebenfalls eine Eigenverantwortung
der Bewirtschaftung zur Gefahrenabwehr besteht. Diese Flache wird im Bebauungsplan je-
doch nicht als Wald gesichert, um der Eigentimerin des Grundstiicks die Méglichkeit einer
Waldumwandlung zu geben, ohne dabei den Bebauungsplan &ndern zu mussen.

Auf diesem Weg wird der notwendige Interessensausgleich mit den oben beschriebenen Fest-
setzungen erreicht. Durch die Planung wird die ordnungsgemafe Bewirtschaftung des Waldes
nicht zusatzlich eingeschrénkt. Durch die Planung entstehen somit keine weiteren Einschrén-
kungen fur die Waldbewirtschaftung oder Konflikte mit den Belangen der Walderhaltung als
schon im Bestand. Gleichzeitig werden zusatzliche Nutzungsmdglichkeiten fir das Grundstiick
151/16 (HauptstralRe 11) geschaffen.

Neben dem Abstand zum Wald passt sich die Baugrenze am stidwestlichen Rand, wie auch
im restlichen Plangebiet an die Bestandsbebauung an, um den ortstypischen Charakter zu
erhalten. Darlber hinaus begriindet sich die Baugrenze zusatzlich durch den Schutz des Na-
turbads. Um den naturbelassenen Charakter des Naturbads weiterhin zu erhalten, soll die Be-
bauung in diesem Bereich nicht dichter an die Grundsticksgrenze heranriicken. Bauliche Ne-
benanlagen sind jedoch, sofern sie nicht innerhalb des 35 m Waldabstandes liegen, aulRerhalb
der Baugrenzen und damit in diesem westlichen Bereich zulassig.

7.6. Grunordnung

Um den landlichen Charakter zu bewahren und die bestehenden Grinstrukturen des Plange-
biets zu schltzen, wird festgesetzt, dass alle Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr
als 120 cm, gemessen in 1 m Hohe dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sind. Bei Verlust soll
Ersatz der gleichen Art in gleichem Umfang an gleicher Stelle geleistet werden.

7.7. Grunflache

Im mittleren Bereich des Geltungsbereichs, 6stlich der Hauptstraf3e ist im Flachennutzungs-
plan eine Griinflache dargestellt. Diese Flache wird als private Griinflache in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Es handelt sich um den mit schiitzenswerten Geholzen bestandenen vor-
deren Grundstiicksbereich eines bebauten Wohngrundstiicks, durch den zugleich auch der
ErschlieBungsweg als Zufahrt fir den hinteren Grundstlicksbereich verlauft. Mit der Festset-
zung als Griinflache soll der Charakter dieses vorderen Grundstiicksbereichs gesichert wer-
den. Neben der Erhaltung der Geholze ist darin auch der Verlauf der Zufahrt eingeschlossen,
die weiterhin zulassig sein soll.

Nach geltender Rechtsprechung kénnen der Nutzungsart zweckdienlich und raumlich gegen-
standlich untergeordnete bauliche Anlagen innerhalb einer solchen Griinflache zulassig sein:
Das Niederséchsische OVG hat in einem vergleichbaren Fall entschieden, dass Griinflachen
im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB solche Flachen seien, die abgesehen von funktional
zu- und untergeordneten baulichen Anlagen frei von Bebauung seien, bei denen also die
freien, in der Regel begrinten Flachen die Hauptsache seien. Das bedeutet, dass bauliche
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Anlagen und sonstige Einrichtungen, die der Zweckbestimmung der jeweiligen Griinflache die-
nen, bei einer Gesamtbetrachtung nur von untergeordneter Bedeutung sein dirfen (weniger
als 20 %), damit der grundsatzliche Charakter als Grinflache erhalten bleibt. Dies ist hier mit
der Aufnahme der Zufahrt zu den hinteren Grundstiicksflachen der Fall.

7.8. Wald

In der stidlichen Spitze des Plangebiets, westlich der Hauptstral3e ist im FNP eine Waldflache
dargestellt. Auf der Grundlage der gutachterlichen Einschéatzung des Niederséchsischen Lan-
desforsten werden im Geltungsbereich die Flurstiicke 151/12 und 151/17 (teilweise) als Wald
festgesetzt, um dort den gemall NWaldLG vorhandenen Waldbestand zu erhalten und zu
schitzen. Zwar befindet sich nach Aussage des Niedersachsischen Landesforstens auf dem
Flurstiick 151/16 im sudlichen Bereich ebenfalls Wald. Da eine Festsetzung als Wald hier den
Interessen der Eigentiimerin an einer Bebauung des Grundstiicks entgegenstiinde, wird fur
dieses Grundstiick von einer Festsetzung der Teilflachen als Wald abgesehen. So kdnnte die
Eigentimerin den Wald ggf. mittels Waldumwandlungsverfahren umwandeln, ohne dass der
Bebauungsplan entgegenstiinde.

7.9. Verkehrsflache

Die Wohnbebauung im Plangebiet wird Uberwiegend durch die HauptstraRe erschlossen.
Diese liegt groRRtenteils ebenfalls mit im Geltungsbereich und wird als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt. Im stidlichen Bereich grenzt die Hauptstraf3e lediglich an den Geltungsbereich
an. Dies Begrundet sich daraus, dass dieser Abschnitt der Verkehrsflache bereits durch den
BP Nr. 10 tberplant, wurde.

Neben der festgesetzten StralRenverkehrsflache (Hauptstraf3e) wird im Norden des Plange-
biets eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Weg* fest-
gesetzt. Die Festsetzung der Flache bezieht sich auf den FNP sowie auf die Bestandsnutzung.

7.10. Ortliche Bauvorschriften

Um das bestehende Ortsbild zu erhalten, werden Anforderungen hinsichtlich der auf3eren Ge-
staltung baulicher Anlagen in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese werden als ortliche
Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan und mit dem gleichen rdumlichen Gel-
tungsbereich erarbeitet und als Satzung beschlossen.

Die Bauvorschriften zur aufReren Gestaltung baulicher Anlagen stellen eine der Lage des Plan-
gebietes und den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde entsprechendes Grundge-
rist an Vorschriften dar, um fir das Baugebiet ein gestalterisches Gesamtbild der Geschlos-
senheit und Ausgewogenheit zu erreichen, ohne die individuellen Belange und Méglichkeiten
der Bauherren unangemessen einzuengen.

Mit den Festsetzungen wird der Grundtenor des gestalterischen Rahmens in der Gemeinde,
wie er in vorangegangenen Planungen verfolgt wurde, weitergefthrt. Im Einzelnen werden
folgende Regelungen hinsichtlich der &uReren Gestaltung baulicher Anlagen getroffen:

Dacher

Im Plangebiet sollen ausschlief3lich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 14 Grad
zulassig sein. Dies soll nicht fir Nebenanlagen i.S.d § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.S.d
§ 12 BauNVO, Wintergarten, Dachaufbauten und untergeordnete Gebaudeteile gelten. Im
Sinne der Nachhaltigkeit sollen Dacher von Hauptgebduden mit einer Dachneigung unter
14 Grad zulassig sein, sofern diese extensiv begriint werden (Substratdicke mind. 12 cm).
Dachneigungen Uber 55 Grad sind nur fuir Mansarddacher und Friesengiebel zuldssig.
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Fir die Gestaltung der Dacher soll, mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen, Reetdachern und
Wintergarten nur eine rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Bedachung in einheitlicher
Farbgebung pro Dach zul&ssig sein.

Werbeanlagen

Damit sich Werbeanlagen in das Ortsbild einfugen, sollen diese nur unterhalb der Traufe oder
an den Giebelwéanden zuléssig sein. Des Weiteren soll eine Werbeanlage an einem Haus nicht
groRer sein als 2 m2 und eine Hohe von 1 m nicht tberschreiten. Freistehende Werbeanlagen
sind ebenfalls nur bis zu einer Gré3e von 2 m? zuléssig und sollen eine maximale H6he von
2 m nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen sind nicht zulassig, da dies
nicht dem dorflichen Charakter des Plangebiets entspricht.

Vorgartengestaltung

Um im Plangebiet sogenannte ,Schottergarten” zu verhindern und damit eine maximale dko-
logische Qualitat zu erhalten, solle es eine Bauvorschrift zur Vorgartengestaltung geben. Diese
setzte fest, dass eine Gartengestaltung durch Stein- Kies und Schotterbeete nicht zulassig
sein sollen.

DarlUber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
Schottergarten bereits verbietet. GemalR § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Gberbauten Fl&-
chen der Baugrundstiicke Grunflachen sein miissen, soweit sie nicht fur eine andere zuléassige
Nutzung erforderlich sind. Die Gestaltung der Grunflachen mit Materialien, durch die die 6ko-
logischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fiir Pflanzen,
Tiere und Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden werden (z.B. die Anlage von flachi-
gen Stein-, Kies oder Schotterbeeten als auch die Verwendung von Vlies- oder Folienabde-
ckungen) widerspricht der vorgenannten Regelung in § 9 Abs. 2 der NBauO.

8. Erschliel3ung
8.1. Verkehrliche Erschlie3ung

Alle Grundstiuicke des Plangebiets liegen unmittelbar an der Hauptstral3e und sind durch die
bestehenden Zufahrten Uber diese erschlossen. Dadurch ist das Plangebiet bereits an das
Uberdrtliche StraRennetz angeschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes andert sich an der grundséatzlichen Erschlie-
Bungssituation nichts Wesentliches. Die bestehenden Stral3en werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB als StrafRenverkehrsflachen gesichert. Es ist davon auszugehen, dass die bisherige
ErschlieBungssituation weiterhin funktioniert, da sich an den zulassigen Nutzungen durch die
Bebauungsplanaufstellung grundsatzlich nichts andern wird. Der Bebauungsplan hat insge-
samt keine erheblichen Auswirkungen auf die verkehrlichen Verhaltnisse und die bestehende
Erschlieung.

8.2. Ver-und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist im Bestand durch Anschluss an das bestehende Leitungs-
system im Bereich der HauptstralRe sichergestellt. Es wird davon ausgegangen, dass gering-
fugige Nachverdichtung ebenfalls an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen werden
kann.
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Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist im Vorfeld nachfolgender Planungen sicherzustellen. Auf-
grund des geringen Umfanges der geplanten baulichen Entwicklung im Umfeld bestehender
Wohnbebauung wird davon ausgegangen, dass die Loschwasserversorgung gesichert ist.

Oberflachenentwasserung/Regenwasserabfiihrung

Das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der privaten Grundstlicke wird im Bestand
auf den Grundstticken versickert. Aus diesem Grund soll im Plangebiet auch weiterhin Ober-
flachenwasser auf den eigenen Grundstiicken versickert werden oder dem Brauchwasser-
kreislauf oder einer anderen Nutzung zugefihrt werden

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt bereits Uber das zentrale Abwassersystem.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Anbindung an das bestehende Netz si-
chergestellt werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind mog-
lich und ausdricklich erwiinscht.

Gasversorgung

Bei Neu-, Um- und Ausbauten ist zu prifen, ob eine Gasversorgung durch Anbindung an das
bestehende Netz sichergestellt werden kann. Die Gewinnung von Warme ist dariber hinaus
durch erneuerbare Energien wie beispielsweise durch die Nutzung der Sonnenenergie auf den
Dachflachen mdéglich und ausdrtcklich erwiinscht.

Telekommunikation

Die Fernmeldeversorgung ist durch das bestehende Netz sichergestellt.

Muallentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade und ist si-
chergestellt.

9. Planungsalternativen

Es handelt sich um ein bereits bestehendes Wohngebiet bzw. dorftypisch gemischtes Gebiet,
fur welches eine vertragliche Nachverdichtung gesichert werden soll. Planungsalternativen
kommen daher nicht in Betracht.

10. MalRnahmen zur Verwirklichung

10.1. Bodenordnung

Bodenordnende MafRRhahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich. Die
Parzellierung der Grundstticke wurde bereits durchgefiihrt.

10.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde Sauensiek entstehen im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan Kosten
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt aus
entsprechenden Haushaltsmitteln der Gemeinde.
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11. Flachenangaben

Flache in m2
StralBenverkehrsflache ca. 15.219
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ca. 221
Baugrundstiicke gesamt ca. 54.915

Teilbereich 1 (TB1) ca. 43.419

Teilbereich 2 (TB 2) ca. 11.496

Wald ca.1.112

Private Grunflache ca. 491

GrolRe des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans | ca. 71.958 m2 (7,2 ha)

Die Planung wurde von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH im
Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Sauensiek ausgearbeitet.

Anlagen:

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls Gber die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 2 BauGB, Cappel+Kranzhoff Gmbh, April 2024
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Gemeinde Sauensiek Bebauungsplan Nr. 16 ,Hauptstrale”

1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Sauensiek hat 20.06.2022 den Aufstellungsbeschluss fiir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 16 ,Hauptstralle” gefasst. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches
entlang der Hauptstral3e und ist durch Uberwiegend eingeschossige Ein- und Zweifamilienhausbebau-
ung gepragt. Neben der Wohnnutzung befinden sich auch gewerbliche Nutzungen entlang der Haupt-
stralde. Langfristig soll der Siedlungscharakter bewahrt und Nachverdichtung in einem angemessenen
Mal ermoglicht werden. Aus diesem Grund ist es erforderlich, einen Bebauungsplan mit drtlichen Bau-
vorschriften aufzustellen. Ziel ist es, dass sich Neu- und Umbauten in ihrer Gestalt an die Siedlung
anpassen.

Der Bebauungsplan Nr. 16 dient als MalRnahme der Innenentwicklung, indem der bebaute Siedlungs-
bereich geschiitzt und eine mafvolle Nachverdichtung ermoglicht wird. Der Bebauungsplan wird dem-
nach im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von etwa 71.958 m2. Die festgelegte maximal zuldssige Grund-
flache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO liegt bei ca. 24.665 m? und somit im Bereich zwischen 20.000 und
70.000 Quadratmetern, fiir den gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 die Durchfiihrung der Vorpriifung des Einzel-
falls Voraussetzung ist.

Diese Vorprufung uberprift anhand der Kriterien der Anlage 2 zum BauGB, ob die Aufstellung des Be-
bauungsplans erheblichen Umweltauswirkungen nach sich zieht, die gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu bertcksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls).

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt werden kénnen, sind in der vorliegenden Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Gemal der Anlage 2 zum BauGB werden im Nachfolgenden die umweltrelevanten Daten der Planung
zusammengestellt. Im Anschluss folgt eine Einschatzung zu den mit der Planung voraussichtlich ein-
hergehenden Umweltauswirkungen.

2. Riaumliche Lage / Geltungsbereich / Erschlie- ==
Rung

Die Gemeinde Sauensiek liegt im Suden des Landkreises _
Stade in der Samtgemeinde Apensen. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemar-
kung Sauensiek, Flur 1, eine Flache von ca. 7,2 ha. Der
genaue raumliche Geltungsbereich ist dem Ubersichts-
plan und der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Norden durch die StraBenecke Hauptstralle/Zum
kurzen Felde (Hauptstrafle 79)

e im Westen die westlichen Grundstlicksgrenzen der — /
westlich liegenden Bebauung s '

e im Siuden durch das des Parkplatzt des Naturbad
Sauensiek e.V. und den landwirtschaftlichen Betrieb
der H.-H. Wohlers Kommanditgesellschaft,

e und im Osten teilweise durch die 6stlichen Grund- —
stliickgrenzen der 6stlich der Hauptstralle liegenden ‘
Bebauung, teilweise durch die Grenze der Haupt-
strale |
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3. Kiriterien der Prifung
(gemal Anlage 2 zu § 13 a, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

e Die Mindestgrundstiickgrofie betragt 900 m?
fur Einzelhauser und 450 m? fiir Doppelhaus-
halften

e In Einzelhdusern sind héchstens vier Wohnun-
gen zulassig, in Doppelhausern hochstens
zwei Wohnung je Haushalfte.

¢ Im Plangebiet sind alle Laubbdume mit einem
Stammumfang von mehr als 120 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust ist Ersatz der gleichen Art
in gleichem Umfang an gleicher Stelle zu leis-
ten; Schutzenswerter Baumbestand im Stra-
Renraum ist zu erhalten

Der Bebauungsplan Nr. 16 hat das Ziel, den Sied-
lungscharakter der bestehenden Wohnsiedlung
zu schitzen und mafvolle Nachdichtung zu er-
mdglichen.
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1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf
1.1 das Ausmalf3, in dem der Be- Der Bebauungsplan setzt einen Rahmen im Sinne
bauungsplan einen Rahmen im | des § 35 Abs. 3 UVPG durch Festsetzungen bzgl.
Sinne des § 35 Abs. 3 UVPG (Art) und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise,
setzt Mindestgrundstiicksgréfien, zuldssigen Anzahl an
Wohnungen in Wohngebauden und Griinordnung.
Unter anderem sind dazu folgende Festsetzungen
vorgesehen:
e Bauliche Mallnahmen und sonstige Vorhaben
mussen sich gemal § 34 BauGB nach der Art
der baulichen Nutzung in die nahere Umge-
bung einfligen.
e Gewerbebetriebe, die das Wohnen wesentlich
stéren, Tankstellen, Spiel- und Vergnigungs-
statten sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
e Dem dorflichen Charakter entsprechend wird
Uberwiegend eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Da-
von abweichend wird aufgrund bestehender
gewerblicher Nutzungen auf zwei Teilflachen
im Osten eine GRZ von 0,6 festgesetzt. X
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schaffen werden. Das Areal ist durch die vorhan-
denen Bebauungen bereits teilweise versiegelt und
somit vorbelastet. Eine erhebliche Mehrbelastung
ist nicht zu erwarten.

Weitere prifungsrelevante Aspekte sind im vorlie-
genden Bebauungsplan nicht bekannt.
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Bei maximaler Ausnutzung der genannten Maf3an-
gaben ergibt sich eine Giberbaubare Grundflache
von ca. 24.665 m?
1.2 das Ausmal, in dem der Be- Der Bebauungsplan entwickelt sich gréRtenteils
bauungsplan andere Plane und | aus Ubergeordneten Planen und Programmen (z.B. X
Programme beeinflusst Regionalplan u. Flachennutzungsplan (FNP)).
1.3 die Bedeutung des Bebauungs- | Der Bebauungsplan dient einer Ma3nahme der In-
plans fir die Einbeziehung um- | nenentwicklung und soll den Siedlungscharakter
weltbezogener, einschliel3lich mit seiner vorhandenen Bebauung schitzen und
gesundheitsbezogener Erwa- lediglich eine mafRvolle Nachverdichtung ermégli-
gungen, insbesondere im Hin- chen. X
blick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung;
14 die fir den Bebauungsplan re- Mit der Umsetzung des Bebauungsplans, werden
levanten umweltbezogenen, voraussichtlich keine umwelt- und gesundheitsbe- X
einschlieBlich gesundheitsbezo- | zogenen Probleme aufkommen.
gener Probleme
1.5 die Bedeutung des Bebauungs- | Im Wirkungsbereich des Bebauungsplanes befin-
plans fir die Durchfiihrung nati- | den sich keine Schutzgebiete nach BNatSchG (wie
onaler und europaischer Um- z. B. Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogel- X
weltvorschriften schutzgebiete). Aus diesem Grund ergibt sich
keine Bedeutung fiir nationale oder internationale
Umweltvorschriften
2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf...
2.1 ...die Wahrscheinlichkeit, Mit dem Bebauungsplan soll eine bauleitplaneri-
Dauer, Haufigkeit und Umkehr- | sche Sicherung der Bestandssituation erreicht und
barkeit der Auswirkungen gleichzeitig Moglichkeiten fiir eine mafvolle, ver-
gleichsweis jedoch geringe Nachverdichtung ge- .
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geringfiigige Beeintrachtigung durch den Waldabstand (weni-
ger als 35m) vor.
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2.2 ...den kumulativen und grenz- Es ist kein kumulativer Charakter der Planung zu
Uberschreitenden Charakter der | erkennen. Die Planung hat aullerdem keinen
Auswirkungen grenziberschreitenden Charakter.
X
2.3 ...die Risiken fir die Umwelt, Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind
einschliellich der menschlichen | keine Risiken fur die Umwelt, einschliel3lich der
Gesundheit (zum Beispiel bei menschlichen Gesundheit zu erwarten. X
Unfallen)
24 ...den Umfang und die raumli- Da es sich um die Sicherung eines Bestandsge-
che Ausdehnung der Auswir- biets mit einer geringen Nachverdichtungsmaoglich- X
kungen keit handelt, sind die raumlichen Auswirkungen
Uber den Planungsbereich hinaus nicht zu erwar-
ten.
25 die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund X
der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der Bo-
dennutzung des Gebiets jeweils unter Berticksichtigung der Uberschreitung von Um-
weltqualitdtsnormen und Grenzwerten
Schutzgut Kurzbeschreibung der nachteiligen Umweltauswirkungen
Mensch Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen
zu rechnen.
Pflanzen Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu
rechnen.
Tiere Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
keinen negativen Auswirkungen das Schutzgut Tiere zu rech-
nen.
Wald Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans liegt eine X
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Flache Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu
rechnen.
Boden Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu
rechnen.
Wasser Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
rechnen.
Klima/Luft Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
zu rechnen.
Orts- und Land- Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
schaftsbild keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild zu rechnen.
Kultur- und Sachgi- | Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
ter keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter zu rechnen.
Wechselwirkungen | Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit X
keinen negativen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern zu rechnen.
2.6 Merkmale der méglichen Auswirkungen auf folgende Gebiete:
2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach Natura 2000-Gebiete sind weder im Plangebiet
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des noch in der ndheren Umgebung vorhanden. X
Bundesnaturschutzgesetzes
2.6.2 Naturschutzgebiete geman Naturschutzgebiete sind weder im Plangebiet
§ 23 des Bundesnaturschutzge- | noch in der ndheren Umgebung vorhanden. X
setzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst
2.6.3 Nationalparke gemaf § 24 des Nationalparks sind weder im Plangebiet noch in
Bundesnaturschutzgesetzes, der ndheren Umgebung vorhanden. X
soweit nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst
2.6.4 Biospharenreservate und Land- | Biospharenreservate sowie Landschaftsschutzge-
schaftsschutzgebiete geman biete sind nicht im Plangebiet vorhanden. X

den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes
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Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet be-
findet sich norddstlich in ca. 400 m Entfernung.
Dies wird jedoch nicht von der Planung berihrt.
2.6.5 gesetzlich geschutzte Biotope Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Plangebiet
gemal § 30 des Bundesnatur- nicht vorhanden. X
schutzgesetzes
2.6.6 Wasserschutzgebiete gemal § | Wasserschutzgebiete sind weder im Plangebiet
51 des Wasserhaushaltsgeset- | noch in der ndheren Umgebung vorhanden.
zes, Heilquellenschutzgebiete
gemal § 53 Absatz 4 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie X
Uberschwemmungsgebiete ge-
maR § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes,
2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechts- | Solche Gebiete sind weder im Plangebiet noch in
akten der Europaischen Union der naheren Umgebung vorhanden.
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten
sind
2.6.8 Gebiete mit hoher Bevdlke- Das Gebiet ist eine Ein- und Zweifamilienhaussied-
rungsdichte, insbesondere Zent- | lung und liegt an der Hauptstrafle der Gemeinde
rale Orte im Sinne des Sauensiek. Sauensiek hat eine dorfliche Struktur
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des unq hat wgder eine erhdhte Beyblkerungszahl noch
Raumordnungsgesetzes erfullt :as die Voraussetzung eines zentralen Ortes.
Das nachste im RROP 2020 ausgewiesene Grund- X
zentrum ist Apensen nordlich von
Es sind keine Auswirkungen durch die Planung auf
Zentrale Orte oder Siedlungsschwerpunkte zu er-
warten.
2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten | Es sind keine Denkmaler im Plangebiet oder in der
verzeichnete Denkmaler, Denk- | ndheren Umgebung vorhanden. X

malensembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als ar-
chaologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind
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4. Zusammenfassende Beurteilung

Anhand des Kriterienkatalogs der Anlage 2 zum BauGB wurden die Merkmale des Bebauungsplan Nr.
16 hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt geprift und beurteilt.

Die durchgefiihrte Vorpriifung des Einzelfalls ergibt, dass die Umsetzung der Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 16 voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich zieht, die gem.
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung zu bertcksichtigen waren. Auch sind nur aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Dies
liegt vor allem daran, dass der Bebauungsplan das Ziel verfolgt, den bestehenden stadtebaulichen Cha-
rakter der Siedlung zu erhalten und eine Nachverdichtung lediglich im Mafstab der Siedlung mdglich
sein soll. Anmerkend ist zu sagen, dass eine geringfligige Beeintrachtigung des Waldes aufgrund des
Abstandes zur Bebauung (weniger als 35m) vorliegt; erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu er-
warten. Dies wird in der Begriindung naher erlautert.

Aus fachlicher Sicht ist somit eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich und das beschleu-
nigte Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann rechtmaf3ig durchgefihrt werden.
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