| | | |
SATZUNG DER GEMEINDE SAUENSIEK UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14
,Ferienhof Bredenhorn”

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3), des § 10 sowie des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Sauensiek diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Ferienhof Bredenhorn",
bestehend aus der Planzeichnung mit Textlichen Festsetzungen, der Begrindung mit
Umweltbericht sowie den anhangenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzungen

beschlossen.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 05.10.2020 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 "Ferienhof Bredenhorn" beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 29.10.2020 ortstblich bekannt gemacht.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
25.06.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH

Palmaille 96, 22767 Hamburg

Tel. 040 - 380 375 670, E-Mail mail@ck-stadtplanung.de

Hamburg, den

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 05.10.2020 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 "Ferienhof Bredenhorn" zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen

Auslegung wurden am 26.06.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begriindung mit Umweltbericht und der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit Durchflhrungsvertrag sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen haben vom 05.07.2021 bis 08.08.2021 gemal § 3 (2) BauGB

offentlich ausgelegen.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 "Ferienhof
Bredenhorn" nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemall § 3 (2) BauGB in seiner

Sitzung am 17.02.2025 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) beschlossen.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gema § 10 (3) BauGB am
im Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 14 "Ferienhof Bredenhorn" ist mit der Bekanntmachung in

Kraft getreten.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniber der Gemeinde

nicht geltend gemacht worden.

Sauensiek, den

(Blrgermeister)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Ferienhof Bredenhorn“ nach § 10 Abs. 2 BauNVO dient der Nutzung als Ferienhof
mit Hoftieren und zum Wohnen der betriebsleitenden Familie. Vorgesehen ist die Etablierung eines
gastronomischen Angebotes.

1.1 Im Sondergebiet ,,Ferienhof Bredenhorn* sind zulassig:

- Ferienwohnungen und Ferienhauser
- Gastronomie
- Landwirtschaftliche Nutzung und die Haltung von Hoftieren die dem Ferienhofbetrieb zugeordnet sind

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Ferienhofbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

2. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind.

3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 9 Abs. 2 i.V.m. §12 Abs. 3a BauGB)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

4. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a u. 25b BauGB)

4.1 Auf der Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mindestens 7 verschiedene Arten von Gehdlzen
gemall Pflanzenliste A mindestens 3-reihig zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der
Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten.

4.2 Die Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen wird nachrichtlich in diesen Bebauungsplan (bernommen. Die
Anpflanzungen sind von den Grundstiickseigentimern dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu
schitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an
gleicher Stelle zu schaffen.

4.3 SPE -Flache A wird nachrichtlich in diesen Bebauungsplan tbernommen. Fir den Bereich geltende
Festsetungen bleiben unverandert bestehen.

4.4 Im Bereich der SPE-Flache B sind im Falle einer Nachverdichtung im Plangebiet mindestens 7
verschiedenen Arten von Gehdlzen gemaf Pflanzenliste A mindestens 3-reihig zu pflanzen. Zwischen
und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten.

Der in der Planzeichnung dargestellte Baumbestand ist zu erhalten. Folgende Festsetzungen werden
zum Baumschutz getroffen:

e Alle als zu erhaltend festgesetzten Stieleichen, Traubeneichen, Rotbuchen, Bergahorn und
Spitzahornbdume im Plangebiet mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, gemessen in
1 m Hoéhe sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist auf dem gleichen Grundstiick
eine neue Stieleiche als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 cm mit Ballen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Die Stellplatzflaichen im Kronentraufbereich erhaltenswerter Baume sind in wasser- und
luftdurchlassiger Bauweise auszufihren. Zum Stamm sollte ein Mindestabstand von 2,50 m nicht
unterschritten werden.

e Im Zuge mdoglicher Bauarbeiten sind in einigen Abschnitten Arbeiten im Kronenbereich von
Einzelbdumen und Baumgruppen unvermeidlich. Um Schaden an den vorhandenen Gehdlzen zu
vermeiden, ist der Bodenabtrag und Bodenauftrag im Kronenbereich der Baume zu vermeiden.

e Unmittelbar am Baubereich angrenzende Baume sind im Bereich der Baumtraufe mit einem
ortfesten Zaun zu schitzen.

e Das Abstellen von Baufahrzeugen sowie das Lagern von Baustoffen und der Bodenabtrag und
Bodenauftrag im Kronentraufbereich der Baume ist nicht zulassig.

4.5 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder Gruppen
gepflanzt werden.

Pflanzenliste A: Flatterulme (Ulmus laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) |

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) |
Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium) | Eingriffeliger (Crataegus monogyna) |
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) | Schlehe (Prunus
spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel (Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) | Gemeiner
Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide (Salix caprea) | Brombeere (Rubus fruticosus).

Die Pflanzqualitdt der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch, 3 Triebe, 70 - 90 cm

hoch. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein Heister 100 - 150 cm hoch (1mal
verpflanzt) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind von den Grundstlickseigentimern dauerhaft zu
pflegen, zu erhalten und zu schiitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der
gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m § 12 BauGB, § 10

BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

mit Zweckbestimmung:
Ferienhof

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

0.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

3. Bauweise und Baugrenzen

a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

E—— - Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

hier mit Zweckbestimmung:
Parkplatz und Wohnmobilstellplatz

5. Gruinflachen

private Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
4 A F und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE-Flachen) mit
B H Kennzeichnung z.B. A (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
T Abs. 6 BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

009292 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen

® © (§12BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB,
o000 vgl. textl. Festsetzungen)

OO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far
. . die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

° ° Bepflanzungen (§ 12 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6
06 66060

BauGB, vgl. textl. Festsetzungen)

7. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

® Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone,
vgl. textl. Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl GRZ

Vollgeschosse als Hochstmaly zulassige Bauweise

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o—— vorhandene Grundstiicksgrenzen
% Flursticksnummern, z.B. 9/4

g Gebaude mit Nebengebauden

3y Bemalung in Metern, z.B. 3
~e, /17
116,3 Trigonometrische Bemaliung in Metern
0

Hinweise

1. Archéologie

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverziglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archaologie, mitzuteilen.

Mallinahmen, die zur Beeintrdchtigung oder Zerstérung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

2. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Unabhangig davon gilt grundsatzlich:
Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen, Polizei das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

3. Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

3.1 Bauzeitenregelung: Abrissmallhahmen an den Gebauden sind zum Schutz von Brutvégeln und
Fledermausen im Bereich des Plangebietes ausschlief3lich im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren.

Um die mogliche Zerstérung von Nestern bodenbriitender Vogel durch Bautatigkeit zu Beginn der
Bauarbeiten auf Freiflachen im Bereich des Plangebietes zu vermeiden, sollte der Baubeginn auf3erhalb
der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der Jungen bodenbritender Vogelarten liegen und der Baubeginn damit in
der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten. Es wird davon ausgegangen, dass ab dem
Beginn die Baumalinahmen zeitnah fortgesetzt werden und es damit zu regelmaRigen Stérungen kommt,
so dass sich Tiere der potenziell betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden.
Alternativ kdbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen
werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den
Bauflachen keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten miissen
dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Um eine Ansiedlung von Végeln zu unterbinden, sollten im
gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls ergdnzend MalRnahmen zur Vergramung durchgeflihrt werden.
Geeignete MalRnahmen zur Vergramung sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder reflektierender
Scheiben.

3.2 Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigungen:

Bei der Beseitigung von Baumen und weiterer Geholzbestédnde ist die gesetzlich vorgeschriebene
Ausschlussfrist fir Geholzbeseitigung zu bericksichtigen, um die Tétung und Verletzung potenziell
anwesender Brutvogel sowie deren Gelege und Jungvogel zu vermeiden. Das Entfernen von Baumen,
Hecken und anderen Gehdlzen ist gemal® § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September verboten. Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Fledermausen ist fir die Fallung von
Baumen eine verlangerte Ausschlussfrist bis Ende Oktober zu berlicksichtigen.
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Die Begrundung besteht aus diesem Teil A ,Begrindung und Abwagung“ und dem Teil B ,Um-
weltbericht mit Eingriffsregelung®, Klaus Ebler — Landschaftsarchitekt, Estorf, Mai 2021

Kartengrundlagen:
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-

verwaltung, Bereitstellung der Daten durch das LGLN, 2013 / 2020
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1.  Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S.132), neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786),

. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-

machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384),

. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds.
GVBI. S. 244).

1.2. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Im sldlich von Sauensiek gelegenen Ortsteil Bredenhorn, befindet sich seit Jahren der Fami-
lienbetrieb ,Ferien auf dem Bauernhof“. Der von der Familie Heimberg-Bowe gefiihrte Betrieb
hat seinen Standort in den vergangenen Jahren durch den Bau weiterer Ferienwohnungen
verfestigt, sodass der landwirtschaftlich genutzte Hof, der bereits um 1700 seinen Betrieb auf-
nahm, landwirtschaftlich nur noch zum Nebenerwerb dient.

Der Betrieb umfasst neben vier Ferienhdusern ein Haupthaus mit den Wohnungen der Hofbe-
sitzer und Familienmitglieder sowie weiteren Ferienwohnungen, Gastraum, der zur Bewirtung
der Feriengaste dient und weiteren Angeboten fir die Gaste. Der neben dem Haupthaus ge-
legene ehemalige Stall ist derzeit ungenutzt.

Da der Sohn seine Ausbildung als Koch abgeschlossen hat, soll der Hof nun um ein fur alle
zugangliches gastronomisches Angebot erweitert werden, welches neben Gasten der Ferien-
wohnungen auch weiteren Besuchern zur Verfiigung steht. Auch sollen im derzeit ungenutzten
Stall vier weitere Ferienwohnungen entstehen. Fur die zusatzlichen Gaste ist der Bau eines
Parkplatzes auf der angrenzend an den bestehenden Betrieb gelegenen Flache geplant, der
neben PKW-Stellplatzen auch vier Wohnmobilstellplatze bereithalten soll.

Mit dem Ziel, den bestehenden Betrieb und seine Entwicklungsfahigkeit wirtschaftlich zu si-
chern, sollen die beschriebene gastronomische Erweiterung, die Umnutzung des Stallgebau-
des und der Bau von Stellplatzen planungsrechtlich mit diesem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vorbereitet werden.

Zuletzt wurde daher im Rahmen der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Apensen der Ortsteil Bredenhorn in die Darstellung des Flachennutzungsplanes auf-
genommen, welche seit Kurzem rechtskraftig ist. Die Gemeinde Sauensiek mochte in diesem
Zuge die Mdglichkeit nutzen, das gesamte Hofgelande, welches derzeit dem Aufienbereich
nach §35 BauGB zuzuordnen ist, zu Uberplanen, um die Entwicklung des Ferienhofes im Sinne
einer ganzheitlichen Planung zu steuern und die geplanten betrieblichen Erweiterungen zu
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ermdglichen. Die Nutzung als Ferienhof und Gastronomischer Betrieb ist nicht mehr einer rein
landwirtschaftlichen Nutzung zuzuordnen. Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen
sollen bauliche Entwicklungsmdglichkeiten auf das notwendige Mal beschrankt werden, wo-
bei den betrieblichen Belangen Rechnung getragen werden soll. Insbesondere wird hierbei
der vorhandene Baumbestand im Planbereich berlcksichtigt, der durch alte Eichen gepragt
ist. Die Realisierung der Stellplatze ist daher auf den westlich des Betriebsgeldndes angren-
zenden Ackerflachen geplant, um nicht in den wertvollen Baumbestand einzugreifen oder die-
sen zu beeintrachtigen. Im Zuge der Planung ist die Sicherung des erhaltenswerten Baumbe-
standes sowie auch eine Eingrinung der Stellplatze vorgesehen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 verfolgt die Gemeinde Sauensiek insbe-
sondere die folgenden Ziele:

¢ langfristige Standortsicherung eines ortsansassigen Betriebes (Ferienhof) und Ermog-
lichung einer betrieblichen Weiterentwicklung,

e Schaffung der planerischen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung im Bereich der Siedlung Bredenhorn,

e Sicherung des schitzenswerten Baum- und Geholzbestandes und Eingriinung der ge-
planten Stellplatze sowie des Ferienhofes zur freien Landschaft

o Kompensation des vorbereiteten Eingriffes sowie

e Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

1.3. Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes
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Abb.: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 14 (ohne Mal3stab)
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Das Plangebiet umfasst den sidlich von Sauensiek gelegenen westlichen Siedlungsbereich
von Bredenhorn. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 1,86 ha auf einem Teil-
bereich des Flurstickes 9 / 4 in den Gemeinde Sauensiek, Flur 3. Die Lage des raumlichen
Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.

2. Lage und Bestandssituation

Das Plangebiet liegt 6stlich der Sittenser Straflde (L130) und sudlich der Stralte ,Bredenhorn®
sudlich von Sauensiek.

Das Plangebiet umfasst den Bereich eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebs, der mit
mehreren Ferienhdusern sowie Stallungen fur Pferde und Hihner, einem Paddock sowie auch
dem Wohnhaus der betriebsleitenden Familie mit weiteren Ferienwohnungen inzwischen
uberwiegend als Ferienhof genutzt wird. Auch befindet sich ein ehemaliges Stallgebdude auf
dem Ferienhof das bisher ungenutzt blieb. Der Bereich des Hofes ist mit zahlreichen alten
Baumen bewachsen. Die Freiflachen um die Gebaude sind Uberwiegend als Rasenflachen
angelegt.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt und ist im 6stlichen und nérdlichen Randbereich mit Baumen bewachsen.

Das Umfeld des Planbereiches ist im Westen und Norden durch Ackerland gepragt, im Osten
setzt sich der bebaute Siedlungsbereich Bredenhorns fort. Im Sitdosten des Plangebietes
grenzen landwirtschaftlich genutzte Grinflachen an. Weiter sudlich befindet sich ein Waldge-
biet, das im Suden an den Siedlungsbereich von Bredenhorn angrenzt.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die
Planung mafigeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des
Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2017 sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm
2013 (RROP) des Landkreises Stade.

SRS 7 Die Siedlung Bredenhorn ge-
" R hort zur Gemeinde Sauensiek.
Im Landes-Raumordnungspro-
gramm ist fur den Siedlungsbe-
reich Bredenhorn keine beson-
dere Funktion zugeordnet. Als
nachstgelegenes Mittelzentrum
ist Buxtehude dargestellt.
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Das Grundzentrum Apensen ist
ca. 8 km entfernt gelegen. Ge-
malR RROP ist der Anderungs-
bereich als Siedlungsbereich
v inmitten von Vorbehaltsgebie-
= ten fur die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Abb.: Auszug aus dem RROP des
Landkreises Stade 2013/ Ortslage
Bredenhorn mit Markierung / Pfeil
(ohne Mal3stab)
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Ein westlicher, bisher unbebauter Bereich befindet sich in einem solchen Vorbehaltsgebiet flr
die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials. Da mit der Planung vorgesehen ist, den
bestehenden standortgebundenen landwirtschaftlichen Betrieb planungsrechtlich abzusichern
und gastronomisch auszubauen, um somit seine Entwicklungsfahigkeit zu erhalten, wird eine
Uberwindung der raumordnerischen Vorgaben fiir diesen Teilbereich als erforderlich angese-
hen. Stddstlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft an, kleinteilig Gberlagert
es den bereits bebauten Bereich. Weiter stidéstlich befindet sich zudem ein Vorbehaltsgebiet
fur Wald welches sich mit dem Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft Gberlagert. Westlich
des Anderungsbereichs verlauft eine Stralke regionaler Bedeutung.

Beeintrachtigungen von Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten durch die Planung sind nicht er-
kennbar, da es sich Uberwiegend um einen bereits bebauten Siedlungsbereich handelt. Eine
bauliche Entwicklung in Richtung der Vorranggebiete fur Natur und Landschaft sowie in Rich-
tung Wald ist nicht vorgesehen. Insgesamt sind durch die Planung keine Konflikte mit den
Zielen der Raumordnung und der Landesplanung erkennbar.

3.2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Abb.: Auszug des Fldchennut-
zungsplans der Samtgemeinde
Apensen fiir die Siedlung Bre-
denhorn, Ortslage Sauensiek
(ohne Mal3stab)

Der Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Apensen be-
findet sich gegenwartig auf
dem Stand der 29. Anderung,
die seit Kurzem rechtskratftig
ist.

Im Rahmen der 29. Anderung
wurde der Ortsteil Bredenhorn
in die Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes  aufge-
nommen, um den Siedlungs-
bereich langfristig zu sichern
und eine Erweiterung des be-
stehenden Ferienhofes im westlichen Bereich um einen Parkplatz planerisch vorbereiten. Der
Bereich des Plangebietes wurde gemaf der Vorhabenziele als Sonderbauflache dargestellt.
Ostlich angrenzend wurde entsprechend der vorhandenen Bebauung eine gemischte Baufla-
che in die Darstellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Westlich ist der Verlauf der
Landesstralle, im Osten Wald dargestellit.

Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3.3. Angrenzende Bebauungsplane und Satzungen

Weiter nordlich befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9a ,Erweiterung
Gewerbegebiet Sittenser Stralle®. Der Bebauungsplan aus dem Jahr 2015 erweitert das nérd-
lich angrenzende Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbegebiet Sittenser
Strafl3e“. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet haben die Festsetzungen der Bebauungs-
plane keine Auswirkungen auf diesen Bebauungsplan.

Fur den Planbereich ist gegenwartig kein Bebauungsplan rechtskraftig. Das Gebiet ist pla-
nungsrechtlich somit nach § 35 BauGB als AulRenbereich zu beurteilen.
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3.4. Denkmalschutz und Archaologie

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine geschitzten Baudenkmale nach
§ 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden, die in ihrer Gestalt oder
Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden konnten.

Ein Verdacht auf Bodenfunde ist ebenfalls nicht bekannt. Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass
ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht wer-
den, unverzuglich dem Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archaologie, mitzuteilen sind.
MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fuhren, sind zu unter-
lassen. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung vorhanden.

3.5. Altlasten und Ablagerungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm
des Landes Niedersachsen aufgenommen wurden. Es sind diesbeziiglich im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung keine Hinweise eingegangen. Auch besteht aufgrund der bisherigen Nut-
zung (landwirtschaftliche Hofstelle / Ackerland) kein Verdacht auf das Vorhandensein von Alt-
lasten oder Altablagerungen.

3.6. Landschaftsplanerische Grundlagen

Ein Teil-Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Apensen wurde 2018 fertig gestellt, sodass
entsprechende landschaftsplanerische Aussagen im Rahmen des Verfahrens Berlcksichti-
gung finden.

Nach dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Apensen und Landschaftsrahmenplan 2014
(LRP) ist fur das Plangebiet Uberwiegend bebauter Siedlungsbereich dargestellt. Der Teilbe-
reich westlich der vorhandenen Bebauung ist als Sandacker (AS) dargestellt. Hieran grenzt im
Nordwesten eine stralRenbegleitende Baumreihe (HBA). Siddstlich des Plangebietes grenzt
artenarmes Intensivgrinland (Gl) an. Weiter dstlich ist Wald kartiert. Die stdostlich an das
Plangebiet angrenzenden Bereiche sind als von erhdhter Bedeutung fur Arten und Biotope
kartiert.

|

. W W \ T \ Der Landschaftsrah-
m*“ | \ menplan 2014 (LRP)

' ) - des Landkreises
~ Stade enthalt fol-
~ gende planungsrele-
vante Aussagen: Das
Plangebiet gehort im

.':.‘ld" ' — ,__'ﬁ_}“‘r__:;?;‘-lij-;k Wesentlichen  zum
ﬁ-’-"j"_ o NS Siedlungsgebiet, fir
! &/ das ein moglichst ho-
- B | her Anteil an Sied-
Rl AP f

AN - lungsgrin/ -vegeta-
o e r W L ™ tion angestrebt wer-

Breden,iorn Y, G|/f(_% den sollte.
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' Abb.: Ausschnitt aus
dem Landschaftsplan
der Samtgemeinde
Apensen, Karte Bedeu-
tung Arten und Biotope
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Ein westlicher Teilbereich ist als Gebiet der Zielkategorie 4 dargestellt (umwelt- und naturver-
tragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit geringer Bedeutung fur alle Schutzguter).

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit einer geringen Bedeutung fir das Land-
schaftsbild bzw. das Landschaftserleben. Es ist aufgrund der westlich verlaufenden Stralle als
Beeintrachtigungszone von Stralden kartiert.

Die Baumreihen entlang der Stralle Bredenhorn im Nordwesten des Plangebietes sind als
lineare Biotope mit einer mittleren Bedeutung kartiert.

Es sind keine Naturdenkmaler im Plangebiet vorhanden. Auch sind keine geschutzten Objekte
oder geschutzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen, so-
dass Beeintrachtigungen von Schutzgebieten auszuschlief3en sind. Das 6stlich liegende na-
turnah wirkende Biotop wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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4. Planinhalt und Abwagung
4.1. Stadtebauliches Konzept

Der Uberplante Bereich soll fir seine weitere Entwicklung als Ferienhof sowie zur Etablierung
eines gastronomischen Angebots in den vorhandenen Gebauden planungsrechtlich gesichert
und fir eine Erweiterung der vorhandenen Flachen zur Unterbringung von Stellplatzen vorbe-
reitet werden. Derzeit ist der Bereich planerisch als Aul3enbereich zu beurteilen, eine bauleit-
planerische Absicherung in diesem Bereich ist daher erforderlich.

Zum Erhalt der Wirtschaftlichkeit und Entwicklungsfahigkeit des bestehenden Ferienhofbetrie-
bes soll im Bereich des Hauptgebaudes des Ferienbetriebes eine gastronomische Nutzung,
die sich neben Besuchern des Ferienhofes an alle richtet, etabliert werden. In dem Gebaude
befinden sich die Wohnungen der Hofbetreiber sowie der betriebsleitenden Familie. Zur Etab-
lierung eines gastronomischen Betriebes ist vorgesehen, die Gastrokiche des Gebaudes aus-
zubauen und im Inneren sowie vor dem Gebaude weitere Sitzplatze fir Besucher zu schaffen.
Im benachbarten ehemaligen Stallgebaude ist der Ausbau von vier weiteren Ferienwohnungen
geplant.

Durch eine Erweiterung des Siedlungsbereiches nach Westen sollen zudem Flachen fur die
Unterbringung der Stellplatze, die insbesondere flir Gaste der neu geplanten Gastronomie
dienen, gesichert werden. Es ist vorgesehen, das Angebot des Ferienhofes in diesem Bereich
zudem durch die Herrichtung von Wohnmobilstellplatzen zu ergénzen. Zum Schutz und Erhalt
des Baumbestands, sollen die Stellplatze auf dieser 6kologisch weniger bedeutsamen benach-
barten Ackerflache realisiert werden. Der Bereich der Stellplatze soll zur freien Landschaft hin
eingegrunt werden. Die am westlichen Rand des Ferienhofes vorhandene Randeingrinung
wird im Rahmen der Planung gesichert und fortgefihrt.

Der Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes soll im Zuge dieses Bebauungsplanes Uber
eine Festsetzung des erhaltenswerten Baumbestandes in der Planzeichnung erfolgen. Ein
Eingriff in den erhaltenswerten Baumbestand ist durch die Realisierung des Vorhabens nicht
vorgesehen und kann durch entsprechende Festsetzungen auch zukiinftig vermieden werden.

Fur das bestehende Betriebsgelande sind neben der vorgesehenen Umnutzung und den Bau
des Parkplatzes gegenwartig keine weiteren baulichen MalRnahmen geplant.

Die Zufahrt zum Hofgelande wird um eine Zufahrt zu dem westlich geplanten Parkplatz von
der Strafl’e Bredenhorn erganzt.

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehéren der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan sowie der Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde als Bestandteil
der Satzung.

4.2. Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes die Festsetzung eines sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Ferienhof. Hierdurch kann gezielt eine Steuerung
der zuldssigen Nutzung erfolgen. Das Gebiet dient der Nutzung als Ferienhof; die vorhande-
nen baulichen Anlagen und die geplanten Entwicklungen, die fur den Betrieb des Ferienhofes
erforderlich sind, sollen zulassig sein. Vorgesehen ist daher entsprechend der Vorhabenziele
die Zulassigkeit der Nutzungen Ferienwohnungen, Gastronomie, Landwirtschaft und die Hal-
tung von Hoftieren die dem Ferienbetrieb zugeordnet sind sowie Betriebsleiterwohnen.

Im westlichen Bereich ist die Festsetzung einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung Parkplatz und Wohnmobilstellplatze vorgesehen.

Die zulassigen Nutzungen sind eng auf das Vorhaben zugeschnitten, um stadtebauliche Fehl-
entwicklungen zu vermeiden, die durch andere Nutzungen verursacht werden kdnnten. Dabei
ist besonders der hohe Bestand an alten Baumen im Plangebiet ausschlaggebend.
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4.3. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, sollen sich eng am baulichen Bestand
orientieren, um die vorhandene Bebauung im Planbereich unter Beachtung eines gewissen
Entwicklungsspielraums zu sichern.

Das Mal der baulichen Nutzung im Sondergebiet Ferienhof soll durch Festsetzungen zur
Grundflache (Grundflachenzahl GRZ) sowie zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse begrenzt
werden. Vorgesehen ist unter Beriicksichtigung des landlichen Siedlungsbereichs, der vorhan-
denen Bebauung im Planbereich sowie der dstlich angrenzenden Bebauung eine GRZ von
0,3. Auch die Baugrenzen orientieren sich eng am baulichen Bestand und bericksichtigen den
erhaltenswerten Baumbestand im Plangebiet, sollen jedoch auch langfristig einen geringen
Entwicklungsspielraum der Bebauung ermoglichen. Zum Schutz des Baumbestandes verlau-
fen sie insbesondere im Osten des Plangebietes eng am Gebaudebestand. In Bereichen, in
welchen der vorhandene Baumbestand durch eine bauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird, soll hingegen langfristig ein gewisser Entwicklungsspielraum durch die Festsetzung der
Baugrenzen ermdglicht werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwei Vollgeschossen (ll) als Héchstmal} entsprechend
der im Plangebiet vorhandenen Bebauung festgesetzt. Hierdurch soll ein Gbermaliges Aus-
greifen der Gebaude in die Héhe verhindert werden. Das Orts- und Landschaftsbild kann somit
auch klnftig nicht unverhaltnismaRig beeintrachtigt werden.

4.4. Bauweise

Fur das Vorhabengebiet wird entsprechend der bestehenden Hof- und Wohngebaude eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Der ehemals landwirtschaftlich genutzte Hof weist Ge-
baudekubaturen auf die eine Gebaudelange von tUber 50 m knapp Uberschreiten. Bestehende
Gebaude und ein gewisser Entwicklungsspielraum sollen auch kiinftig durch die Festsetzun-
gen gesichert werden.

4.5. Grunflachen und Griinordnung

An den Randern des geplanten Stellplatzes sowie am westlichen Randbereich des Ferienho-
fes ist eine Randeingriinung aus standortgerechten Laubgehdlzen als Abschirmung des Be-
reiches zur freien Landschaft vorgesehen. Gleichzeitig wird so ein harmonischer Siedlungsab-
schluss ausgebildet und ein Ausgleich fir den Parkplatz fur das Schutzgut Boden und Land-
schaftsbild erbracht.

Ein Teilbereich der Eingriinung ist bereits vorhanden und wird in diesen Bebauungsplan durch
die Festsetzung als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gesichert und Ubernommen. Die Anpflanzungen sind von den Grundsttickseigenti-
mern dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu schitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz
durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mindestens 7 verschiedene Arten von
Geholzen gemal Pflanzenliste A mindestens 3-reihig zu pflanzen. Zwischen und in den Rei-
hen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten.

Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch, 3 Triebe, 70 -
90 cm hoch. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein Heister 100 - 150 cm hoch
(1mal verpflanzt) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind von den Grundstuckseigentimern dau-
erhaft zu pflegen, zu erhalten und zu schitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

Der erhaltenswerte Baumbestand auf dem Hofgelande ist eingemessen in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes dargestellt und ist zu erhalten. Auf dem Hofgelande sind 71 Baume
vorhanden. Die Baume Nr. 17, Nr. 70 und Nr. 71 sind sehr schwach bzw. weisen umfangreiche
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Kornenausbriiche auf. Die Baume Nr. 50 und Nr. 51 liegen nicht im Plangebiet. Diese funf
Baume wurden daher nicht als zu erhaltend festgesetzt. Angaben zu Baumart und Stammum-
fang sind der Anlage ,Baumliste und Karte zum Bebauungsplan 14“ zu entnehmen. (Vgl. auch
Begriindung, Teil B: Umweltbericht mit Eingriffsregelung)

Zum Baumschutz werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Alle als zu erhaltend festgesetzten Stieleichen, Traubeneichen, Rotbuchen, Berg-
ahorn und Spitzahornbaume im Plangebiet mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 40 cm, gemessen in 1 m Hohe sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Bei Verlust ist auf dem gleichen Grundstiick eine neue Stieleiche als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 18 cm mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

o Die Stellplatzflachen im Kronentraufbereich erhaltenswerter Bdume sind in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise auszufuhren. Zum Stamm sollte ein Mindestabstand
von 2,50 m nicht unterschritten werden.

e Im Zuge maglicher Bauarbeiten sind in einigen Abschnitten Arbeiten im Kronenbe-
reich von Einzelbdumen und Baumgruppen unvermeidlich. Um Schaden an den vor-
handenen Gehdlzen zu vermeiden, ist der Bodenabtrag und Bodenauftrag im Kro-
nenbereich der Baume zu vermeiden.

¢ Unmittelbar am Baubereich angrenzende Baume sind im Bereich der Baumtraufe mit
einem ortfesten Zaun zu schutzen.

e Das Abstellen von Baufahrzeugen sowie das Lagern von Baustoffen und der Boden-
abtrag und Bodenauftrag im Kronentraufbereich der Baume ist nicht zulassig.

Die Verwendung von standortfremden Nadelgeholzen wird im Plangebiet eingeschrankt. Sie
sind nur als Einzelgeholze, nicht aber in Gruppen oder Reihen zulassig. Hiermit soll erreicht
werden, dass die Gestaltung des Freiraums sich am naturraumlichen Zusammenhang orien-
tiert und somit einen hoheren 6kologischen Wert erhalt.

SPE- Flache A wird nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Sie wurde im Rahmen
des Neubaus des Gebaudes Nr. 10 (Altenteilerwohnhaus) festgesetzt.

SPE- Flache B

Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (SPE-Flache B) ist im Falle einer Nachverdichtung im Plangebiet mindestens mit 7 ver-
schiedenen Arten von Geholzen gemafl Pflanzenliste A mindestens 3-reihig zu bepflanzen.
Zwischen und in den Reihen der Geholzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu
halten.

Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: leichter Strauch, 3 Triebe, 70 -
90 cm hoch. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein Heister 100 - 150 cm hoch
(1mal verpflanzt) zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind von den Grundstiickseigentimern dau-
erhaft zu pflegen, zu erhalten und zu schitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

4.6. Verkehr

4.6.1. ErschlieRung

Der Ferienhof soll weiterhin von der Landesstrale Gber die Gemeindestralle ,Bredenhorn“ und
die bestehende Zufahrt im Nordwesten erschlossen werden. Eine weitere Zufahrt soll im Be-
reich der vorgesehenen Parkplatze flr die Besucher des Ferienhofes und des gastronomi-
schen Betriebes entstehen.

Der Verkehr kann tber die westlich verlaufende Landesstralte problemlos abgeflihrt werden.
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4.6.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zur vorgesehenen Etablierung des gastronomischen Betriebs sind im westlichen Bereich des
Plangebietes Gasteparkplatze und Wohnmobilstellplatze zur Erweiterung des Angebotes des
Ferienhofbetriebes vorgesehen. Der Bereich ist entsprechend als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Parkplatz und Wohnmobilstellplatze dargestellt.

Die Stellplatzflachen im Kronentraufbereich erhaltenswerter Baume sind in wasser- und luft-
durchlassiger Bauweise auszuflihren. Zum Stamm sollte ein Mindestabstand von 2,50 m nicht
unterschritten werden.

4.7. Ver-und Entsorgung
Oberflachenentwasserung / Regenwasserabfiihrung

Auf den Grundstlcken anfallendes, unverschmutztes Oberflachenwasser soll weiterhin auf
den Grundstlicken zur Versickerung gebracht werden, soweit dies aufgrund der ortlichen Ver-
haltnisse moglich ist.

Grundsatzlich ist es wiinschenswert, dass auf den privaten Grundstlcken anfallende, unver-
schmutzte Regenwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Entsorgung des Abwassers des Ferienhofes erfolgte zuvor Gber Kleinklaranlagen. Ein An-
schluss an den Schmutzwasserkanal ist inzwischen erfolgt. Hierzu hat der Vorhabentrager in
Abstimmung mit den Stadtwerken Buxtehude bereits eine Druckrohrleitung zum Gewerbege-
biet verlegt, an die das Grundstuck angeschlossen wurde. Danach ist die ErschlieRung gesi-
chert.

Trinkwasserversorgung
Das Plangebiet ist an das ortliche Versorgungsnetz fiir Trinkwasser angeschlossen.
Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist durch einen vorhandenen Uberflurhydranten und eine Lésch-
wasserzisterne gesichert. Der Gemeindebrandmeister sieht die Léschwassermenge als gesi-
chert an, wenn der Léschwasserbehalter (alte Gillegrube) mit einer Saugleitung ausgeristet
wird.

Fir das Plangebiet ist ein Loschwasserbedarf von 96m?/h (Zeitansatz 2h) sicherzustellen. So-
fern Hydranten zur Ausfihrung kommen, sollten Uberflurhydranten vorgehalten werden.

Hydranten, die als Léschwasserentnahmestelle genutzt werden, missen mind. 24 m3/h (400
I/min) Loéschwasser Uber eine Dauer von zwei Stunden liefern. Der Nachweis Uber die tatsach-
liche Leistungsfahigkeit und weitere Information zum Trinkwasserrohrnetz sind auf Anfrage
vom ortlich zustandigen Wasserversorger zu erbringen. Der Abstand der Wasserentnahme-
stellen sollte max. 120m betragen. Die gemeindliche Feuerwehr ist bei der Standortfestlegung
zu beteiligen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Der Siedlungsbereich ist an das o6rtliche Versorgungsnetz angeschlossen. Die Versorgung mit
elektrischer Energie ist sichergestellt.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ist im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Anschluss wird durch die Planung
nicht erforderlich.
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Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits bebaut und an das o6rtliche Fernmeldenetz angeschlossen. Neue
Nutzungen kénnen problemlos angeschlossen werden.

Miillentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmillbehalter
einer privaten Firma Ubertragen hat. Die Mullentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen
des Landkreises Stade.

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als gesichert angesehen. Auf den Grundstiicken ist
ausreichend Platz fur die Lagerung von Abfall vorhanden.

4.8. Immissionsschutz

Der Anderungsbereich wird bereits durch einen landwirtschaftlichen Ferienbetrieb genutzt,
durch die Planung ist lediglich eine planungsrechtliche Sicherung des Bereiches sowie eine
gastronomische Erganzung und Umnutzung eines leerstehenden Gebaudes sowie der Bau
von Stellplatzen fur den bestehenden Betrieb vorgesehen. Von der Entstehung immissions-
schutzrechtlicher Konflikte aufgrund der vorgesehenen Nutzung ist nicht auszugehen.

Die Schutzwirdigkeit des Sondergebietes ,Ferienhof* soll aufgrund der vorhandenen und ge-
planten Nutzung sowie der ausgehenden Gerausche der eines Dorfgebietes entsprechen.

Die Immissionsrichtwerte (IRW) fir den Beurteilungspegel der von allen Anlagen auf dem Be-
triebsgrundstiick ausgehenden Gerausche (einschl. der im Zusammenhang mit dem Betrieb
der Anlagen entstehenden Fahrzeuggerausche) betragen nach der TA-Larm:

tagsiiber (06.00 bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) 45 dB(A)

Die IRW gelten wahrend des Tages fur eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. Maligebend fur
die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 01.00 bis 02.00 Uhr) mit dem héchs-
ten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Die mafRgeblichen Immissionsorte ergeben sich aus dem Anhang 1.3 der TA-Larm (z. B. 0,5
m aulerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am starksten betroffe-
nen schutzbedirftigen Raumes (z. B. Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsraume) bzw. bei bebaubaren
Flachen an dem am starksten betroffenen Rand der Flache, an der Gebaude mit schutzbe-
durftigen Raumen erstellt werden darfen).

Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Richtwerte tags nicht um 30 dB(A) und nachts nicht
um 20 dB(A) Uberschreiten.

Das nordliche Gewerbe befindet sich mit ca. 150 m in ausreichender Entfernung zum Plange-
biet. Immissionsschutzkonflikte sind durch die Planung insgesamt nicht zu erwarten.

Fir die Planung der Kichenabluft sind u.a. die Vorgaben der VDI 2052 Raumlufttechnische
Anlagen fir Kiichen zu beachten.

4.9. Naturschutz

Es sind keine Naturdenkmaler im Plangebiet vorhanden, auch sind keine geschutzten Objekte
im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung unmittelbar betroffen. Das Plangebiet liegt
auferhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.

Der uberwiegende Bereich des Plangebiets wird bereits durch den vorhandenen Ferienhof
genutzt. Der noch unbebaute nordwestliche Teilbereich wird als Ackerflache genutzt und weist
keine besonders wertvollen Strukturen auf. Die Empfindlichkeit gegenliber der Planung ist da-
her insgesamt als gering einzuschatzen.
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Aufgrund des hohen Bestands an alten hohen Baumen im Bereich des bestehenden Ferien-
hofes ist in diesem Bereich keine bauliche Entwicklung vorgesehen, die den Baumbestand
beeintrachtigt. Der schitzenswerte Baumbestand wird durch Festsetzung in der Planzeich-
nung im Rahmen dieses Bebauungsplanes gesichert. Das siidéstlich an den Anderungsbe-
reich angrenzende Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht tan-
giert.

4.10. Artenschutz

Fur das Plangebiet des Bebauungsplanes wurden in einer Potentialabschatzung zum Arten-
schutz Aussagen zur Betroffenheit europaisch besonders und streng geschutzter Arten getrof-
fen (siehe Teil B der Begriindung).’

Dazu wurde auf Grundlage einer Ortsbegehung und nach Auswertung vorliegender Unterla-
gen und vertiefender Fachliteratur eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen von Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie von europaischen Vogelarten vorgenommen. Anhand
der Vorhabenwirkungen wurde die moégliche Betroffenheit dieser Arten abgeleitet. Im Fazit
wurde die artenschutzrechtliche Relevanz der Planung bewertet. Fir potenziell betroffene Ar-
ten wurde gepriift, inwieweit die artenschutzrechtlichen Vorschriften berihrt und VerstéfRe ver-
mieden werden kdnnen.

Die Gebaude im Planbereich bieten Potentiale fir gebdudebritende Vdgel. Aufgrund des ho-
hen Bestands an alten Eichen besteht Potential fur Bruthabitate von Gehdlzbritern im Plan-
gebiet. FUr Bodenbriter wie den Fasan weist das Plangebiet ein sehr eingeschranktes Poten-
tial am Rande von Freiflachen auf. Ein Vorkommen von Fledermausen ist im Plangebiet mog-
lich. Der hohe Gehdlzbestand bietet Potentiale als Leitlinie und Jagdrevier von Zwerg- und
Breitflligelfledermaus. Alte Baume und lineare Geholzstrukturen sollen im Rahmen der Pla-
nung erhalten werden. Die Erhaltung besonders schitzenswerter Baume ist im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Um Verstolle gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind die Bau-
zeitenregelung zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausen sowie die gesetzlich vorge-
schriebene Ausschlussfrist fir Gehoélzbeseitigung zu beachten. Entsprechende Hinweise zur
Bauzeitenregelung sowie zur Ausschlussfrist zur Gehdlzbeseitigung sind auf der Planzeich-
nung vorhanden.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Bedeutung aller Baume sollten die vorgeschadigten
Baume erst gefallt werden, wenn von diesen eine Verkehrsgefahrdung ausgeht und anderwei-
tige MalRnahmen keine Abhilfe schaffen kbnnen. Zum Nachweis der Notwendigkeit ist daher
vor der Fallung der Unteren Naturschutzbehérde ein Baumgutachten eines anerkannten
Baumsachverstandigen vorzulegen.

Bei ggf. erforderlichen Rodungen innerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit ist zusatzlich eine
artenspezifische Untersuchung der zu fallenden Gehdlze durch einen Biologen oder eine an-
derweitig biologisch qualifizierte Person durchzufthren. Der Unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Stade ist rechtzeitig vor dem geplanten Falltermin ein artenschutzfachliches Gut-
achten zur Prifung und Freigabe vorzulegen.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmafRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berthrt wer-
den.

' siehe Begriindung, Teil B: Umweltbericht, Kapitel Potentialabschatzung zum Artenschutz, Klaus Ebler
Landschaftsarchitekt
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4.11. Landwirtschaft

Durch die Planung werden in einem westlichen Teilbereich landwirtschaftlich genutzte Flachen
dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und in Stellplatze fir die Gaste des an-
grenzenden Ferienhofes umgewandelt. Der weitere Bereich wird Gberwiegend bereits als Fe-
rienhof genutzt.

Der westliche Bereich, welcher fir die Nutzung als Stellplatz vorgesehen ist, befindet sich in
einem Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials. Da mit der
Planung vorgesehen ist, den bestehenden standortgebundenen landwirtschaftlichen Betrieb
planungsrechtlich abzusichern und gastronomisch auszubauen, um somit seine Entwicklungs-
fahigkeit zu erhalten, wurde bereits mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes die Ent-
wicklung des Ferienhofes in diesem Bereich vorbereitet.

Die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen werden durch die Planung nicht tangiert.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung

5.1. Bodenordnung

Die Grundstilicke befinden sich in der Hand des Eigentimers. MaRnahmen der Bodenordnung
sind nicht erforderlich.

5.2. Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen durch diesen Bebauungsplan keine Planungs- und Realisierungs-
kosten, da diese durch den Vorhabentrager Gbernommen werden. Naheres regelt der Durch-
fuhrungsvertrag.

5.3. Erfordernis weiterer vertraglicher Regelungen

Neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie dem Vorhaben- und Erschlielungs-
plan wird zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde ein Durchflihrungsvertrag vor Sat-
zungsbeschluss geschlossen. Dieser enthalt u.a. Bestimmungen zur Ausgestaltung und zeit-
lichen Umsetzung des Vorhabens.

Die Sicherung der Flachen fir Kompensationszwecke erfolgt durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Im Durchfihrungsvertrag werden zudem die Herstellung und die Pflege der
notwendigen AusgleichsmalRnahmen gesichert.

6. Flachenangaben

(Die Flachengréf3en sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet)

Nutzung Flache (in m?) Anteil (in %)
Sondergebiet Ferienhof (SO) 13.523 73
Verkehrsflache 2,627 14
Verkehrsflache bes. Zweckbest. 1.108 6
(Parkplatz und Wohnmobilstellplatze) ’

Private Griinflache 450 3
- Flache fiir Anpflanzungen

- Flache zur Erhaltung von Gehélzen 238 1
SPE Flache A (Bestand) 227 1
SPE Flache B (Planung) 422 2
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Gesamt 18.595 100

Anlagen:

- Stadtebauliches Konzept (Vorentwurf)
- Baumliste und Karte zum Bebauungsplan, Hesse Vermessungsbiro, Buxtehude,
07.07.2020

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, Hamburg, im Einvernehmen mit der Gemeinde Sauensiek.
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A Umweltbericht

A.1 Einleitung

Die Erstellung dieses Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Absatz 4 und § 2a
BauGB. Die Struktur des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a
BauGB, in Verbindung mit § 1 Absatz 7 und § 1a BauGB.

Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen werden Aussagen aus dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Stade (RROP 2013), dem Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Stade (LRP 2014), dem Landschaftsplan der Samtgemeinde Apensen sowie ortliche
Begehungen ausgewertet.

Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichtes dient der ,Umweltbericht in der Bauleitpla-
nung“ von W. Schrédter und K. Habermann-Nie3e. Zur Einordnung der Untersuchungsfaktoren in
Wertstufen wird als Literatur die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenab-
bauvorhaben® (Niederséchsisches Landesamt fiir Okologie) herangezogen.

A.1.1 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet liegt stdlich von Sauensiek im Ortsteil Bredenhorn. Hier befindet sich seit Jahren
der Familienbetrieb ,Ferien auf dem Bauernhof* der Familie Heimberg-Bowe. Der von der Familie
gefuhrte Betrieb hat seinen Standort in den vergangenen Jahren durch den Bau weiterer Ferien-
wohnungen verfestigt, so dass der landwirtschaftlich genutzte Hof, der bereits um 1700 seinen Be-
trieb aufnahm, landwirtschaftlich nur noch zum Nebenerwerb dient.

Der Betrieb umfasst neben 4 Ferienhausern ein Haupthaus mit den Wohnungen der Hofbesitzer
und Familienmitglieder sowie weitere Ferienwohnungen und ein Gastraum, welcher zur Bewirtung
und weiteren Angeboten der Feriengaste dient. Der neben dem Haupthaus gelegene ehemalige
Stall ist derzeit ungenutzt. Da der Sohn seine Ausbildung als Koch abgeschlossen hat, soll der Hof
nun um ein fur alle zugangliches gastronomisches Angebot erweitert werden, welches neben Gas-
ten der Ferienwohnungen auch weiteren Besuchern zur Verfligung steht. Auch sollen im derzeit
ungenutzten Stall vier weitere Ferienwohnungen entstehen. Fir die zusatzlichen Gaste ist der Bau
eines Parkplatzes auf der angrenzend an den bestehenden Betrieb gelegenen Flache geplant, der
neben PKW-Stellplatzen auch vier Wohnmobilstellplatze bereithalten soll. Mit dem Ziel, den beste-
henden Betrieb und seine Entwicklungsfahigkeit wirtschaftlich zu sichern, sollen die beschriebene
gastronomische Erweiterung, die Umnutzung des Stallgebaudes und der Bau von Stellplatzen pla-
nungsrechtlich mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitet werden. In der 29. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Apensen wird der Ortsteil Bredenhorn in
die Darstellung des Flachennutzungsplanes plangemaf dargestellt.

Im Norden liegt die Stral3e ,Bredenhorn®. Im Osten liegt eine weitere Hofstelle. Im Stden und
Westen liegen Ackerflachen. Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca. 1,8 ha.

A.1.2 Ziele der Planung

Die Planung dient dem Ziel, das gesamte Hofgelande, welches derzeit dem AulRenbereich nach
§35 BauGB zuzuordnen ist, zu Uberplanen, um die Entwicklung des Ferienhofes im Sinne einer
ganzheitlichen Planung zu steuern und die geplanten betrieblichen Erweiterungen zu ermdglichen.
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Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen sollen bauliche Entwicklungsmdglichkeiten auf
das notwendige Mal} beschrankt werden, wobei den betrieblichen Belangen Rechnung getragen
werden soll. Insbesondere wird hierbei der vorhandene Baumbestand im Planbereich berlcksich-
tigt, der durch alte Eichen gepragt ist. Die Realisierung der Stellplatze ist daher auf den westlich
des Betriebsgelandes angrenzenden Ackerflachen geplant, um nicht in den wertvollen Baumbe-
stand einzugreifen oder diesen zu beeintrachtigen. Im Zuge der Planung ist die Sicherung des er-
haltenswerten Baumbestandes sowie auch eine Eingriinung der Stellplatze vorgesehen.

In diesem Rahmen sind die vorhandenen Grinstrukturen zu sichern und zu ergdnzen sowie die
erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation aufzuzeigen.

A.1.3 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet Ferienhof Bredenhorn (SO), Parkplatz und Wohnmo-
bilstellplatze sowie private Griinflachen fest. Die vorhandenen Gehdlze werden weitgehend erhal-
ten.

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsflache (Bestand) 0,263 ha
SPE-Flache A (Bestand) 0,023 ha
SPE-Flache B (Planung) 0,042 ha
Flache fir Anpflanzungen 0,045 ha
Flache zum Erhalten von Geholzen 0,024 ha
Sondergebiet Ferienhof Bredenhorn 1,352 ha
Parkplatzflache 0,111 ha

Maf der baulichen Nutzung
Fir das Sondergebiet Ferienhof Bredenhorn (SO) (ca. 1,35 ha) wird eine maximale Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.

Fur den Parkplatz (ca. 0,11 ha) werden Grundflachenzaheln (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache kann jeweils durch befestigte Flachen, Stellplatze und Nebenanlagen
um 50% uberschritten werden. Die zulassige Versiegelung betragt somit 45%.

A.1.4 Bedarf an Grund und Boden
Flachenbilanz Bestand:

Verkehrsflache (Bestand) 0,263 ha
SPE-Flache A (Bestand) 0,023 ha
Flache fur Anpflanzungen (Bestand) 0,027 ha
Landwirtschaftliche Hofstelle (ODP) 1,35 ha
Sandacker (AS) 0,197 ha
Plangebiet: 1,86 ha
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A.2 Ziele des Umweltschutzes
Innerhalb der folgenden Ubersicht werden die fiir die Umweltschutzziele des Plangebietes wesent-
liche Fachgesetze und Fachplanungen dargelegt.

A.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a (2) Bodenschutzklausel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden.”

§ 1a (3) ,Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen.”

§ 1 (7) ,Berlicksichtigung der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, biologische Vielfalt und den Menschen, Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abwassern, Berlcksichtigung der Darstellungen von Landschaftsplanen
etc.”

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich nach Maligabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schliel3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft."

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Er-
satzmalRnahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensie-
ren.”

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alter-
nativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachti-
gungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.*

§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu
ersetzen (Ersatzmal3nahmen).”

§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Er-
haltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammen-
wirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachti-
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gen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet
ein geschutzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben sich die
Malstabe flr die Vertraglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften,
wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits berlcksichtigt wurden. Der Projekttrager hat
die zur Prufung der Vertraglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Absatzen 3 bis 5 erfor-
derlichen Unterlagen vorzulegen.*

§ 34 (2) ,Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malfigeblichen Be-
standteilen fihren kann, ist es unzulassig.*

§ 34 (3) ,Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden, so-
weit es 1. aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliellich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und 2. zumutbare Alternativen, den mit
dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
zu erreichen, nicht gegeben sind.”

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1a (1) "Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und
im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige
Entwicklung gewahrleistet wird."

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 ,Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert oder wiederhergestellt werden.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hier-
durch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden.”

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 (1) ,Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur-und
sonstige Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden.*

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden wer-
den."
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A.2.2 Fachplanungen

Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms

Dem Siedlungsbereich Bredenhorn ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Stade von 2013 (RROP2013) keine besondere Funktion zugeordnet. Als nachstgelegenes Mittel-
zentrum ist Buxtehude dargestellt.

Das Grundzentrum Apensen ist ca. 8 km entfernt gelegen. GemaR RROP ist der Anderungsbe-
reich als Siedlungsbereich inmitten von Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft dargestellt. Der
im Westen vorgesehene Parkplatz befindet sich aufgrund hohen Ertragspotentials in einem sol-
chen Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft. Da mit der Planung vorgesehen ist, den bestehen-
den Betrieb planungsrechtlich abzusichern und gastronomisch auszubauen, um somit seine Ent-
wicklungsfahigkeit zu erhalten, wird eine Uberwindung der raumordnerischen Vorgaben fir diesen
Teilbereich als erforderlich angesehen. Stidostlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fir Natur und Land-
schaft an, kleinteilig Uberlagert es den bereits bebauten Bereich. Weiter sudostlich befindet sich
zudem ein Vorbehaltsgebiet fur Wald, welches sich mit dem Vorbehaltsgebiet fur Natur und Land-
schaft Uberlagert. Westlich des Anderungsbereiches verlauft eine Stralke regionaler Bedeutung.
Beeintrachtigungen von Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten durch die Planung sind nicht erkennbar,
da es sich Uberwiegend um einen bereits bebauten Siedlungsbereich handelt. Eine bauliche Ent-
wicklung in Richtung der Vorranggebiete fur Natur und Landschaft sowie in Richtung Wald ist nicht
vorgesehen. Insgesamt sind durch die Planung keine Konflikte mit den Zielen der Raumordnung
erkennbar.

Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade stellt das Gebiet wie folgt dar:

Karte 1 — Arten und Biotope: Slidwestlich des Plangebietes ist (TG-002) dargestellit.

An der StralRe Bredenhorn sind lineare Gehdlzbiotope mit hoher und mittlerer Bedeutung darge-
stellt. Dabei handelt es sich um Reihen aus alten und jungen Obstbaumen.

Karte 2 — Landschaftsbild: Das Gebiet wird der (LB-111) als Landschaftsbildeinheit mit geringer
Bedeutung ausgewiesen. Als aufwertende Elemente werden sonstige besondere Naturobjekte
ausgewiesen.

Karte 3 — Biotopverbund: Die vorhandenen Baumreihen an den StralRen werden als ,lineare Ge-
hélzbiotope* dargestellt.

Karte 4 — Zielkonzept: Das Plangebiet wird als Zielkategorie Siedlungsgebiet (ZK5 — Siedlungsge-
biete mit moglichst hohem Anteil an Siedlungsgriin/-vegetation) ausgewiesen. Die Ackerflachen
werden als ZK-4-061 dargestellt.

Karte 5 — Malknahmen: Die Karte enthalt keine besondere Darstellung fiir das Plangebiet. Sid-
westlich des Plangebietes liegt das potentielle NSG pot-21 a.

Darstellungen des Landschaftsplanes (2018)

Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Apensen stellt das Gebiet wie folgt dar:

Karte 1 — Bedeutung Arten und Biotope - Sud: Der bebaute Bereich wird als Siedlungsgebiet (X)
dargestellt. Die Ackerflachen werden als Sandacker (AS) dargestellt.

An den StralRen werden Baumreihen dargestellt.

Karte 2 — Landschaftsbildbewertung - Sid: Die Landschaftsbildeinheit wird fir Bredenhorn als
Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung dargestellt. Uberlagert wird die Darstellung mit ei-
ner Beeintrachtigungszone Strallen (250m). Als aufwertende Elemente werden sonstige besonde-
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re Naturobjekt ausgewiesen.

Karte 3 — Boden/Wasser: Der Plan hat keine Darstellung fur das Plangebiet.

Karte 4 — Klima/Luft: Der Plan hat keine Darstellung fiir das Plangebiet.

Karte 5 — Zielkonzept aus LRP: Das Plangebiet wird als Zielkategorie Siedlungsgebiet (ZK5 —
Siedlungsgebiete mit moglichst hohem Anteil an Siedlungsgriin/-vegetation) ausgewiesen. Die
Ackerflachen werden als ZK-4-061 dargestellt.

Karte 6 — Planungs- und Entwicklungskarte - Stid: Der Plan hat keine Darstellung fir das Plange-
biet.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend wird ein Gebiet, welches die Voraussetzung der §§ 16-24
NAGBNatSchG erflllt ,Landschaftsschutzgebiet (L21)“, dargestellt.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Apensen befindet sich gegenwartig auf dem Stand

29. Anderung und stellt fir das Plangebiet eine Flache fir den Ferienhof und einen Parkplatz pla-
nerisch dar. Im Bereich des Plangebietes ist gemal} der Vorhabenziele eine Darstellung als Son-

derbauflache dargestellt. Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Denkmalschutz
Geschiutzte Einzelbaudenkmale oder geschutzte Gruppen baulicher Anlagen sind im Plangebiet
bisher nicht bekannt.

A.2.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Umweltschutzziele wurden insbesondere durch

= die Wahl eines verkehrsmafig leicht erschlie3baren Standortes,

= die Lage in direkter Nachbarschaft zu bereits bebauten Flachen,

= die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung,

= die Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung und Erhaltung von Gehdlzen,
= und die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
bertcksichtigt.
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A.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

A.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Das Gelande wird derzeitig landwirtschaftlich im Nebenerwerb und als Ferienhof mit Stallanlagen

fur Pferde und Kleintiere sowie als Griinland- und Ackerflachen genutzt. Es sind auRerdem teils
bedeutende Gehdlzstrukturen vorhanden.

Die Landschaft hat im Plangebiet derzeitig flr die Grundstickseigentiimer und deren Gaste eine
Bedeutung fir die Freizeitgestaltung und Erholung.

Eine Vorbelastung ist durch die im Plangebiet vorhandenen Nutzungen mit Gebauden und Frei-
zeitaktivitaten gegeben.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es entsteht kein planungsbedingter zusatzlicher Verkehr. Es entstehen voraussichtlich keine zu-
satzlichen Immissionen im Gebiet. Eine FortfiUhrung der Nutzungen mit den durch sie verursach-
ten bestehenden Immissionen ist anzunehmen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Verkehr wird geringfligig zunehmen. Der Verkehr wird lGber die angrenzende Landstrale ab-
gewickelt, so dass die benachbarten Gebaude sowie die Landschaft weitgehend von zusatzlichem
Verkehr verschont bleiben. Die im Plangebiet bestehenden Nutzungen mit Ferienwohnungen und
Grunlandflachen werden erhalten und geringfligig ausgebaut.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Nutzung der vorhandenen Gebaude, Wege und Zufahrten.
= Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung mit Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen
durch landwirtschaftliche Immissionen.

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Es werden keine zusatzlichen MaRnahmen erforderlich.

A.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die heutige potentielle nattrliche Vegetation im Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung
ist als Eichen-Buchenwald anzunehmen.

Das Gelande des Plangebietes wird derzeitig als Ferienhof mit Stallanlagen sowie Lager-, Grin-
land- und Ackerflachen genutzt. Es sind im Plangebiet zahlreiche Eichen, Rotbuchen und Ahorn-
baume vorhanden. Auf der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Hofstelle sind ebenfalls grol3e
alte Baume vorhanden.

Nordlich des Plangebietes, auf dem Stralengrundstiick sind beidseitig Reihen aus Obstbaumen
vorhanden.

Das Plangebiet ist durch die Nutzung und Bewirtschaftung vorbelastet. Die Artenvielfalt in Flora
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und Fauna ist ist im Bereich der ehemaligen Hofstelle durch Stallanlage, Scheune, umfangreiche
Wege und Lagerflachen eingeschrankt.

In der Strauchschicht finden sich nur wenige Einzelstraucher und Gruppen aus Kirschlorbeer, Wa-
cholder, llex, Eibe und Rhododendron.

Im Suden des Plangebietes sind Paddocks vorhanden. Im Westen des Plangebietes wird eine Teil-
flache einer Ackerflache in das Plangebiet einbezogen.

Fur Arten (Pflanzen und Tiere) und die Biodiversitat von besonderer Bedeutung sind auflerdem die
vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande.

Insbesondere die alten Eichen, Rotbuchen und Ahornbdume sind von sehr hoher Bedeutung fiir
die Biodiversitat als (potenzieller) Habitatraum fiir mehrere hundert heimische Insektenarten sowie
als (potenzielles) Bruthabitat europaischer Vogelarten und (potenzieller) Quartierraum und Nah-
rungshabitat heimischer Fledermause.

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da
ein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 (6) 7b BauGB nicht stattfindet, wird mit Be-
zug auf § 1a (4) BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.
Aufgrund der GrofRe und Art des Vorhabens sowie des Abstandes zu Schutzgebieten ist festzustel-
len, dass mit dem Vorhaben kein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB geplant wird. Daher wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertrag-
lichkeitsprufung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die bisherigen Nutzungen werden mit den durch sie verursachten Immissionen als Auswirkungen
auf die Umwelt voraussichtlich bestehen bleiben. Die Grunland- und Ackerflachen werden weiter
intensiv genutzt. Einzelne Baume und Gehdlze werden ggf. mit der Zeit entfernt. Es werden keine
zu erhaltenden Grinflachen festgesetzt und keine Ortsrandeingriinung geschaffen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Der von Gebauden, Wegen- und Lagerflachen eingenommene Bereich der ehemaligen Hofstelle
ist bereits durch die bestehenden Nutzungen sowie die Zu- und Umfahrten grofRflachig versiegelt.
Dieser Bereich wird im Rahmen der Planung einer neuen Nutzung zugefihrt, es kann jedoch zu
negativen Auswirkungen auf einzelne Tier- und Pflanzenarten kommen (v.a. Grof3bdume).

Die Eichen, Rotbuchen und Ahornbaume im Plangebiet sollen erhalten werden. Hierflir werden die
eingemessenen Baume als zu erhaltend festgesetzt.

Durch den Bebauungsplan wird im Bereich der ehemaligen Hofstelle nur eine sehr geringe zusatz-
liche Bebauung und geringe zusatzliche Versiegelung ermdglicht. In diesem Bereich findet im We-
sentlichen eine Umnutzung der vorhandenen Gebaude und Freiflachen statt.

Im Bereich der geplanten Ackerflache wird ein ca. 0,11 ha groflder Parkplatz mit einer landschafts-
gerechten Randeingriinung angelegt.

Auf der anderen Seite wird durch Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern auf bisher intensiv genutzten Flachen neuer Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzen-
arten geschaffen.
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Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Reduzierung des Bodenverlusts durch einen lberwiegend intensiv genutzten Standort im un-
mittelbaren Siedlungsbezug

Dachbegriinung kann neuen Lebensraum auf den stark versiegelten Grundsticken schaffen.
Fassadenbegrunung sollte insbesondere an grofien, fensterlosen Auflenwanden vorgesehen
werden.

Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig.

Alle heimischen Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 0,4 m (in 1 m Hoéhe
gemessen) sind als Altbdume zu erhalten. Bei Verlust ist ein neuer Baum gemal Pflanzenliste
A (Qualitat: Hochstamm 3xv, Container, StU 14-16) auf dem gleichen Grundstuck zu pflanzen.
Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigungen:

Bei der Beseitigung von Baumen und weiterer Gehdlzbestande ist die gesetzlich vorgeschrie-
bene Ausschlussfrist fir Gehodlzbeseitigung zu berucksichtigen, um die Tétung und Verletzung
potentiell anwesender Brutvogel sowie derer Gelege und Jungvdgel zu vermeiden. Das Entfer-
nen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Auf dem Hofgelande sind 71 Baume vorhanden. Die Baume Nr. 17, Nr. 70 und Nr. 71 sind sehr
schwach bzw. haben umfangreiche Kornenausbriche. Die Bdume Nr. 50 und Nr. 51 liegen nicht
im Plangebiet. Dies funf Baume wurden nicht als zu erhaltend festgesetzt.

Somit wurden im Bereich des Plangebietes 66 Baume als zu erhaltend festgesetzt:

Eiche (Qro) Nr. 1 Stammdurchmesser 0,70 m
Eiche (Qro) Nr. 2 Stammdurchmesser 0,80 m
Rotbuche (Fsy) Nr. 3 Stammdurchmesser 0,50 m
Eiche (Qro) Nr. 4 Stammdurchmesser 0,10 m
Ahorn (Apl) Nr. 5 Stammdurchmesser 0,75 m
Ahorn (Apl) Nr. 6 Stammdurchmesser 0,60 m
Ahorn (Apl) Nr. 7 Stammdurchmesser 0,45 m
Ahorn (Apl) Nr. 8 Stammdurchmesser 0,55 m
Ahorn (Apl) Nr. 9 Stammdurchmesser 0,70 m
Ahorn (Apl) Nr. 10 Stammdurchmesser 0,50 m
Ahorn (Apl) Nr. 11 Stammdurchmesser 0,55 m
Rotbuche (Fsy) Nr. 12 Stammdurchmesser 0,40 m
Rotbuche (Fsy) Nr. 13 Stammdurchmesser 0,50 m
Eiche (Qro) Nr. 14 Stammdurchmesser 0,80 m
Rotbuche (Fsy) Nr. 15 Stammdurchmesser 0,70 m
Eiche (Qro) Nr. 16 Stammdurchmesser 0,90 m
Eiche (Qro) Nr. 18 Stammdurchmesser 0,80 m
Eiche (Qro) Nr. 19 Stammdurchmesser 1,00 m
Eiche (Qro) Nr. 20 Stammdurchmesser 0,70 m
Rotbuche (Fsy) Nr. 21 Stammdurchmesser 0,50 m
Rotbuche (Fsy) Nr. 22 Stammdurchmesser 0,50 m
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Rotbuche (Fsy)
Rotbuche (Fsy)
Rotbuche (Fsy)
Rotbuche (Fsy)
Eiche (Qro)
Eiche (Qro)
Eiche (Qro)
Eiche (Qro)
Eiche (Qro)
Eiche (Qro)
Eiche (Qro)
Eiche (Qro)
Eiche (Qro)
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Artenschutz / Potentialabschatzung
Das Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG sieht im § 44 Vorschriften flir besonders geschuitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten vor.

Fir besonders geschutzte Arten gelten Schadigungs- und Totungsverbote. Fir streng geschutzte
Arten gilt neben dem Schadigungs- und Tétungsverbot zusatzlich ein Stérungsverbot. Das St6-
rungsverbot gilt aulerdem flir die Europaischen Vogelarten. Eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich hierdurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Besonders geschitzt sind:

- Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97,

- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,

- Arten nach Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (alle europ. Vogelarten),

- Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.
Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgestellt.

Einige der besonders geschitzten Arten sind zusatzlich streng geschutzt, diese sind:
- Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97,

- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,

- Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefiihrt sind.
Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgestellt.

Zugriffsverbote:

GemalR § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Bei gemal § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffen oder geman § 18 (2) BauGB zulassigen Vorha-
ben gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 (1) BNatSchG) gemaR § 44 (5)
BNatSchG nur fiir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefuhrten Tier-
und Pflanzenarten sowie flir die Europaischen Vogelarten.

Methodik:

Es wurde fir das Plangebiet eine Potentialabschatzung auf Grundlage einer Ortsbegehung ver-
fasst. Es wird die potentielle Eignung als Durchzugs- und Nahrungshabitat von Fledermausen und
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Brutvdgeln im Untersuchungsgebiet begutachtet. Das Untersuchungsgebiet ergibt sich aus der
Eingriffsflache mit der unmittelbaren Umgebung (+ ca. 50 m).

Die Begehung erfolgte am 11.12.2020 mittags bis zum frihen Abend. Es wurde weiterhin vertie-
fende Fachliteratur herangezogen sowie die digital verfugbaren Kartierungen der zustandigen
Kreis- und Landesbehérden ausgewertet. Das Potential des Plangebietes kann insbesondere
durch Prifung des digitalen Datenbestands von NLWKN, Niedersachsischen Umweltministeriums
(MU) und des Bundesamts fir Naturschutz (BfN) abgeschéatzt werden.

Anhand der Biotopausstattung Iasst sich ferner die Eignung als Habitate fur weitere Gruppen ge-
schutzter Arten abschatzen.

Relevanzpriifung:

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und
die Europaischen Vogelarten relevant, es muss eine Priifung moglicher Verbotstatbestande erfol-
gen. Durch die Art des Vorhabens und den damit verbundenen Wirkfaktoren sowie der Bio-
topausstattung im Untersuchungsgebiet (UG) lassen sich die Vorkommen fiir die Betrachtung rele-
vanter Arten im Wesentlichen auf die Gruppe der gehdlzbritenden Végel und auf Fledermause be-
schranken. Bei weiteren geschutzten Arten anderer Gruppen (z.B. Fische, Reptilien, Meeressau-
ger) ist das Eintreten von Verbotstatbestanden unter Berlcksichtigung von Biotopausstattung und
Wirkfaktoren nicht zu erwarten und kann bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden.

Fledermausarten:

Das Potential flr Fledermausarten wird im Plangebiet anhand der Gehdlzstrukturen insbesondere
in Bezug auf Eignung als Unterschlupf und Nahrungsraum bewertet.

Alle Fledermausarten sind streng geschitzt. Einige Arten sind Kulturfolger, das umfasst alle Arten
die in alten Baumen Tagesverstecke einrichten, manche bilden hier ihnre Wochenstuben oder ihre
Winterquartiere. Das Potential kann an den vorhandenen alten Eichen und an den Gebauden im
Untersuchungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Eine Aufwertung als mégliches Quartier im
Rahmen von kiinstlichen Fledermauskasten ist moglich. Die Arten der Kulturfolger reagieren nicht
stérungsempfindlich auf Ubliche Begleiterscheinungen menschlicher Nahe wie Siedlungslarm oder
Bewegungen in der Umgebung. Jedoch ist eine unmittelbare Stérung in méglichen Quartieren zu
unterlassen, etwa durch intensives Anleuchten oder Aufscheuchen.

Die alten Baume und die Gebaude bieten ein Potenzial fur Sommerquartiere bestimmter Fleder-
mausarten. Eine Eignung als Winterquartiere kann nicht ausgeschlossen werden.

Durch entsprechende MalRnahmen kénnen Verbotstatbestande vermieden werden.

Saugetiere (ohne Flederméuse)

Das Untersuchungsgebiet ist flir gréRere und mittlere Sauger der streng geschiitzten Arten wie
Wolf (Canis lupus) oder Wildkatze (Felis sylvestris) aufgrund von Habitatausstattung, Gré3e und
unmittelbare Nahe zur Wohnbebauung nicht geeignet, auch kleine streng geschiitzte Sauger-Ar-
ten wie Feldhamster (Cricetus cricetus) oder Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind auf die
strukturellen Aspekte einer diversen Feldflur angewiesen und aufgrund von Habitatausstattung
und/ oder nieders. Verbreitungskarten im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Vogelarten:
Das Plangebiet entspricht der Eingriffsflache mit unmittelbarer Umgebung. Die vorhandenen Ge-

baude sowie die Bdume und Geholze und Freiflachen bieten grundsatzlich ein geeignetes Nah-
rungshabitat flr allgemein verbreitete Vogelarten.

Es wurden bei der Ortsbegehung an einigen Bdumen Hohlen mit Potenzial fur Spechte und
Kleineulen festgestellt. Auch die Gebaude weisen zahlreiche Spalten und Nischen auf, welche po-
tentiell als Unterschlupf fur einige Vogelarten geeignet sind.

Aufgrund der Jahreszeit konnten nur wenige Vogel wie ein Buntspecht und einige Kohimeisen
beobachtet werden.

Es bestehen im Untersuchungsgebiet Stérungen durch die Nutzung fir entsprechend sensible Ar-
ten.

Einige Brutvogel, insbesondere der besonders geschiitzten Arten, sind Kulturfolger. Das heifit sie
siedeln in unmittelbarer Nahe zum Menschen und profitieren von gewissen Strukturen menschli-
cher Siedlungen. Die Haussperlinge zum Beispiel werden von dem Viehfutter, an dem sie sich ger-
ne bedienen, angelockt. Dabei handelt es sich um Vogelarten, die ihren heutigen Erfolg der An-
passung an menschliche Siedlungsraume verdanken.

Diese Arten reagieren nicht stérungsempfindlich auf tibliche Begleiterscheinungen menschlicher
Nahe wie Larm, Bewegungen und Vertikalstrukturen.

Das Potential dieser Arten hangt jedoch von den Menschen und ihren Wirtschaftsweisen ab. Még-
liche erhebliche Veranderungen bestehen in der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung sowie
in den baulichen MaRnahmen, insbesondere der Baufeld-Vorbereitung und dem Baubetrieb. Es
werden entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich festge-
setzt.

Amphibien, Reptilien:

Fur folgende Amphibien- und Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kbnnen Vorkom-
men im Landkreis Stade nicht ausgeschlossen werden (LANDKREIS STADE 2011): Reptilienarten
Schlingnatter (Coronella austriaca), Zauneidechse (Lacerta agilis); Amphibienarten Kammmolch
(Triturus cristatus), Kleiner Wasserfrosch (Rana lessonae), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus),
Kreuzkrote (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla arborea) und Moorfrosch (Rana arvalis). Diese Arten
weisen hohe spezifische Anspriche an geeignete Lebensrdume auf.

Sidlich des Plangebietes ist ein kleiner Timpel vorhanden. Die Paddock- und Rasenflachen sowie
die umfangreichen Gebaude- und Wegeflachen im Plangebiet sowie die unmittelbare Nahe zur
Bebauung fihren dazu, dass das Plangebiet keinen geeigneten Lebensraum fir diese Amphibien-
und Reptilienarten darstellt. Geeignete Habitate wie Laichgewasser, Feuchtbereiche, grabbare Of-
fenstellen etc. mit entsprechendem Umfeld fehlen. Ein gewisses Potential haben die grasbewach-
Wiesen Ostlich des Plangebietes.

Wirbellose:
Das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung weisen keine geeigneten Lebensraume fir Libel-
len, Heuschrecken, Schmetterlingen, Schnecken und andere Wirbellosen der streng geschutzten
Arten auf. Sie sind aufgrund ihrer Verbreitung bzw. ihrer Habitatanforderungen im Plangebiet aus-
zuschlielRen.
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Pflanzenarten:

Im Rahmen der Biotoptypenerfassung sind im Untersuchungsgebiet keine gesetzlich geschitzten
Biotope nach § 30 BNatSchG / § 24 NAGBNatSchG festgestellt worden.

Auf Grundlage der erfassten Biotoptypen und durch die anthropogene Uberpragung aller Biotope
im Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur Bebauung sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung
finden sich keine Hinweise auf Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL zum Zeitpunkt der Bio-
topkartierung. Das Vorkommen gefahrdeter und geschutzter Pflanzenarten kann somit zum Zeit-
punkt weitgehend ausgeschlossen werden.

Bei der Umsetzung der Planung kénnen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Totungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Dies kann durch die Umsetzung geeigneter Vermei-
dungsmafnahmen (Bauzeitenregelung fir Gehdlzbeseitigung) vermieden werden.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da
ein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB nicht stattfin-
det, wird mit Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34
BNatSchG nicht notwendig.

Einzelbdume und Baumgruppen:

Im Plangebiet sind 66 wertvolle Einzelbdume vorhanden. Dabei handelt es sich um 46 Stieleichen,
13 Rotbuchen und 7 Bergahorne.

Die Stieleichen haben Stammdurchmesser von 0,5 m bis 0,9 m. Sie stehen teilweise in Gruppen
dicht zusammen und sind schlank in die HGhe gewachsen. Sie weisen teilweise viel Totholz sowie
zahlreiche Hohlen und Spalten auf.

Die Rotbuchen haben in der Mehrzahl Stammdurchmesser von 0,4 m bis 0,5 m. Diese Buchen
sind noch jung und wachsen unter dem Schirm der Eichen zu schlanken Baumen heran. Nur eine
Rotbuche steht am Rande der Rasenflache frei und hat einen Stammdurchmesser von 0,75 m er-
reicht. Die Rotbuchen haben nur wenige Hohlungen und Spalten.

Die Ahornbaume stehen an der Westgrenze des Plangebietes und haben Stammdurchmesser von
0,45 m bis 0,75 m. Die Ahornbdume weise zahlreiche Hohlungen und Spalten auf.

In Teilbereichen wurde das Totholz aus den Kronen bereits entfernt. In anderen Bereichen wird es
noch zur Wahrung der Verkehrssicherheit erforderlich, das Totholz aus den Baumen zu entfernen.
Bei zwei Eichen ist die Krone durch Windwurf herausgebrochen, bei einigen anderen Baumen er-
scheint die Standsicherheit eingeschrankt, da sich die Kronen sehr einseitig entwickelt haben. Hier
erscheint ein Kronensicherungsschnitt erforderlich.

Die Baume sind damit besonders wertvoll fiir das Landschaftsbild und den Naturhaushalt. Die
Baume weisen Hohlungen, Risse und Spalten als Unterschlupf fir Végel und Fledermause auf.
Die Baume kénnen durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert werden.

Bei Bauarbeiten im Bereich der Baumkronen sind zwingend einige Vermeidungsmafinahmen ein-
zuhalten.

— siehe Kapitel B3: Vermeidung Baumschutz
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A.3.3 Schutzgut Flache

Inhaltlicher Untersuchungsrahmen: Flachenverbrauch (Bestandsaufnahme durch den Planer)
Gemal UVPG soll mit der Flache schonend umgegangen werden, das heil3t der Flachenver-
brauch ist insgesamt zu reduzieren. Weiterhin sollen landwirtschaftlich als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden. Durch die Planung wird
bisher landwirtschaftlich genutzte Flache umgenutzt. Es wird im Wesentlichen eine zeitgemale
Umnutzung vorgenommen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die vorhandenen Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt, mit den damit verbundenen
Immissionen. Erforderliche Freizeitflachen werden an einer anderen, ggf. schlechter zu erschlie-
Renden Flache der Gemeinde geschaffen. Die landwirtschaftlichen Gebdude- und Wegeflachen
werden nicht neu genutzt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftlichen Gebaude und Flachen werden zu Freizeitgebduden und -flachen umge-
nutzt. Durch die gute ErschlieBungsmoglichkeit wird nur wenig zusatzliche Flache hierfur in An-
spruch genommen. Mit der landwirtschaftlichen Nutzung verbundene Immissionen fallen weg.

Vermeidung und Verminderung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Reduzierung des Flachenverlustes durch einen tGberwiegend intensiv genutzten Standort im un-
mittelbaren Siedlungsbezug

= Die Umnutzung der Hofstelle vermeidet die Inanspruchnahme anderer, hochwertigerer Flachen
sowie ggf. groRere Flachen an schlechter zu erschlieRenden Standorten

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

A.3.4 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Grundwasserferne Geest, frische, stellenweise trockene oder feuchte, ortlich staunasse, z.T. stei-
nige Sandbdden, 6rtlich mit Lehm und Ton im Unterboden.

Bodentyp: Pseudogley-Braunerde

Es sind derzeit keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet
bekannt. Im Bereich der Hofstelle sind umfangreiche Umlagerungen und Veranderungen des ur-
spriinglichen Bodengefiiges aus bisher nicht bekannten Substraten zu erwarten.

Es ist aufgrund der bisherigen Nutzung von Vorbelastungen auszugehen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine Eingriffe in den Boden mit Umlagerungen und Versiegelungen vorgenommen und
keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen. Es werden aber auch keine Bereiche zur An-
pflanzung und Erhaltung von Gehdlzen ausgewiesen. Die vorhandenen Gebaude und Freiflachen
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kénnen keiner Umnutzung zu Freizeitflachen zugeflihrt werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Verlust von Flachen des natirlich gewachsenen Bodens mit den Bodenfunktionen durch Umlage-
rung sowie die Uberbauung und Versiegelung von Ackerflachen, Ausweisung von Grinflachen flr
die Erhaltung oder Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen mit Ausbau und Sicherung der
Funktionen fir den Naturhaushalt. Die vorhandenen Flachen der Gebaude und Freiflachen kén-
nen einer neuen Nutzung als Freizeitflachen zugefiihrt werden. Eine Erschlielfung mit Versiege-
lungen an anderer Stelle wird nicht erforderlich.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Minimierung des Flachenverbrauchs und der Versiegelung durch die Umnutzung vorhandener
Gebaude- und Freiflachen, Nutzung bestehender ErschlieRung.

= Minimierung von Erdmassenbewegungen, es soll ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und Bo-
denauftrag angestrebt werden.

= Malnahmen zum Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB: Férderung des Bo-
denlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Trennung des Bodenaus-
hubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere Wiederherstellung des ur-
spriinglichen Bodenaufbaues erreicht werden kann.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Eine Kompensation erfolgt im Rahmen der Kompensation Boden durch eine Kompensationsflache
(siehe Teil B).

A.3.5 Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes
verlauft ein zumeist trockener Graben. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich in einem Privat-
garten ein kleiner Teich.

Die Regenrickhaltung soll 6stlich des Plangebietes auf einer bisher als Acker genutzten Flache
angelegt werden.

Die Grundwasserstufe wird fur das Plangebiet mit GWS 6 ,grundwasserfern (>30 dm) angegeben
(NIBIS), die Grundwasserneubildung (mGrowa18) im Zeitraum 1981-2010 auf der Flache mit
>250-300 mm / Jahr.

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrage und den vorhandenen
Nutzungen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ergaben sich ggf. kleinere Nutzungsanderungen im Rahmen von Einzelgenehmigungen. Die
Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt mit mdglichen Verunreinigungen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushaltes durch die Neubebauung: Verlust der Regenwasser-
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versickerung und Teilen der Verdunstungsleistung auf die versiegelten Flachen, dadurch auch Ver-
minderung der Grundwasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiege-
lung. Es erfolgt kein weiterer Eintrag von landwirtschaftlichen Nahrstoffdiingern im Plangebiet.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Fir verringerten Oberflachenabfluss Minimierung der Versiegelung durch sparsame Versiege-
lung.

= Grinflachen mit Neuschaffung von Verdunstungsleistung durch anzupflanzende Gehdlze. Be-
grinung verbessert die natirliche Wasserreinigung und das Riickhaltevermdgen von Flachen.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Eine Kompensation erfolgt im Rahmen der Kompensation Boden durch eine Kompensationsflache
(siehe Teil B).

A.3.6 Schutzgut Luft und Klima
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk des Niedersachsischen Flachlandes zugeordnet, durch die
Nahe zu Elbe und Nordsee ist der Raum maritim gepragt.

Durch den sehr geringen Anteil an versiegelten Flachen sind keine kleinklimatischen Beeintrachti-
gungen zu erwarten. Die unversiegelten Flachenanteile erbringen weiterhin kleinklimatisch durch
die Begriinung wahrend der Vegetationsperiode allgemeine Leistungen Uber Verdunstung und Ab-
schattung sowie Gasaustausch.

Es sind keine Boden mit besonderen Klimapotentialen vorhanden, jedoch Baume und Geholze.
Diese sind kleinklimatisch durch Transpiration mit Minderung von Temperaturspitzen, als Flachen
zur Kaltluftentstehung und fur eine Steigerung der Luftfeuchte und zur bodennahen Windbrem-
sung innerhalb der Vegetationsperiode von Bedeutung.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es erfolgen keine Eingriffe in die unversiegelten Flachen und keine zusatzlichen Versiegelungen
mit negativen Auswirkungen auf das Kleinklima, es erfolgen aber auch keine Festsetzungen von
Grinflachen und zu Pflanzungen von Geholzen mit dauerhaft positiven Auswirkungen auf das
Kleinklima.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung beeinflusst das Kleinklima negativ durch zusatzliche Versiegelungen mit Bebauung,
aber auch positiv durch die Festsetzung von Grunflachen mit Erhaltung oder Anpflanzung von
Baumen und Strauchern. Die Beeintrachtigung wird daher insgesamt als unerheblich bewertet.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Erhalt und Neupflanzung von standortgerechten, heimischen Geholzen.

= Schutz der Altbdume und Gehdlzbestande zur Erhaltung ihrer kleinklimatischen Funktionen, et-
wa flr Abschattung, Kihlung durch Transpiration, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung, zur
Minderung von Feinstaub und zur Reduzierung aolischer Abtragung (durch Bremsung oberfla-
chennaher Winde).
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MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die geplanten Pflanzungen und Festsetzungen zur Erhaltung und Ein- und Durchgrinung
des Plangebietes werden auch Eingriffe in das Schutzgut Klima/Luft vermindert. Es wird kein zu-
satzlicher Ausgleich erforderlich.

A.3.7 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Es handelt sich hier um strukturreiche Geestlandschaft, teilweise mit Mangel an Gehdlzreihen und
Waldflachen.

Wertvoll sind die Baumgruppen und die Gehdlzbestédnde im Plangebiet. Im Bestand sind insbeson-
dere die Altbaume Uberwiegend alte Eichen von besonderer Bedeutung und fur den Landschafts-
raum landschaftspragend. Vorbelastungen sind durch die intensive Nutzung, die vorhandenen Ge-
baude und Wegeflachen gegeben.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ergeben sich keine Anderungen; es werden keine Flachen versiegelt, Gehdlze werden allen-
falls einzeln entnommen, es erfolgt aber auch keine Festsetzung von Grunflachen sowie die Fest-
setzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Gehdlzen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die vorhandene und geplante Eingriinung sichert die Einbettung des Plangebietes in die Land-
schaft, so dass keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbleibt. Die bedeutsa-
men Altbdume werden erhalten und durch Festsetzungen im Bebauungsplan geschitzt.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Auf den Grinflachen im Westen des Plangebietes sind standortgerechte Gehdlzanpflanzungen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzungen sind von den Grundstiickseigentu-
mern dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu schutzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Erhaltung der alten Bdume des Plangebietes sowie die Eingriinung des Parkplatzes mit heimi-
schen Geholzen machen keinen weiteren Ausgleich erforderlich.

A.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Geschlutzte Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt. Auf der Hofstelle
sind bedeutende alte Badume aus Uberwiegend alten Eichen vorhanden.

Wegen der langen Siedlungsgeschichte im Landkreis Stade und der in Mitteleuropa generell ho-

hen Fundstellendichte ist bei neuen Eingriffen in den Boden grundsatzlich mit Funden zu rechnen.
Kommt es dazu, sind diese der Denkmalbehdrde umgehend anzuzeigen und bis dahin alle Arbei-
ten zu unterlassen, die zu einer Beeintrachtigung oder Zerstérung der Fundstelle fliihren kdnnten.

Es sind keine Vorbelastungen bekannt.
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Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird nicht in potentielle Fundstellen eingegriffen und es ergeben sich keinerlei Veranderungen
gegenlber dem Ist-Zustand. Es besteht keine Moglichkeit, dass potentielle Fundstellen freigelegt
und beeintrachtigt werden, es besteht auch keine Moglichkeit, dass potentielle Fundstellen von der
Denkmalbehoérde untersucht werden und neue kulturgeschichtliche Erkenntnisse gewonnen wer-
den.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es werden keine bekannten Bau- und Bodendenkmale beeintrachtigt oder zerstort. Es besteht das
geringe Risiko, das potentielle unbekannte Fundstellen beeintrachtigt werden. Es besteht die Mog-
lichkeit, dass potentielle unbekannte Fundstellen freigelegt und der Denkmalbehérde zur Untersu-
chung Uberlassen werden mit méglicher Gewinnung neuer kulturgeschichtlicher Erkenntnisse.
Durch angrenzende Nutzungen kénnen die alten Einzelbdume und Baumgruppen beeintrachtigt
oder in ihrer Wahrnehmbarkeit gestort werden, dies ist zu vermeiden.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

= Stellungnahmen der Kreisarchaologie sind zu beachten.
= |n den Bebauungsplan wird ein Hinweis zu Handhabung potentieller unbekannter Fundstellen
wahrend der Bauphase integriert.

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Stand der Planung ist nicht mit einer Beeintrachtigung des kulturellen Erbes
oder sonstiger Sachguter zu rechnen und es sind keine MalRnahmen zum Ausgleich erforderlich.

A.3.9 Wechselwirkungen

Die Schutzgulter mit Funktionen fiir und im Naturhaushalt stehen nicht fir sich, sondern in Bezie-
hung zueinander. Die Flora ist unmittelbar vom Boden abhangig, dies beeinflusst die Biotop-
und damit auch die Habitatausstattung mit der hier vorkommenden Fauna. Der Boden wird wie-
derum von der Flora und Fauna beeinflusst, alle Schutzguter auRerdem von den abiotischen Fak-
toren, insbesondere Klima/Luft mit der Witterung sowie vom Faktor Wasser.

An den im Planungsraum grundsatzlich bestehenden Wechselwirkungen ergeben sich keine Ver-
anderungen, jedoch wird in einem kleinen Bereich durch die Versiegelung des gemeinsamen Me-
diums Boden als Schnittstelle der natlrlichen Funktionen die Intensitat der Wechselbeziehungen

in Teilen verringert, in unversiegelten Bereichen mit vorgesehenen Ausgleichspflanzungen erhdht.

Von besonderer Bedeutung im Plangebiet ist der Altbaumbestand. Eine Beeintrachtigung kann
Auswirkungen auf andere Schutzguter haben.
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A.3.10 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Umweltbelange Auswirkungen durch Umsetzung der Planung Erheb-
lichkeit

Menschen, insbe- | zusatzliche Verkehrsimmissionen
sondere menschli-

! Storung der vorhandenen Bebauung durch Schall, Staub, Licht,
che Gesundheit

Reflexionen und Geruch
Stérung der Erholungsfunktion der Landschaft

Tiere, Pflanzen Verlust von Biotopen .

\uI::f:Iite biologisch | \/grjyst von Lebensraumen (durch Versiegelung) .
Neuschaffung von Lebensrdumen (Anpflanzungen) +

Flache Verlust / Umnutzung von Flachen (Versiegelung/ Bebauung) .

Boden Verlust von Boden und -funktionen durch Versiegelung .
Beeintrachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlagerung, .
Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der
Bauphase

Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung .
Erhohter Abfluss von Oberflachenwasser .

Versickerung des unverschmutzten Regenwassers -

Klima & Luft Verlust von Kaltluftentstehungsflachen .
Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr .
Landschaft Beeintrachtigung durch BaumaRnahmen .
Kultur- und sonsti- | Potentielle Zerstérung archaologischer Fundstatten (*)
ge Sachgiiter Potentielle Gewinnung kulturhistorischer Erkenntnisse (+)

Wechselwirkungen | Stérung des natiirlichen Wirkungsgefliges Uber die Versiegelung | *
der gemeinsamen Schnittstelle Boden

« « sehr erheblich/ » weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung

A.3.11 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der Planung _

Mit der Planung sind die oben aufgefuhrten Umweltauswirkungen verbunden. Durch die Versiege-

lung des Bodens kommt es zur Stérung der physikalischen Oberflachenstruktur und zur Erhéhung
des Oberflachenabflusses. Die Verkehrsstrome verandern sich, im Nahbereich der Sonderbaufla-

chen nehmen sie zu. Die Planung fihrt zum Verlust von Potentialen fir Tiere und Pflanzen, andere
Tiere und Pflanzen halten daflir Einzug in das Gebiet. Die Eingriinung sorgt flir eine optische Ein-

bindung. Erhebliche Auswirkungen fir die benachbarte Bebauung sind dagegen nicht zu erwarten,
es reduzieren sich landwirtschaftliche Immissionen.

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt. Die Durchlassigkeit des Bodens und dessen Be-
deutung fur Tiere und Pflanzen bleibt unverandert. Die Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Es werden voraussichtlich keine Anderungen des bisherigen Zustandes der Umwelt ein-
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treten.

A.3.12 Alternative Planungsmoglichkeiten

Ein anderer Standort z6ge ggf. nicht nur Mehrinvestitionen durch zusatzliche ErschlieRungsmal}-
nahmen nach sich, sondern ggf. auch einen groReren Eingriff in das Landschaftsbild, den Boden
und die Flache. Durch geeignete MaRnahmen kdnnen die Eingriffe in den Naturhaushalt am ge-

wahlten Standort ausreichend begrenzt werden.

A.3.13 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und den Auspragun-
gen vor Ort sind durch das Vorhaben keine besonderen Auswirkungen auf das Globalklima er-
kennbar.

Es sind bzw. werden zusatzliche Bereiche versiegelt, es kann hierdurch kleinraumig in Folge des
Klimawandels zu erhéhten Temperaturspitzen kommen; diese kdnnen durch vorhandene und zu
erganzende Anpflanzungen und die im rdumlichen Kontext vorhandenen Grinflachen Uber entste-
hende Kaltluft voraussichtlich auf ein flir den Menschen ertragliches Mal begrenzt werden. Eine
etwaige Erhdhung und Intensivierung von Starkregenereignissen mit entsprechendem Abflussge-
schehen ist bei der Planung der Regenrtickhaltung entsprechend des aktuellen Wissens- und
Fachstandes im Wasserhandwerk zu berlcksichtigen. Kommt es in Folge des Klimawandels zu ei-
ner erheblichen Erhdhung der Dirreereignisse, ist gemal des dann aktuellen Wissensstandes
ggf. durch Anpassung von Bepflanzungen und/ oder Reduzierung bzw. Anpassung der Versiege-
lung und/ oder Bebauung zu reagieren.

A.3.14 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und der Auspragung
vor Ort ist fur das Gebiet des Planungsraumes keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen erkennbar.

A.3.15 Beachtung der Bodenschutz- und der Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiter-
hin sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem
Umfang umgenutzt werden. Durch den Bebauungsplan wird zusatzliche landwirtschaftliche Flache
mit den vorhandenen Gebauden und Wegeflachen umgenutzt, so kann der Flachenverbrauch auf
ein Mindestmal} begrenzt werden.
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A.4 Zusatzliche Angaben

A.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltpriifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Die
Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichtigung
des Plangebietes. Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwie-
rigkeiten aufgetreten.

A.4.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
im Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so friihzei-
tig ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemalinahmen ergriffen werden kénnen. Folgende
Maflnahmen sollen durchgefiihrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu tberwachen, die
die Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt ausibt:

Mitteilung an die untere Naturschutzbehoérde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung der KompensationsmalRnahmen soll der unteren Naturschutzbehérde im Rah-
men einer Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. Des Weiteren sind Ausgleichsflachen in das
Kompensationsflachenkataster des Landkreises einzutragen.

Uberpriifung der MaBnahmen

Drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans wird von der Gemeinde eine erstmalige Besich-
tigung durchgefiihrt. Eine zweite Uberpriifung sollte sechs Jahre nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplans erfolgen.

A.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Sauensiek Uberplant mit dem Bebauungsplan 14 ,Ferienhof Bredenhorn® ein Areal
von ca. 1,5 ha. Im Plangebiet soll eine vorhandene Hofflache mit Gebauden und Wegeflachen so-
wie Rasen, Wiesen- und Ackerflachen fir das Sondergebiet Ferienhof Bredenhorn umgenutzt wer-
den. Zusatzlich soll ein Parkplatz angelegt werden. Vorhandene Gehdlze und Baumbestande sol-
len gesichert und erganzt werden.

Durch die Erhaltung bzw. Pflanzung neuer standortgerechter, heimischer Geholze im Plangebiet
kénnen potentiell negative Umweltauswirkungen vermieden werden.

MaBRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die geplanten Vermeidungsmalnahmen zum Erhalt der Baume und zu Pflanzungen zur
Eingriinung des Plangebietes werden auch die Eingriffe in die Schutzguter Landschaft sowie Kii-
ma/Luft minimiert. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich erméglichte Versiegelung und
dem damit verbundenen erhéhten Oberflachenabfluss. Die Verluste werden durch Ausgleichsmalf3-
nahmen im Plangebiet ausgeglichen.

Der Verlust bzw. die Zerstorung evtl. vorhandener archaologischer Fundstatten ist durch die frih-
zeitige Einbeziehung der zustéandigen Kreisarchaologie zu vermeiden. Erkenntnisse hierzu liegen
bisher nicht vor.
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B Eingriffsregelung

Grundsatzlich sind die umweltschiitzenden Belange im Rahmen der Abwagung gemaf § 1 Absatz
6 BauGB zu bertcksichtigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemaf § 18 Ab-
satz 2 BNatSchG: Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit ei-
ner Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um
mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind gemaf § 13 BNatSchG durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen auszuglei-
chen. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurtickbleiben und das Landschaftsbild fach-
gerecht wiederhergestellt ist.

B.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsflachen

Erfasst werden die natlirlichen Schutzglter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima sowie das Landschaftsbild. Grundlage der Bewertung sind értliche Begehungen des Plange-
bietes. Die Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft geschieht, getrennt fiir jedes
Schutzgut, in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenab-
bauvorhaben® (Niedersachsisches Landesamt fir Okologie).

Die Biotoptypen werden nach Drachenfels 2020 (Kartierschllssel fiir Biotoptypen in Niedersach-
sen) vor Ort erfasst. Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die ,Einstufungen der
Biotoptypen in Niedersachsen® (Drachenfels 2012) in funf Wertstufen.

Diese bedeuten:

= Wertstufe 5 (V): von besonderer Bedeutung

= Wertstufe 4 (IV): von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
= Wertstufe 3 (lll):  von allgemeiner Bedeutung

= Wertstufe 2 (Il):  von allgemeiner bis geringer Bedeutung

= Wertstufe 1 (I):  von geringer Bedeutung
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Bestand:
Verkehrsflache (Bestand) 0,263 ha
SPE-Flache A (Bestand) 0,023 ha
Landwirtschaftliche Hofstelle (ODP) 1,376 ha
davon 40 % versiegelt = 0,54 ha
Sandacker (AS) 0,198 ha
Plangebiet: 1,86 ha

Eingriffsbewertung:

Entsprechend § 1a Abs.3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
der bauleitplanerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Im Bereich der bestehenden Hofstelle mit Gebduden und Wegeflachen, Rasenflachen und Pad-
dock sind 0,54 ha der Flachen durch Gebaude und Verkehrsflache als Versiegelung dem Bestand
zuzuordnen.

Im Plangebiet ist bereits eine Ausgleichsflache fur ein Einzelbauvorhaben (Haus Nr. 10) vorhan-
den.

Eine Potentialabschatzung im Vorfeld hat gewisse Potentiale fiir europaische Vogelarten (Gehdlz-
briter) im Bereich der Altbdume und Gebaude festgestellt, die alten Baume sind zu erhalten. Die
Gehdlze sind zu erhalten und zu erganzen.

B.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften ( WERTSTUFE I-IV )
Die potentiell naturliche Vegetation ist auf der Eingriffsflache als Eichen-Buchenwald anzunehmen.

ODP (OVW + HB) Landwirtschaftliche Hofstelle (WERTSTUFE I-1V)

Die Eingriffsflache im Bereich der vorhandenen Gebaude, Wege- und Rasenflachen, Paddockfla-
chen ist im Bestand als teilweise bereits versiegelt vorzufinden. Es werden landwirtschaftliche Ge-
rate und Materialien gelagert und es sind Wege- und Lagerflachen als Zu- und Umfahrten befes-
tigt.

Im Plangebiet sind 66 wertvolle Einzelbdume vorhanden. Dabei handelt es sich um 46 Stieleichen,
13 Rotbuchen und 7 Bergahornbdume.

Die Stieleichen haben Stammdurchmesser von 0,5 m bis 0,9 m. Sie stehen teilweise in Gruppen
dicht zusammen und sind schlank in die Hohe gewachsen. Teilweise weisen sie viel Totholz sowie
Hoéhlen und Spalten auf.

Die Rotbuchen haben in der Mehrzahl Stammdurchmesser von 0,4 m bis 0,5 m. Die Buchen sind
noch jung und wachsen unter dem Schirm der Eichen zu schlanken Baumen heran. Nur eine Rot-
buche steht frei am Rande der Rasenflache und hat einen Stammdurchmesser von 0,75 m er-
reicht. Die Rotbuchen haben nur wenige Hohlungen und Spalten.

Die Ahornbaume stehen an der Westgrenze des Plangebietes und haben Stammdurchmesser von
0,45 m bis 0,75 m. Auch diese Baume weisen zahlreiche Hohlungen und Spalten auf.

In Teilbereichen wurde das Totholz aus den Kronen bereits entfernt. In anderen Bereich wird es
zur Wahrung der Verkehrssicherheit erforderlich, das Totholz aus den Baumen zu entfernen.
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Bei drei Eichen ist die Krone durch Windwurf herausgebrochen, bei einigen anderen Baumen er-
scheint die Standsicherheit eingeschrankt, da sich die Kronen sehr einseitig entwickelt haben. Hier
erscheint ein Kronensicherungsschnitt erforderlich.

Die Baume sind besonders wertvoll fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Sie weisen
Hoéhlungen, Risse und Spalten als Unterschlupf flr Vogel und Fledermause auf.
Die Baume werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

Bei Bauarbeiten im Bereich der Baumkronen sind zwingend einige Vermeidungsmafinahmen ein-
zuhalten.
— siehe Kapitel B3: Vermeidung Baumschutz

In der Strauchschicht finden sich nur wenige Einzelstrducher und Strauchgruppen aus Kirschlor-
beer, Wacholder, llex, Eibe und Rhododendron.

Im Stdwesten des Plangebietes ist eine kleine Gehdlzanpflanzung (Ausgleichsflache fir Gebaude
Nr. 10 / SPE-A Flache) Gberwiegend aus Kastanien und Birken vorhanden.

Im Westen des Plangebietes ist stidlich eine Rot-Buchenhecke vorhanden und nérdlich eine Grup-
pe aus Ahorn-Aufwuchs.

Im Suden des Plangebietes sind Paddocks vorhanden.

AS_ Sandacker (WERTSTUFE II)
Im Westen des Plangebietes wird ein kleiner Teil einer Ackerflache in das Plangebiet einbezogen.

Artenschutz

Die Gebaude bieten Potenziale flir Gebaudebritende Vogel (Haussperlinge, Hausrotschwanz,
Schwalben etc). Es gibt Potenziale fur Bruthabitate von Geholzbritern sowie sehr eingeschrankte
Potenziale flr Bodenbriter wie den Fasan am Rande von Freiflachen. Die Baumreihen und die
Geholze bieten Potenziale als Leitlinie und Jagdrevier von Zwerg- und Breitfligelfledermaus. Alte
Baume sowie linienhafte Gehdlze sollten aus Grinden des Artenschutzes und der Biodiversitat er-
halten werden.

Zum Artenschutz wurde fir den geplanten Bereich des B-Plan 14 eine Potentialabschatzung vor-
genommen. Es sind folgende Hinweise abzuleiten:

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, européisch besonders oder streng geschlitzter
Arten und der Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind bei Umsetzung der Bauleit-
planung folgende MalRnahmen erforderlich:

= Bauzeitenregelung: AbrissmalRnahmen an den Gebauden im Bereich des Plangebietes sind
ausschlief3lich im Zeitraum 1. Oktober bis Ende Februar durchzuflihren.
Um die magliche Zerstérung von Nestern bodenbritender Vogel durch Bautatigkeit zu Beginn
der Bauarbeiten auf Freiflachen im Bereich des Plangebietes zu vermeiden, sollte der Baube-
ginn auferhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der Jungen bodenbritender Vogelarten liegen
und der Baubeginn damit in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Dieser Zeit-
raum liegt aulBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogel-
arten. Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die Baumallnahmen zeitnah fortge-
setzt werden und es damit zu regelmaRigen Stérungen kommt, so dass sich Tiere der potenzi-
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ell betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden. Alternativ kdnnen Bauar-
beiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn
zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Baufla-
chen keine Brutgeschafte von Végeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten mus-
sen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Um eine Ansiedlung von Vogeln zu unter-
binden, sollten im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls erganzend Mallnahmen zur Vergra-
mung durchgefuhrt werden. Geeignete Mallnahmen zur Vergramung sind z.B. das Anbringen
von Flatterband oder reflektierender Scheiben.

= Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigungen:
Bei der Beseitigung von Bdumen und weiterer Gehdlzbesténde ist die gesetzlich vorgeschrie-
bene Ausschlussfrist flir Gehblzbeseitigung zu bertlicksichtigen, um die Tétung und Verletzung
potenziell anwesender Brutvégel sowie deren Gelege und Jungvégel zu vermeiden. Das Ent-
fernen von Bdumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist geméan § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten. Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von
Fledermé&usen ist fiir die Féallung von Bdumen eine verldngerte Ausschlussfrist bis Ende Okto-
ber zu berticksichtigen.

Natura 2000

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da
ein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB nicht stattfin-
det, wird mit Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34
BNatSchG nicht notwendig.

B.1.2 Boden ( WERTSTUFE I-lll )

Der Boden ist als ferne Geest mit frischen, stellenweise trockenen oder feuchten, ortlich staunas-
sen, z.T steinigen Sandbdden, mit 6rtlich Lehm und Ton im Unterboden zu beschreiben.

Bodentyp: Pseudogley-Braunerde
Der Boden ist von allgemeiner Bedeutung.

Im Bereich der Gebaude und Wegflachen ist der Boden als von geringer Bedeutung zu werten und
nicht auszugleichen, in den unversiegelten Bereichen ist der Boden von allgemeiner Bedeutung.

Die Zusammensetzung der Béden um die Gebaude und der Zuwegung ist derzeit nicht be-
kannt.

B.1.3 Wasser ( WERTSTUFE II)
Sidlich des Plangebietes ist ein kleiner Timpel vorhanden.

Die Grundwasserstufe wird fur das Plangebiet mit GWS 6 ,grundwasserfern“ (>30 dm) angegeben
(NIBIS), die Grundwasserneubildung (mGrowa18) im Zeitraum 1981-2010 auf der Flache mit
>250-300 mm / Jahr.

Vorbelastungen fur das Grundwasser bestehen durch die Nahrstoffeintrage der ehemaligen Nut-
zungen. Erhebliche Vorbelastungen fir das Grundwasser sind nicht erkennbar.
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B.1.4 Luft und Klima ( WERTSTUFE Ill')

Das Bestandsklima im Plangebiet steht unter maritimem Einfluss. Das Klima ist gepragt durch
kiihle Sommer und relativ milde Winter. Der kalteste Monat ist Januar mit einer Durchschnittstem-
peratur von 2° C, der warmste Monat ist Juli mit einer Durchschnittstemperatur von 18° C. Das
Jahresmittel der Temperatur liegt um 8° C. Der Klima-Atlas von Niedersachsen weist fir Bremer-
vorde 1% Windstille pro Jahr aus. Die Summe der jahrlichen Niederschlage betragt ca. 750 mm /
gm / Jahr. Der mittlere Beginn der Apfelblite ist der 1. Mai. Vorbelastungen fiir das Kleinklima be-
stehen in den vorhandenen Versiegelungen, die vorhandene Vegetation und das landliche Umfeld
schaffen grundsatzlich gute Voraussetzungen, erhebliche Vorbelastungen fiir das Klima sind nicht
erkennbar.

B.1.5 Landschaftsbild ( WERTSTUFE Il )

Das Kulturlandschaftsbild der Geest wurde urspriinglich weitaus starker durch ein umfassendes
Wall- und Feldheckennetz, durch Alleen und Feldgehdlze gepragt. Von diesem sehr abwechs-
lungsreichen Landschaftsbild sind im Planungsgebiet noch einige Elemente vorhanden. Im Plan-
gebiet sind zahlreiche alte Baume (Eichen, Rotbuchen, Ahornbdume) vorhanden. Am sidlichen
Rand des Plangebietes ist eine kleine Gehodlzanpflanzung vorhanden. Diese Baum- und Gehdlz-
strukturen sollen erhalten werden. Insbesondere die Altbidume sind von hoher Asthetik und fir das
Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umgebung von zentraler Bedeutung.

Da die vorhandenen Geholze erhalten und im Westen durch neue Anpflanzungen erganzt werden
wird das Landschaftsbild durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

B.2 Konfliktanalyse

B.2.1 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Altbdume im Plangebiet sind von besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt. Sie werden
weitgehend erhalten. Auch die Gehélzanpflanzungen im Siden des Plangebietes werden erhalten.
Fur alle anderen Flachen im Plangebiet ist unter den gegenwartigen Voraussetzungen anzuneh-
men, dass sie als beeintrachtigte Biotope von allgemeiner bis geringer Bedeutung mit allgemei-
nem Entwicklungspotenzial anzusehen sind. Die Gebaude bieten jedoch Potenziale flir gebaude-
britende Vogel.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes konnen Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Es werden zusatzlich geeignete Vermei-
dungsmalfinahmen getroffen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Schutz von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann vermieden werden.

B.2.2 Boden

Aufgrund der vorhandenen Nutzung auf den Boden, ist der neu zu bebauende Bereich hinsichtlich
des Funktionselementes Boden von allgemeiner Bedeutung anzusehen, in den bereits bebauten
und mit Wegen belegten Bereichen von geringer Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass
durch die vorhandene Bebauung und Bewirtschaftung Geflige und chemisch-physikalische Eigen-
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schaften der Boden beeintrachtigt und die Vielfalt und Zahl der Bodenlebewesen eingeschrankt
sind.

Der wesentliche Eingriff im Rahmen der Bebauung ist in der Neuversiegelung des Bodens zu se-
hen. Hierfir entstehen Ausgleichserfordernisse, die weiter unten im Einzelnen nachgewiesen wer-
den.

B.2.3 Wasser

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Wasser anzuneh-
men, dass die Eingriffsflache Gberwiegend von allgemeiner bis geringer Bedeutung fir den Was-
serhaushalt anzusehen ist. Die vorhandenen Nutzungen bergen das Risiko der Beeintrachtigung
des oberflachennahen Grundwassers durch Nahrstoffeintrag.

B.2.4 Klima und Luft

Fir das Globalklima hat das Gebiet keine besondere Bedeutung, fur Kleinklima und Luft ist es von
allgemeiner Bedeutung. Im Bestand ist es Uberwiegend begrint. Die regional generell gute Luft-
qualitat, das landliche Umfeld und in Verbindung mit der Erhaltung und Neupflanzung von Baumen
und Geholzen lassen nur unerhebliche klimatische und lufthygienische Auswirkungen der Planung
erwarten.

Grundsatzlich entstehen in Flachen mit hoher Versiegelung hohere Temperaturspitzen und ein ho-
heres Abflussgeschehen des Oberflachenwassers mit entsprechender Belastung von Mensch und
Umwelt. Gebaude, Strallen und Parkplatze sollten daher grundsatzlich durch Baume Abschattung
und Transpiration erfahren. Diese MalRnahmen erhéhen auch das Regenrickhaltevermdgen und
sind geeignet, das Abflussgeschehen zu drosseln mit Verringerung der Spitzen des einhergehen-
den Oberbodenverlustes. Das derzeitig Ubliche Geschehen von Temperatur und Niederschlag
kann sich im Zuge des Klimawandels verandern, es ist insgesamt von einer Haufung von Witte-
rungsextremen auszugehen und diese sollten daher bereits heute mitgedacht werden.

B.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandenen Gehdlze von hoher Qualitat. Durch die Erhaltung

der vorhandenen Baume, insbesondere der Altbdume und Geholze sowie eine neue Ortsrandein-
grinung im Bereich des neuen Parkplatzes zur freien Landschaft. An den Ubrigen Bereichen ver-
bleibt kein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild (siehe auch A.3.7 Landschaft).

B.3 MaBnahmen zur Vermeidung & Minimierung von Eingriffen

Gemal § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig

zu vermeiden. Dies wird durch § 15 BNatSchG aufgegriffen und als Pflicht des Eingriffsverursa-

chers formuliert, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Im

Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffswirkungen sind folgende Aspekte zu nennen,

die bei den geplanten Bauvorhaben beachtet werden sollen:

= Minimierung von Erdmassenbewegungen, durch optimierte Hohenplanung soll ein Gleichge-
wicht von Bodenab- und Bodenauftrag angestrebt werden.
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Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober- und Unterboden, damit eine spatere
Wiederherstellung des urspringlichen Bodenaufbaus erreicht werden kann; Malinahmen zum
Schutz des Mutterbodens entsprechend § 202 BauGB.

Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der ErschlieRung.

Dach- und Fassadenbegriinung kann neuen Lebensraum auf den sonst stark versiegelten
Grundstiicken schaffen, insbesondere an grofden, fensterlosen Aufienwanden.

Bei allen Bauarbeiten sind die vorhandenen Baume gemal den Regeln der Technik, insbeson-
dere DIN 18920, zu schitzen.

Der Wurzelbereich der Geholze ist nach den Anforderungen der DIN 18920 zu schiitzen. Bei
unumganglichen Eingriffen im Wurzelbereich sind Starkwurzeln mdglichst zu erhalten; Abgra-
bungen im Wurzelbereich der durch Stammschutz gesicherten Baume sind von Hand vorzu-
nehmen (gemaf DIN 18920 und RAS-LP 4). Die Behandlung der Wurzeln und ein ggf. notwen-
diger Kronenschnitt (Nachschneiden / Auslichten) sind nach den Anforderungen der ZTV-Baum-
pflege vorzunehmen.

Da Nadelgehélze untypisch fur diesen Landschaftsraum sind, ist deren Anpflanzung nur be-
schrankt moglich. Nadelbdume durfen daher nur einzeln und keinesfalls in Reihen oder Grup-
pen angepflanzt werden.

Zu Bestanden von Altbaumen ist bei zuklinftigen Bauarbeiten eine Abstandsflache von mind. 8
m von jeglichen Nutzungen freizuhalten.

Die Stellplatzflachen im Kronentraufbereich erhaltenswerter Baume sind in wasser- und luft-
durchlassiger Bauweise auszufihren. Zum Stamm sollte ein Mindestabstand von 2,50 m nicht
unterschritten werden.

Artenschutz:

Bauzeitenregelung: Zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausen sind Abbruchmalnahmen
an den Gebauden im Bereich des Plangebietes ausschlie3lich im Zeitraum 1. Oktober bis Ende
Februar durchzufihren.

Um die mogliche Zerstérung von Nestern bodenbrutender Vogel durch Bautatigkeit zu Beginn
der Bauarbeiten auf Freiflachen im Bereich des Plangebietes zu vermeiden, sollte der Baube-
ginn aulRerhalb der Brutzeit und der Aufzuchtzeit der Jungen bodenbritender Vogelarten liegen
und der Baubeginn damit in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Dieser Zeit-
raum liegt auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogel-
arten. Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die Baumallnahmen zeitnah fortge-
setzt werden und es damit zu regelmaRigen Stérungen kommt, so dass sich Tiere der potenzi-
ell betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden. Alternativ kdnnen Bauar-
beiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn
zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den Baufla-
chen keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten mis-
sen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Um eine Ansiedlung von Vogeln zu unter-
binden, sollten im gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls erganzend Mallnahmen zur Vergra-
mung durchgefuhrt werden. Geeignete Mallnahmen zur Vergramung sind z.B. das Anbringen
von Flatterband oder reflektierender Scheiben. Geeignet kann auch sein, die betreffenden Fla-
chen ab Beginn der Brutzeit einmal taglich zu schleppen bzw. zu harken, so dass ein Anlegen
von Nestern unterbleibt. Die Ma3nahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.
Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigungen:

Bei der Beseitigung von Baumen und weiterer Gehdlzbestande ist die gesetzlich vorgeschrie-
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bene Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigung zu berticksichtigen, um die Tétung und Verletzung
potenziell anwesender Brutvogel sowie deren Gelege und Jungvogel zu vermeiden. Das Entfer-
nen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist geman § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten. Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von
Fledermausen ist fur die Fallung von Baumen eine verlangerte Ausschlussfrist bis Ende Okto-
ber zu berlcksichtigen.

Baumschutz:

= Alle als zu erhaltend festgesetzten Stieleichen, Traubeneichen, Rotbuchen, Bergahorn und
Spitzahornbdume im Plangebiet mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist auf dem gleichen
Grundstiick eine neue Stieleiche als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 18 cm mit
Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

» |m Zuge mdoglicher Bauarbeiten sind in einigen Abschnitten Arbeiten im Kronenbereich von Ein-
zelbaumen und Baumgruppen unvermeidlich. Um Schaden an den vorhandenen Gehdlzen zu
vermeiden, ist der Bodenabtrag und Bodenauftrag im Kronenbereich der Baume zu vermeiden.

=  Unmittelbar am Baubereich angrenzende Baume sind im Bereich der Baumtraufe mit einem
ortfesten Zaun zu schitzen.

= Das Abstellen von Baufahrzeugen sowie das Lagern von Baustoffen und der Bodenabtrag und
Bodenauftrag im Kronentraufbereich der Baume ist nicht zulassig.

B.4 Eingriffsbewertung mit Flachenbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffsregelung zum Bebauungsplan ist die ermdéglichte neue Versiegelung zu bi-
lanzieren.

Fir die Parkplatzflache ist von einer Versiegelung von 80% auszugehen.

Flachenbilanz

Bestand:
Verkehrsflache (Bestand) 0,263 ha
SPE-Flache A (Bestand) 0,023 ha
Flache zum Erhalten von Geholzen 0,024 ha
Landwirtschaftliche Hofstelle (ODP) 1,376 ha
davon 40 % versiegelt = 0,54 ha
Sandacker (AS) 0,198 ha
Plangebiet: 1,86 ha
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Planung:
Verkehrsflache (Bestand) 0,263 ha
SPE-Flache A (Bestand) 0,023 ha
Flache zum Erhalten von Geholzen 0,024 ha

Sondergebiet Ferienhof Bredenhorn (GRZ 0,3 + 50 %) 1,352 ha
davon 40 % versiegelt = 0,54 ha

davon 5 % neu versiegelt = 0,068 ha Eingriff
SPE-Flache B 0,042 ha Ausgleich
Parkplatzflache 0,111 ha
davon neue Versiegelung 80% 0,089 ha Eingriff
Flache fiir Anpflanzungen 0,045 ha Ausgleich
Plangebiet: 1,86 ha

Parkplatz:
Der Bebauungsplan ermdglicht eine neue Versiegelung von 0,088 ha landwirtschaftlicher Flachen.

Bei Boden allgemeiner Bedeutung ist im Faktor 1:0,5 durch Biotopaufwertung um Il Wertstufen zu
kompensieren.
Es sind somit 0,045 ha hochwertige Kompensationsflache zu schaffen. (siehe B.5.1.)

Nachverdichtung:

Der Bebauungsplan ermdglicht eine neue Versiegelung von 0,068 ha landwirtschaftlicher Hoffla-
che. Bei Boden allgemeiner Bedeutung ist im Faktor 1:0,5 durch Biotopaufwertung um Il Wertstu-
fen zu kompensieren.

Es sind somit 0,035 ha hochwertige Kompensationsflache zu schaffen. (siehe B.5.2.)

B.5 MaBnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes

B.5.1 Parkplatz: Ausgleich fiir das Schutzgut Boden und Landschaftsbild:

Einbindung der Parkplatzflache in das Landschaftsbild durch die Schaffung von Flachen mit Bin-
dung fur Bepflanzung und zur Erhaltung von Gehdlzen:

Flachen fiir Anpflanzungen (0,045 ha)

Auf den Flachen sind mindestens 7 verschiedene Arten von Gehélzen gemaf Pflanzenliste A min-
destens 3-reihig zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max.
Abstand von 1,50 m zu halten. Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: leich-
ter Strauch, 3 Triebe, 70 - 90 cm hoch. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein
Heister 100 - 150 cm hoch zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind von den Grundstiickseigentiimern
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu schitzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neu-
pflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.
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Pflanzenliste A: Flatterulme (Ulmus laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus
robur) | Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus au-
cuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium) | Eingriffeliger (Crataegus mo-
nogyna) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) | Schlehe
(Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel (Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) |
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide (Salix caprea) | Brombeere (Rubus frutico-
sus).

Pflanzqualitat: Straucher - leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Hohe 70-90 cm | Heister — 1 x
verpflanzt, Héhe 100 -150 cm

Durch die Verankerung der griinordnerischen MalRnahmen im Bebauungsplan wird sichergestellt,
dass der Ausgleich fachgerecht umgesetzt wird. Der Grundstlickseigentimer ist durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflan-
zungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese um-
gehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

Durchfiihrung der MaBnahmen (Zeitpunkt)

Die AusgleichsmalRnahmen werden ab dem Herbst, nach Beginn der BaumalRnahmen des Park-
platzes durchgeflhrt.

B.5.2 Nachverdichtung: Ausgleich fiir das Schutzgut Boden und Landschaftsbild:

Ausgleich fur eine mogliche Nachverdichtung durch die Schaffung von Flachen mit Bindung fur
Bepflanzung und zur Erhaltung von Gehdlzen:

SPE-Fldche B (0,042 ha)

Auf den Flachen sind mindestens 7 verschiedene Arten von Gehdlzen gemal Pflanzenliste A min-
destens 3-reihig zu pflanzen. Zwischen und in den Reihen der Geholzanpflanzungen ist ein max.
Abstand von 1,50 m zu halten. Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: leich-
ter Strauch, 3 Triebe, 70 - 90 cm hoch. In der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein
Heister 100 - 150 cm hoch zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind von den Grundstickseigentimern
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und zu schutzen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neu-
pflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

Pflanzenliste A: Flatterulme (Ulmus laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus
robur) | Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus au-
cuparia) | Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium) | Eingriffeliger (Crataegus mo-
nogyna) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) | Schlehe
(Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel (Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) |
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide (Salix caprea) | Brombeere (Rubus frutico-
sus).

Pflanzqualitat: Straucher - leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Hohe 70-90 cm | Heister — 1 x
verpflanzt, Hohe 100 -150 cm
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Durch die Verankerung der griinordnerischen Mallnahmen im Bebauungsplan wird sichergestellt,
dass der Ausgleich fachgerecht umgesetzt wird. Der Grundstuckseigentimer ist durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflan-
zungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese um-
gehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.

Durchfiihrung der MaBnahmen (Zeitpunkt)

Die AusgleichsmalRnahmen wird erst erforderlich wenn eine Nachverdichtung im Plangebiet durch-
gefuhrt wurde. Im Herbst, nach Beginn der BaumalRnahmen der Nachverdichtung wird die erfor-
derliche SPE-Flache angelegt.

B.6 Zusammenfassung

Die Gemeinde Sauensiek Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 14 ,Ferienhof Bredenhorn® ein
Areal von ca. 1,86 ha. Im Plangebiet soll primar die vorhandene Bebauung neu genutzt, ein Park-
platz sowie private Grinflachen geschaffen werden.

Negative Auswirkungen werden durch Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Gehdlze vermie-
den. Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich ermdglichte Versiegelung
und den damit verbundenen erhdhten Oberflachenabfluss, diese werden durch Kompensations-
maflnahmen auf dem gleichen Flurstlick kompensiert.

Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen ist davon auszu-
gehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Somit kann der Eingriff bei Durchfiihrung der zuvor beschriebenen Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmafRnahmen durch den Bebauungsplan Nr. 14 ,Ferienhof Bredenhorn* als ausge-
glichen angesehen werden.
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Gemeinde Sauensiek,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14  Ferienhof Bredenhorn®

Zusammenfassende Erklarung gemafl § 10a BauGB

1 Zielsetzungen des Plans

Mit diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ,Ferienhof Bredenhorn“ verfolgt die Ge-
meinde Sauensiek zusammengefasst folgende Ziele:

e langfristige Standortsicherung eines ortsansassigen Betriebes (Ferienhof) und Ermogli-
chung einer betrieblichen Weiterentwicklung,

e Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Bereich der Siedlung Bredenhorn,

e Sicherung des schutzenswerten Baum- und Gehdlzbestandes und Eingrunung der geplan-
ten Stellplatze sowie des Ferienhofes zur freien Landschaft

o Kompensation des vorbereiteten Eingriffes sowie

e Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde Sauensiek Uberplant mit dem Bebauungsplan 14 ,Ferienhof Bredenhorn® ein Areal
von ca. 1,5 ha. Im Plangebiet soll eine vorhandene Hofflache mit Gebauden und Wegeflachen so-
wie Rasen, Wiesen- und Ackerflachen fur das Sondergebiet Ferienhof Bredenhorn umgenutzt
werden. Zusatzlich soll ein Parkplatz angelegt werden. Vorhandene Geholze und Baumbestande
sollen gesichert und erganzt werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die zusatzlich ermdéglichte Versiegelung und den
damit verbundenen erhéhten Oberflachenabfluss, diese werden durch KompensationsmalRnahmen
auf dem gleichen Flurstiick kompensiert.

Durch die Erhaltung bzw. Pflanzung neuer standortgerechter, heimischer Gehdlze im Plangebiet
kénnen potentiell negative Umweltauswirkungen insbesondere hinsichtlich des Artenschutzes
vermieden werden.

Durch die geplanten Vermeidungsmalinahmen zum Erhalt der Baume und zu Pflanzungen zur
Eingrinung des Plangebietes werden auch die Eingriffe in die Schutzglter Landschaft sowie Kili-
ma/Luft minimiert. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

Der Verlust bzw. die Zerstérung evtl. vorhandener archaologischer Fundstatten ist durch die frih-
zeitige Einbeziehung der zustandigen Kreisarchaologie zu vermeiden. Erkenntnisse hierzu liegen
bisher nicht vor.

3 Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Die frlhzeitige Beteiligung brachte keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die Planung her-
vor. Die meisten Stellungnahmen enthielten sachliche Hinweise oder Empfehlungen, die im Rah-
men der weiteren Planung (insb. ErschlieBungsplanung, Umweltbericht, Festsetzungen im Bebau-
ungsplan) bertcksichtigt werden. Besonders hervorzuheben ist die Definition der Schutzwirdigkeit
des ,Ferienhof‘-Gebiets analog zu einem Dorfgebiet zur Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Alle fachlichen Anforderungen, insbesondere zu Brand- und Immissionsschutz, naturschutzrechtli-
chen Belangen, Léschwasserversorgung und technischer ErschlieBung, werden entsprechend in
der nachsten Planungsphase eingearbeitet. Die Hinweise zu Boden- und Artenschutz flieRen in die
Fachgutachten und den Umweltbericht ein.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl §4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 14  Ferienhof Bredenhorn® sind zahlreiche Hinweise und Stellung-
nahmen eingegangen, die in der weiteren Planung beriicksichtigt wurden.

Hinsichtlich des Brandschutzes bestatigte der Gemeindebrandmeister der Samtgemeinde Apen-
sen nach einer Ortsbesichtigung, dass die erforderliche Loschwasserversorgung durch die Nach-
ristung eines bestehenden Behalters (ehemalige Gullegrube) mit einer Saugleitung sichergestellt
werden kann. Die Malinahme wurde mit dem Vorhabentrager abgestimmt und wird in der Begriin-
dung entsprechend erlautert.

Im Bereich der Abwasserentsorgung wies das Umweltamt des Landkreises Stade zunachst auf
eine unzureichende ErschlieBung hin, da die bestehende Kleinklaranlage nicht ausreichend be-
messen war und das Einleitgewasser nur geringe Leistungsfahigkeit aufweist. Im weiteren Verfah-
ren wurde jedoch ein Anschluss an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal durch Verlegung einer
Druckrohrleitung zum nahegelegenen Gewerbegebiet geschaffen, wodurch die ErschlieRung gesi-
chert ist. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Die untere Naturschutzbehoérde regte an, die in Umweltbericht und Eingriffsregelung erfassten er-
haltenswerten Einzelbaume hinsichtlich ihrer Anzahl abzugleichen. Drei Eichen mit starker Vor-
schadigung sowie zwei aulerhalb liegende Baume wurden aus dem Erhaltungsgebot herausge-
nommen. Fallungen dieser Bdume sind jedoch nur zuldssig, wenn ein Baumgutachten die Ver-
kehrssicherheit widerlegt. Zudem sind fur Fallungen in der Brutzeit artenschutzfachliche Gutachten
einzureichen. Die entsprechenden Hinweise wurden aufgenommen und redaktionell erganzt.

Das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie verwies auf die Nutzung des NIBIS-
Kartenservers zur Baugrundbewertung und auf die Durchfiihrung geotechnischer Untersuchungen
nach den einschlagigen DIN-Normen. Diese Hinweise wurden bei der Erstellung der Entwurfsun-
terlagen berucksichtigt.

Im Hinblick auf Léschwasserbedarf und Zuwegung wurde durch die untere Bauaufsichtsbehérde
auf die Erfordernisse nach NBauO und DVGW W405 hingewiesen. Die Versorgung wird Uber eine
Zisterne auf dem Grundstiick sichergestellt, was mit dem 6rtlichen Brandschutz abgestimmt wurde.
Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Die Abfallwirtschaft des Landkreises Stade machte detaillierte Angaben zur Abfallentsorgung, ins-
besondere zu Stellflachen, Durchfahrtsbreiten, Wendemdglichkeiten und zur frihzeitigen Einbin-
dung des Entsorgungsunternehmens. Diese Vorgaben werden im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung bertcksichtigt.

Die EWE Netz GmbH wies auf vorhandene Leitungen im Bereich des Plangebietes hin, deren
Schutz und ggf. notwendige Anpassungen gemal technischer Regeln erfolgen mussen. Die Hin-
weise werden bei Realisierung des Vorhabens beachtet; Kosten tragt der Vorhabentrager.

Die Industrie- und Handelskammer Stade bekréaftigte ihren bereits im Scoping gedulerten Hinweis
zur immissionsschutzrechtlichen Einordnung des Plangebietes. Die Schutzwirdigkeit des Sonder-
gebietes ,Ferienhof‘ wurde daher in der Begrindung analog zu einem Dorfgebiet festgelegt. Auf-
grund des baulichen Bestandes sowie der Nutzung als Ferienbetrieb bestehen keine Immissions-
schutzkonflikte zum nordlich gelegenen Gewerbegebiet.

Weitere Hinweise kamen u. a. von der Elbenergie GmbH (Hinweis auf mdgliche Kampfmittelbelas-
tung), der Dow Olefinverbund GmbH (keine Anlagen im Plangebiet, Verweis auf BIL-
Leitungsauskunft) sowie der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, die keine grundsatzlichen
Bedenken &uflerte und keine besonderen Anforderungen an die Umweltprifung sahen. Die Hin-
weise wurden jeweils zur Kenntnis genommen.

Die Stadtischen Betriebe Buxtehude beflirworteten in ihrer Stellungnahme eine Abwasserentsor-
gung uber Kleinklaranlagen nach den Regeln der Technik, da ein wirtschaftlicher Anschluss an das
zentrale Netz nicht gegeben sei. Aufgrund des inzwischen erfolgten Anschlusses an den
Schmutzwasserkanal Uber eine Druckrohrleitung ist dieses Thema gegenstandslos geworden.
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Mehrere weitere Trager Offentlicher Belange — darunter das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt
Cuxhaven, die Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade, Vodafone GmbH, Gasunie, der
NLWKN, die Hansestadt Buxtehude sowie der Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Este
— erklarten, dass aus ihrer Sicht keine Betroffenheit besteht und keine Anregungen zur Planung
vorzubringen sind.

4 Abwagung der Planungsalternativen

Im Bestand ist der Ferienhof Bredenhorn bereits vorhanden. Ein anderer Standort zége ggf. nicht
nur Mehrinvestitionen durch zusatzliche ErschlieBungsmalnahmen nach sich, sondern ggf. auch
einen groReren Eingriff in das Landschaftsbild, den Boden und die Flache. Durch geeignete MaR-
nahmen koénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt am gewahlten Standort ausreichend begrenzt
werden.

Sauensiek, Juni 2025
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