TEIL A:

PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs—

und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).
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ZEICHENERKLARUNG

Es qilt die Planzeichenverordnung 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

f)orfgebiet 1 (s. textliche Festsetzungen)
Dorfgebiet 2 (s. textliche Festsetzungen)
MASS DER BAUUICHEN NUTZUNG
Grundfldchenzahi

maximale Grundfldiche = 450 m2

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Baouweise

nur EinzelhGuser zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflichen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkfliche

FuB— und Radweg

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

 nasis

L—--I

St

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinfldche

Zweckbestimmung:

Sportplatz (Die Aufteilung der Sportanlage
innerhalb der offentlichen Grunflache ist

nicht verbindlich)

Spielplatz

Private Griinflache

Zweckbestimmung siehe Planzeichnung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS—

NAHMEN UND FLACHEN FUOR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (privat / offentlich)

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Bdumen

Anpflanzen von Hecken

Erhalten von Hecken

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fldachen fiur Nebenanlagen,

Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts—

anlagen

Stellpldtze

Umgrenzung von Fldchen fiir besondere

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schddlichen Umwelteinflissen im Sinne des

Bundes—Immissionsschutzgesetzes

(Immissionsschutzwall, bepflanzt, Hohe 1,50 m).

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandenes Gebdude mit Nebengebdude

B Vorhandene Grundstiicksgrenzen

= = = Vorgesehere Grundstiicksgrenzen
(Unverbindiicher Vorschlag)

~ Graben

p—15 BemaBung in m

A A Grenze der Ortsdurchfahrt

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Festsetzungen nach Baugesetzbuch

1. Im Plangebiet sind die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 3 BauNVO zu-—
Idssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen und Vergniigungsstdtten
unzuldssig.

2. Im Dorfgebiet 2 (MD 2) sind folgende Anlagen und Nutzungen nach § 5
Abs. 2 Nr.1 und 4 BauNVO ausgeschlossen: Wirtschaoftsstellen land— und forst—
wirtschaftlicher Betriebe und Betriebe zur Be— und Verarbeitung und Sammiung
land— und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

3. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Grundfldchen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten
wird begrenzt auf 0,05. Fir Fldchen, die mit einer wasser— und luftdurch—
durchldssigen Befestigung (Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen u. d.)
versehen sind, gilt diese Beschrdnkung nicht.

4. Die MindestgroBe fiir Baugrundstiicke betrdgt 700 m 2.

5. In Einzelhdusern und Doppelhaushdlften sind maximal je zwei Wohnungen
zuldssig.

6. In der offentlichen Griinfliche ist als Abschirmung am Ostlichen Rand ein
1,50 m hoher bepflanzter Wall anzulegen (Lage siehe Planzeichnung).

7. Auf privaten Stellplatzaniagen, die mehr als 2 Stellpldtze umfassen, ist je
angefangene 2 Stellpldtze ein standortheimischer groBkroniger Loubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von

10 m 2 herzustellen.

8. Auf privaten Grundstiicken ist je angefangene 150 m 2 Grundstiicksfliche, die
bebaut oder versiegelt wird, ein standortheimischer Laoubboum zu pflonzen und
zu erhaolten. Je Boum ist eine offene Vegetationsflaiche von 10 m 2 herzustellen.

9. Innerhalb der Fldchen fiir Bepflanzungen sind standortheimische Bdume
und Strducher und sonstige Bepflanzungen anzupflanzen. Der Pflanzabstand
zwischen Strduchern betrdgt hochstens 1,50 m.

Bdume sind in einem gegenseitigen Hochstabstand von 8 m zu pflanzen.

Fir diese Fldichen sind folgende Pflanzen zu verwenden:

Bdume: Hainbuche, Feldahorn, Stieleiche, WeiBdorn, Birke,
Vogelbeere, Linde, Obstbaumarten,

GroBstrducher: Hasel, Hartriegel, Zierapfel, Traubenkirsche,
Holunder, Pfaffenhiitchen, Heckenrose,

Sonstige Bepflanzungen: Efeu, Brombeere.

Die Pflanzen aus dieser Liste sollen auch fiir die Bepflanzung der offentlichen
Griinfldche verwendet werden.

10. Auf der privaten Grinfldiche mit der Zweckbestimmung Obstwiese sind
mindestens 10 starkwiichsige Obstbdume (Mittel- oder Hochstamm) anzu-
pflanzen und zu pflegen. Der Unterwuchs ist als Mdhwiese zu pflegen.
Der Einsotz von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen.

11. Der festgesetzte Boumbestand ist zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen gleicher Art mit einem Mindest—Stammumfang von 14 cm
gemessen in 1 m Hohe vorzunehmen.

12. Die an der ErschlieBungsstraBe festgesetzten Standorte fiir das Anpflonzen
von Bdumen und die festgesetzten Parkpldtze kdnnen zur Schaffung von
Grundstiickszufahrten ortlich variiert werden.

13. Die festgesetzten Hecken konnen fiir notwendige Grundstiickszufahrten je
Grundstiick einmal ouf einer Ldnge von hochstens 3,50 m unterbrochen werden.

Il. Ortliche Bauvorschriften nach Nds. Bauordnung

1. Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf hdchstens 50 cm
hoher als die mittlere Hohe des zugehdrigen StraBen— oder Wohnwege—
abschnittes hergestellt werden.

2. Bei eingeschossigen Gebduden betrdgt die maximale zuldssige TroufhGhe
von Wohngebduden 4 m iiber der mittleren Hohe des zugehdrigen StraBen—
oder Wegeabschnittes. Die moximale Firsthohe fiir diese Gebdude betrdgt 9,50 m.

3. Die Ddcher der Hauptgebdude sind mit einer Dachneigung von mehr als
25 Grad auszufiihren.

4. Die Dachflichen von geneigten Ddchern mit einer Neigung von mehr als

22 Grad sind in Pfannendeckung in den Farben rot bis rotbroun auszufiihren.
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuldssig.

Fassaden sind in Sichtmauerwerk, verputzt oder in Holz in den Farben rot,
rotbragun, griin oder griinblau herzustellen. Putzbauten sind auch in weiB zulGssig.
An Dach— und AuBenwandfldchen sind nur Materialien mit matter, nicht
gldnzender Oberfldche zuldssig.

5. Die Breite von Dachgauben, sonstigen Dachaufbauten oder Dacheinschnitten
ist beschrinkt auf die Hdlfte der zugehdrigen Traufldnge.

Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Sauensiek diesen Bebauungsplan Nr. 7 Wiegersen "Auf dem Brink / Borrel”,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest—
setzungen, sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen:
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Festsetzungen des

Bebauungsplans Nr. 6 "Ortsteil Wiegersen —Aufigem Brink™ gufgehoben.

Sauensiek, den 23 .ﬂ.qﬁ x 1.“: é E '6
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Der Bebauungsplan Nr. 7 Wiegersen "Auf dem Brink / Borrel” tritt mit dem
Tage in Kraft, da das abgeschlossene Anzeigeverfahren gemdB § 11 Abs. 3
BauGB im Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekanntgemacht wurde.

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 09.12.1994

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 Wiegersen "Auf dem Brink / Borrel”

beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemd8 § 2 Abs. /W?QB am 23.01.1995 orts—
S iy

iiblich bekanntgemacht worden\.S\ g

Sauensiek, den 23 G /’2 Q[,
Biirgermeister
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2. Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraoBen, Wege und Pldtze voll—
stindig nach (Stand vom Juli 1994). Sie ist hingichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrischf einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeil ist einwandfrei mdglich.

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgeperbliche Zwecke gestattet (§ 1

Abs. 4 des Nds. Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, \\f_” /

Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 1J dgs Gesetzes vom 19.09.1

Nds. GVBI. S. 345).
Buxtehude, den 08 JAN 1997
Offentl. bestgfiter Vermessungsingenieur

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 Wiegersen wurde ausgearbeitet von
Dipl.—Ing. Grutzpalk, Feldstiegenkamp 37, 48159 Miinster und Falkenried 74 g,

20251 Hamburg.

Homburg, den /3.12.9¢
Pjdnverfasser

-

4. Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung om 23.04.1996

dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7 Wiegersen und der Begriindung zuge-—

stimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.07.1996 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplons Nr. 7 Wiegersen und der Begriindung haben

vom 25.07.1996 bis 16.09.1996 gemdB § S/cgsp'*zugunB offentlich ausgelegen.
e 2\
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Sauensiek, den 23.129), " .,‘
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5. Der Rat der Gemeinde Sauensiek hot den Bebauungsplaon Nr. 7 Wiegersen
nach Priifung der Anregungen und Bedenken gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in

\

Biirgermeister

Begriindung beschlossen.

Souensiek, denX3.42.91L

6. Der Bebauungsplan Nr. 7 Wiegersen ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB
am &9.4.492%. angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 7 Wiegersen wurde eine Verletzupges
schriften gemdB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgabex / maij &R
......................... i #e nicht geltend gapyegh

Stode, den [{ & APR 1997

Landkreis Stad

7. Der, Ra} de Gfu;einde Sauensiek ist dep{f
(AZ.: ﬁé‘ 6. 4.36.7..) aufgefiihrten Auf
om .ADAA97 beigetreten.

.........................

g g i, 090.04 3 G000
Biirgermeister f g

8. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauun splon‘?u’Nr. T"Wérsen
der Gemeinde Sauensiek ist gemdB § 12 BauGB om (0J..02.°

Amtsblatt fiir den Landkreis Stode bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 7 Wiegersen ist damit am ..05.02.:3K........

verbindlich geworden. ! g‘h\, 0"-0/’-67

Sauensiek, den M- 04 qo'
Biirgermeister &J‘b

9. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplans Nr. 7 Wiegersen

...........................

Ort und Dauer der of
U ntgemacht.

Sauensiek, den 0Y. 2.5}

t geltend gemacht worden.

%ﬂﬂ-"l?—

10. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrofttreten des Bebauungsplans Nr. 7
Wiegersen sind Mdngel der Abwdqung nicht geltend gemacht worden.

A, 09.00.973
= fuokn

Biirgermeister

kommen des Bebauungsplans ni

Sauensiek, den /3.04.2000

Biirgermeister

Sauensiek, den

Vermerk:

Einige Paragraphen wurden irrtim-
lich unterschrieben. Die Unter-
schriften wurden gestrichen.

Sauensiek, 09.01.97

Birgermeister

Obersichtsplan M 1:5.000

SATZUNG DER GEMEINDE SAUENSIEK

OBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
WIEGERSEN — "AUF DEM BRINK/BORREL

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH NDS. BAUORDNUNG




