Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Apensen "Beim Galgenberg"

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 und 6, § 4 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind die in § 4 Abs. 3 der BauNVO genannten
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WAL sind nur Einzelhduser zulassig.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA2 sind Einzel- und Doppelh&duser zuléssig.

1.4 In Einzelhdusern sind héchstens zwei Wohneinheiten zuldssig. In Doppelhausern ist hochstens
eine Wohneinheit je Haushélfte zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des 814 BauNVO, die Gebaude sind, miissen einen
Abstand von mind. 3 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten.

3. Hohe baulicher Anlagen (8 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

Im Geltungsbereich des B-Plans wird hinsichtlich der Héhe der Baukérper festgesetzt, dass die
Erdgeschosshdhe nicht hoher als 50 cm uber dem Strafenniveau in Hohe der Grundstuickszufahrt
liegen darf.

4. MindestgrundstiicksgroRe (8 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstiicksgrof3e betragt fir Einzelhausgrundstiicke 600 m2, Fir
Doppelhausgrundstiicke betragt sie 350 m2 je Haushalfte.

5. Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

6. Grunordnung (8 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

6.1 Im Stralenraum sind im Abstand von hdchstens 20 m, einseitig standortgerechte, heimische
Laubbdume zu pflanzen. Hierfur kommen in Frage: Spitzahorn, Hainbuche, Esche, Stieleiche und
Feldahorn.

6.2 Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz durch eine Neupflanzung gleicher Art und Qualitat
zuschaffen. Hierfur kommen in Frage: Spitzahorn, Hainbuche, Esche, Stieleiche und Feldahorn und
Hochstamm-Obstbaume.

6.3 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgeholze zuldssig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder Gruppen
gepflanzt werden.

6.4 Die Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen
zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Zwischen und in den Reihen der
Geholzpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten.

Fur diese Pflanzungen sind folgende Gehdlze zuldssig: Stieleiche, Traubeneiche, Hainbuche,
WeilRdorn, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball, Schlehe, Feldahorn, Vogelbeere und
HaselnuRR.

6.5 Die Pflanzqualitat der Straucher soll ja nach Art und GroRRe betragen: 2x verpflanzt 100 -150 cm.
Anzupflanzende B&aume sollen einen Stammumfang von mind. 16-18 cm aufweisen.



