Ubersichtsplan | M1 :80.000

s
> 4 N\
H Sauensiek
A:’
y QLGLN

Landesa
i Land U

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2020
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

Samtgemeinde Apensen
Landkreis Stade

29. Anderung des Flichennutzungsplanes
in den Mitgliedsgemeinden Beckdorf und Sauensiek

M 1:5.000
Auftraggeber: Planverfasser:
Samtgemeinde Apensen cappel + kranzhoff
Buxtthder Strase 27 stadtentwicklung und planung gmbh

21641 Apensen Palmaille 96, 22767 Hamburg

Tel. 040 380 375 670
Feststellungsbeschluss Juli 2020 mail@ck-stadtplanung.de




Planzeichnung

29.3 Gemeinde Beckdorf M 1:5.000 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der  © 2020

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung




Planzeichnung

29.4 Gemeinde Beckdorf

M 1:5.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdatender © 2020
'Niederséchsischen Vermes§ungs- und K;‘atastgrvenmaltung




Planzeichnung

29.5 Gemeinde Beckdorf, | o
Ortsteil Nindorf M 1:5.000 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der  © 2020

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung




Planzeichnung

2
\

29.6 Gemeinde Sauensiek M 1:5.000 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der  © 2020@

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung




Planzeichnung

&

ngs- und Katasterverwaltung

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der  © 2020

Niederséachsischen Vermessu

M 1:5.000

29.7 Gemeinde Sauensiek

Ortsteil Revenahe




Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Gemischte Bauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
@ Gewerbliche Baufléche (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
@ Sonderbaufizchen (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

mit Zweckbestimmung:

Kindertagesstatte

1. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flachen fir Gemeinbedarf

Kindertagesstatte

|
,.‘.

Feuerwehr

Dorfgemeinschaftshaus

Bolzplatz

XK

2. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

B  Grinfliche (Randeingriinung)

3. Sonstige Planzeichen

Grenze des Anderungsbereiches

Grundsticksgrenzen

Gebaude mit Nebengebauden




Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Samtgemeinderat

der Samtgemeinde Apensen diese 29. Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begrindung, beschlossen.

Apensen, den

Die Samtgemeindeburgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am die
Aufstellung der 29. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich

bekannt gemacht.

Apensen, den

Die Samtgemeindeburgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Rat der Samtgemeinde Apensen hat am dem Entwurf der 29. Anderung
des Flachennutzungsplans und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplans und der Begriindung haben
vom bis einschlieRlich gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Apensen, den

Die Samtgemeindeburgermeisterin

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Apensen hat nach Prifung der Anregungen gemafR § 3 Abs.
2 BauGB die 29. Anderung des Flachennutzungsplans nebst Begriindung in seiner
Sitzung am beschlossen.

Apensen, den

Die Samtgemeindeburgermeisterin



Genehmigung
Die 29. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfligung (Az.:

) vom gemall § 6 BauGB genehmigt.
Stade, den
Landkreis Stade
Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung der 29. Anderung des Flachennutzungsplans ist gemaR §
6 Abs. 5 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekannt

gemacht worden. Die 29. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit dem Datum der
Verodffentlichung wirksam geworden.

Apensen, den

Die Samtgemeindeburgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieser Anderung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Flachennutzungsplans gegenuber der
Samtgemeinde nicht geltend gemacht worden.

Apensen, den

Die Samtgemeindeburgermeisterin

Planunterlage
Kartengrundlage: Amtliche Karte (ALK)

Malstab: 1:5.000
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Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

1. Planungsanlass und allgemeine Planungsziele

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Apensen ist mit der Bekanntmachung
vom 02.11.1978 wirksam. Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit auf dem Stand
der 28. Anderung.

Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) umfasst insgesamt fiinf Teilflachen.

Drei Anderungsflachen liegen in der Gemeinde Beckdorf. Zwei Flachen befinden sich in der
Gemeinde Sauensiek.

Die Teilflache 29.3 befindet sich im Norden der Gemeinde Beckdorf dstlich der L 130, std-
lich ,Vor dem Dorfe“. Auf der Flache soll das bestehende Gewerbegebiet erweitert werden.

Far den Bereich der Teilflache 29.4 ist die Erweiterung der KiTa Beckdorf geplant. Der ent-
sprechende Bebauungsplan Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf wurde jiingst beschlossen.
Mit der Darstellung als Bauflache fiir Gemeinbedarf soll der FNP entsprechend der Planung
angepasst werden.

Abb.: Lage der Anderungsbereiche (rot) im Bereich der Samtgemeinde Apensen (ohne MaBstab)

Im Ortsteil Nindorf sind auf der Teilflache 29.5 stdlich der Apenser StraBBe Bauflachen fir
Gemeinbedarf vorgesehen. Im norddstlichen Bereich soll der Bau eines Feuerwehrgera-
tehauses planerisch vorbereitet werden. Auf den angrenzenden Bereichen sollen auB3er-
dem die planerischen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Bolzplatzes und eines Dorf-
gemeinschaftshauses geschaffen werden. Auf einem norddstlichen Teilbereich soll ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung eine Darstellung als Mischbaufléache erfolgen.

Die Teilflache 29.6 befindet sich stdlich der Ortslage Sauensiek im Ortsteil Bredenhorn.
Auf der Flache des bestehenden Betriebs ,Ferien auf dem Bauernhof ist die Etablierung

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh -1-



Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

eines gastronomischen Betriebes vorgesehen. Da die geplante Nutzung keiner landwirt-
schaftlichen Nutzung zugeordnet werden kann, ist in diesem Bereich eine bauleitplaneri-
sche Absicherung erforderlich. Im Rahmen dieser 29. Anderung ist daher die Darstellung
des westlichen Bereiches als Sonderbauflache vorgesehen. Der angrenzende 6stliche Be-
reich soll entsprechend der vorhandenen Bebauung als gemischte Bauflache dargestellt
werden.

Eine weitere Teilflache (29.7) befindet sich im Ortsteil Revenahe der Gemeinde Sauensiek.
Zur Arrondierung der bestehenden Bebauung im stdéstlichen Siedlungsbereich ist eine
Darstellung als gemischte Bauflache sowie die Darstellung einer Randeingriinung vorge-
sehen.

Die zunachst vorgesehenen zwei Teilflachen 29.1 ,Sonderbauflache Zweckbestimmung
KiTa, westlich der StralRe ,Auf dem Brink* in Apensen und die Flache 29.2 ,Mischbauflache
am ,Fohlenkamp™ in Beckdorf werden aufgrund bisher ungeklarten Konfliktpotentials im
Rahmen dieser Anderung nicht weiterverfolgt.

Die 29. Anderung des FNP umfasst zusammenfassend die nachfolgenden Teilflachen:

Flache | Allgemeine Planungsziele Geplante Dar- GréBe
stellung (ca.)

29.3 Gemeinde Beckdorf, Erweiterung des bestehenden Ge- | GE gewerbliche | 2,1 ha
werbegebietes, Darstellung einer Bauflache fir Ge- Bauflache
werbe

29.4 Gemeinde Beckdorf, Erweiterung der KiTa Beckdorf. Flache fir Ge- 0,7 ha
Darstellung als Flache fir Gemeinbedarf meinbedarf

29.5 Gemeinde Beckdorf, Ortsteil Nindorf, Darstellung als Sonderbaufla- 1,05 ha
Gemeinbedarfsflache, zur Errichtung eines Feuerwehr- | che, Zweckbe-
geratehauses, eines Dorfgemeinschaftshauses sowie stimmung Feuer-
eines Bolzplatzes wehr
Darstellung entsprechend des baulichen Bestandes als .
gemischte Bauflache MI gemischte 0,09 ha

Bauflache

29.6 Gemeinde Sauensiek, Ortsteil Bredenhorn, Darstellung | SO Sonderbau- | 1,44 ha
Sonderbauflache zur Etablierung eines gastronomi- flache 0.73 ha
schen Betriebs MI gemischte ’
Darstellung entsprechend des baulichen Bestandes als | Bauflache
gemischte Bauflache

29.7 Gemeinde Sauensiek, Ortsteil Revenahe, Arrondierung | Ml gemischte 0,45 ha
des Ortsrandes, Darstellung als gemischte Bauflache, Bauflache,
Darstellung einer Randeingriinung Randeingriinung

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Vorgaben der Raumordnung

Die Anderung des FNP ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Fir die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP) des Landes Niedersachsen, zuletzt bekanntgemacht im Jahr 2017, sowie
im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 (RROP) des Landkreises Stade.

-2- cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh



Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

Die grundsatzliche Abstimmung der Planung mit den Zielen und Aussagen der Raumord-
nung erfolgt bei der Erlauterung bzw. Abwagung der Anderungsbereiche (siehe Kapitel 3).

2.2 Naturschutzfachliche Aussagen

Ein Teil-Landschaftsplan fir die Samtgemeinde Apensen wurde vor kurzem fertiggestellt,
sodass entsprechende landschaftsplanerische Aussagen im Rahmen des Verfahrens be-
ricksichtigt werden kénnen.

Die grundsatzliche Abstimmung der Planung mit den Zielen und Aussagen des Teil-Land-
schaftsplans erfolgt bei der Erlauterung bzw. Abwéagung der Anderungsbereiche (siehe Ka-
pitel 3).

3. Stadtebauliche Planung und Abwagung

3.1 Teilflache 29.3: Erweiterung des Gewerbegebietes Beckdorf, 6stlich der Land-
straBe L130
——— = . -

Abb.: FNP Bestand Abb.: FNP Planung

Darstellung einer gewerblichen Bauflache zur planungsrechtlichen Vorbe-
reitung der Erweiterung des Gewerbegebietes Beckdorf

Planungsziel:

Lage am Siedlungsrand angrenzend an bebautes Gewerbegebiet

vorhandene gewerbliche Bebauung im Osten sowie Hofstelle, landwirt-
schaftliche Nutzung als Griinland im Siiden

teilweise Geholzbestand (voraus. Wertstufe 1)
Uber vorhandene Stral3e ,Vor dem Dorfe“ erschlossen

Bestand, Lage und
ErschlieBung:

Bisherige Darstellun- | 0,21 ha Flache fir die Landwirtschaft, Baumbestand

gen des FNP:

Geplante Darstel-
lung:
Ziele und Grunds-

atze der Raumord-
nung (RROP 2013):

0,21 ha gewerbliche Bauflache

Grundzentrum Apensen ca. 1 km entfernt

Flachenbereitstellung flr gewerbliche Nutzungen soll sich im Rahmen des
far die ortliche Flachennachfrage notwendigen Flachenumfanges bewe-
gen

Lage im Siedlungsbereich

westlich angrenzende StraBe regionaler Bedeutung

weiter Ostlich liegendes Vorranggebiet zur Rohstoffgewinnung Sand

Naturschutz und
Landschaftspflege

Biotoptypen geméan LRP: Siedlungsbereich
Lage im Siedlungsgebiet (Beeintrachtigungszonen von StraBBen sowie

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh -3-




Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

(u.a.LRP/LP): von Gewerbe- und Industriefldichen): Landschaftsbildeinheit ohne Bewer-
tung

Lage in Zielkategorie 5 = Siedlungsgebiete mit mdglichst hohem Anteil an
Siedlungsgriin/-vegetation

Lage im Schwerpunktraum zur Sicherung und Entwicklung von Laub-
froschpopulationen.

Landschaftsbild: Lage am Ortsrand, vorhandene Bebauung

Immissionsschutz: Hofstelle im Planbereich

Lage und Bestand

Der knapp 2,1 Hektar groBe Anderungsbereich befindet sich im Norden der Ortslage
Beckdorf, &stlich der HauptstraBe L 130 nérdlich angrenzend an das bestehende
Gewerbegebiet. Der Bereich ist teilweise bebaut und wird im Westen gewerblich genutzt.
Im Osten des Bereiches befindet sich eine Hofstelle sowie teilweise Baumbestand. Weiter
Ostlich befindet sich ein Sandabbaugebiet. Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Die Flache ist im wirksamen FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Siiden sowie
Sudwesten grenzen gewerbliche Bauflachen an. Im Norden und Osten sind Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Erlauterung der Planung

Vorgesehen ist die Darstellung als gewerbliche Bauflache. Der Bereich befindet sich am
nérdlichen Siedlungsrand der Ortschaft Beckdorf nérdlich der bestehenden Gewerbege-
biete. Der Standort ist angrenzend an bestehende gewerbliche Nutzungen am Ortsrand
sowie in angrenzender Lage an die L 130 fir die gewerbliche Entwicklung Beckdorfs ge-
eignet. Aufgrund der Lage im ausgewiesenen Siedlungsbereich sowie der vorhandenen
gewerblichen Bebauung sollen mit der Darstellung Fldchen zur Erweiterung der 6rtlichen
Gewerbebetriebe gesichert werden.

Raumordnerische Vorgaben

o
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Abb.: Auszug aus dem RROP des Land-
kreises Stade

© 2013/ Ortslage Apensen (ohne MaBstab),
' Quelle: LK Stade

M /0 Die Planung ist gemaB § 1 Abs. 4

- BauGB den Zielen der Raumordnung
w4 anzupassen. Fir die Planung maBgeb-
2 lich sind die Festlegungen im Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) des
% 1 Landes Niedersachsen aus dem Jahr
1 2017 sowie im Regionalen Raumord-

L nungsprogramm 2013 (RROP) des
5 Landkreises Stade.

; Apensen ist ca. 1 km entfernt gelegen

/.= und ist als Grundzentrum mit den

=477 Schwerpunktaufgaben Sicherung und

~.1= Entwicklung von Wohnstatten und Si-

. cherung und Entwicklung von Arbeits-
: statten ausgewiesen.
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Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

Die Flachenbereitstellung fur gewerbliche Nutzungen soll sich im Rahmen des fir die 6rtli-
che Flachennachfrage notwendigen Flachenumfanges bewegen.

Beckdorf ist aufgrund des hohen natlrlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Er-
tragspotenzials und aufgrund besonderer Funktionen von groB3flachigen Gebieten fir Land-
wirtschaft umgeben.

Der Anderungsbereich befindet sich am Siedlungsrand des dargestellten Siedlungsberei-
ches. Ostlich des Bereiches befindet sich ein Vorranggebiet zur Rohstoffgewinnung von
Sand. Das Vorranggebiet befindet sich in ausreichender Entfernung und wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Auch Beeintrachtigungen anderer Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete sind durch die Planung
nicht erkennbar. Insgesamt sind durch die Planung keine Konflikte mit den Zielen der
Raumordnung erkennbar.

Verkehr / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbere_i_ch ist bereits bebaut und tGber die Stral3e ,Vor dem Dorfe* voll erschlos-
sen. Westlich des Anderungsbereichs verlauft die LandesstraBe 130. Der Bereich ist an
Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.

Im Falle nachfolgender Verfahren ist die Abwasserentsorgung ordnungsgemaf sicherzu-
stellen. Hierfir sind entsprechende Untersuchungen vorzulegen. Grundsatzlich sollte ein
Anschluss an den 6éffentlichen Schmutzwasserkanal erfolgen. Sofern die Entsorgung Uber
Kleinklaranlagen geplant ist, ist zu prufen, ob und wie die Ableitung der gereinigten Abwas-
ser moglich ist. Es ist vorab zu klaren ob die Abwasserbeseitigung sichergestellt ist. Die
jeweilige Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nutzungsbe-
rechtigten ist dann entsprechend zu &ndern und vorab mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen. Bei einem geplanten Anschluss an eine zentrale Klaranlage ist sicherzustel-
len, dass hierfUr Uberhaupt ausreichend Kapazitaten vorhanden sind.

Immissionsschutz

Aufgrund der Darstellung schon bestehender gewerblicher Bebauung sowie der angren-
zenden Lage an weitere gewerbliche Betriebe des stdlich angrenzenden Gewerbegebie-
tes wird davon ausgegangen, dass durch die Planung keine Immissionsschutzkonflikte zu
erwarten sind. Auch sind flr die landwirtschaftlichen Nutzungen keine Immissionsschutz-
konflikte zu erwarten, da durch die Planung auch kinftig keine schitzenswerte Nutzung in
Form von Wohnbebauung ermdéglicht wird. Eine Untersuchung immissionsschutzrechtli-
cher Belange — soweit erforderlich - erfolgt im Rahmen nachfolgender Verfahren.

Landwirtschaft

Durch die Planung wird im stdlichen Teilbereich die Nutzung einer bisher intensiv land-
wirtschaftlich als Griinland genutzten Flache vorbereitet, im nérdlichen Bereich erfolgt die
Darstellung der bestehenden Nutzung. Die Flachen stehen einer landwirtschaftlichen Nut-
zung im Falle einer betrieblichen Erweiterung nicht mehr zur Verfligung.

Die im Anderungsbereich befindliche landwirtschaftliche Hofstelle sowie die umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe und Nutzungen darfen im Falle nachfolgender Planungen in
ihrer Wirtschaftsfilhrung und Entwicklung nicht beeintrachtigt werden. Die Erreichbarkeit
und Nutzbarkeit sind weiterhin zu gewahrleisten.
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Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

Naturschutz

Durch die Planung wird im stdlichen unbebauten Teilbereich die gewerbliche Nutzung einer
bisher intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Fléache vorbereitet. Ein groBer Teil
der Flache ist bereits bebaut. Der Bereich weist neben vereinzelten Baumgruppen und Ge-
hélzen (voraus. Wertstufe Ill) keine besonders wertvollen Strukturen auf.

Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan als Siedlungsbereich dargestellt.

Bei Erweiterungsabsichten werden gegenuber dem Bestand Flachen fir Bebauungen und
ErschlieBungsflachen neu versiegelt. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a.
zur Storung der physikalischen Oberflachenstruktur. Dies stellt nach derzeitigem Kenntnis-
stand den wesentlichen erheblichen Eingriff dar.

Baugrund

Im Untergrund liegen wasserlésliche Gesteine in so groBer Tiefe, dass bisher kein Scha-
densfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzufihren ist. Es
besteht damit praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1). Bei Bauvorhaben
kann auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezlglich Erdfallgefahrdung verzichtet wer-
den.

Planungsalternativen

Der Anderungsbereich ist durch seine Lage im bebauten Siedlungsbereich sowie an der
L 130 und angrenzend an bestehende Gewerbegebiete flr eine gewerbliche Entwicklung
geeignet. Durch die Planung soll zudem die bestehende Bebauung planungsrechtlich gesi-
chert werden. Weitere Standorte in ahnlich pradestinierter Lage im Gebiet der Samtge-
meinde stehen nicht zur Verfligung.

3.2 Teilflache 29.4: Erweiterung KiTa Beckdorf, Beckdorf

Abb.: FNP Bestand Abb.: FNP Planung

Planungsziel: Schaffung der planerischen Voraussetzungen zur Erweiterung der KiTa
am Standort Waldfrieden. Darstellung entsprechend des Bebauungspla-
nes Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf*.

langfristige Sicherung als Bauflache fir Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung KiTa

Bestand, Lage und Lage innerhalb des Siedlungsbereiches von Beckdorf
ErschlieBung: ErschlieBung vorhanden (ber StralRe ,Waldfrieden*
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Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

bestehendes Geldnde der KiTa mit Gebdude und Freiflachen
sudéstlich bestehender Spielplatz

stdlich der KiTa gelegener Parkplatz

noérdlich der KiTa Grundstiick im Eigentum der Samtgemeinde
teilweise Gehdlzbestand

Bisherige Darstellun- | 0,64 ha Wohnbauflache

gen des FNP: 0,06 ha Grinflache

Geplante Darstel- 0,7 ha Bauflache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung KiTa

lung:

Ziele und Grunds- Grundzentrum Apensen ca. 3 km entfernt

atze der Raumord- | Apensen ist Standort mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Ent-

nung (RROP 2013): | yickiung von Wohnstatten und Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten.

Lage im Siedlungsbereich der Ortschaft Beckdorf, bebauter /bauleitplane-
risch gesicherter Bereich
ndrdlich StraBe mit regionaler Bedeutung

Naturschutz und Biotoptypen gemas LP: Siedlungsbereich
Landschaftspflege Lage im Siedlungsgebiet, Landschaftsbildeinheit ohne Bewertung (Beein-
(u.a. LRP/LP): trachtigungszonen von StraB3en)

Lage im Ubergang zur Zielkategorie 5 = Siedlungsgebiete mit maglichst
hohem Anteil an Siedlungsgriin/-vegetation

Lage im Schwerpunktraum zur Sicherung und Entwicklung von Laub-
froschpopulationen

Landschaftsbild: Lage im Siedlungsbereich, vorhandene Bebauung
Immissionsschutz: von der KiTa ausgehender Larm ist als sozial-adaquater Larm zu tolerie-
ren

Lage und Bestand

Der &stlich der Ortsmitte von Beckdorf liegende Anderungsbereich wird (iber die StraBe
~Waldfrieden“ erschlossen und umfasst im stdlichen Bereich das bestehende Gelande der
KiTa mit Gebaude, Freiflachen und dem Parkplatz der Sporthalle, der auch von der KiTa
genutzt wird. Im Osten des Bereiches befindet sich ein Spielplatz. Die Flache im Norden
des Anderungsbereiches wurde von der Samtgemeinde Apensen erworben. Eine Bauge-
nehmigung liegt vor. Im Bereich befinden sich einige Einzelgehdlze.

Die Flache ist im wirksamen FNP als Wohnbauflache, im stdlichen Randbereich als Griin-
flache dargestellt. Im Stiden befinden sich Flachen fir Gemeinbedarf. Das westliche, nérd-
liche und &stliche Umfeld ist als Wohnbauflache dargestellt.

Erlauterung der Planung

Aufgrund des erhéhten Bedarfs nach Betreuungspléatzen in Kindertageseinrichtungen wur-
den mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 40 der Gemeinde Beckdorf die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der KiTa ,Waldfrieden® hergestellt.

Fir eine Erweiterung der Flachen hat die Samtgemeinde das nérdlich der KiTa liegende,
ehemals eigenstandige Grundstuck ,Waldfrieden 16“ erworben. Mit der Festsetzung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 40 ,KiTa Beckdorf* als Flache fiir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung KiTa soll der FNP entsprechend der vorgesehenen Entwick-
lung angepasst werden.

Vorgesehen ist in diesem Zuge zudem, den sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Parkplatz ebenfalls als Bauflache fir Gemeinbedarf darzustellen, um auch diesen Bereich
langfristig zu sichern und an die sidlich angrenzenden Gemeinbedarfsflachen Ilickenlos
anzuschlie3en.
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Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

Raumordnerische Vorgaben

- Abb.: Auszug aus dem RROP des Land-
 kreises Stade 2013 / Bereich Beckdorf
(ohne Maf3stab), Quelle: LK Stade

Flr die Planung maBgeblich sind die
Festlegungen im Landes-Raumord-
+ nungsprogramm (LROP) des Landes
i Niedersachsen mit Stand der Bekannt-
machung von 2017 sowie im Regiona-
= len Raumordnungsprogramm (RROP)

1 2013 des Landkreises Stade.

~. Die Siedlungsentwicklung hat sich un-
#= ter Beachtung des Systems der sog.
@ Zentralen Orte und der Haltepunkte des
. schienengebundenen 6ffentlichen Per-
% NX s sonennahverkehrs zu konzentrieren.
Als Grundzentrum fur die Samtgemelnde |st im RROP Apensen mit der Schwerpunktauf-
gabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten® festgelegt. Beckdorf hat gem. RROP
keine zentraldrtliche Funktion. Das Wachstum und die damit verbundene Bereitstellung von
gemeindlichen Infrastrukturen hat sich aus raumordnerischer Sicht auf den aus der Eigen-
entwicklung entstehenden Bedarf zu konzentrieren. Diesem Ansatz genlgt die Planung.

Der Anderungsbereich ist als bauleitplanerisch gesicherter Bereich bzw. vorhandene Be-
bauung festgelegt, was die Entwicklung des Standortes begiinstigt.

Es bestehen generell keine Anhaltspunkte, dass die Planung im Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung steht, da es sich um eine Erweiterung der 6rtlichen KiTa aufgrund des
vorhandenen Bedarfs in einem bereits wohnbaulich genutzten Bereich handelt. Das Vorha-
ben entspricht damit dem Grundsatz, nach dem der Innenentwicklung gegenuber der Inan-
spruchnahme von bislang unberlhrten Flachen im AuBBenbereich Vorrang zu geben ist.

Verkehr / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber die bestehende Stralle ,Waldfrieden* weiterhin erschlossen wer-
den. Die aufgrund der Planung zu erwartenden Verkehrsmengen kénnen problemlos tGber
die ErschlieBungsstrae in sudliche Richtung zur KreisstraBe abgeflihrt werden. Auswir-
kungen auf den Uberdrtlichen Verkehr sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in einem vollstdndig bebauten Bereich. Es wird davon ausgegangen,
dass zukunftige Nutzungen an die 6rtlichen Versorgungsnetze angeschlossen werden kén-
nen. Es sind aufgrund der Planung keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Es ist
angesichts der Geringfugigkeit neuer Bebauungsmdglichkeiten davon auszugehen, dass
die Ver- und Entsorgung gesichert ist.

Bei der Planung ist auf ausreichende Bereitstellungsflachen der Feuerwehr zu achten und
die Léschwasserversorgung zu Uberprifen. Die Zisterne an der Sporthalle ist nicht mehr
nutzbar und kann nicht bertcksichtigt werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone Kabel Deutsch-
land GmbH, die im Rahmen der Vorhabenplanung zu berlicksichtigen sind.

N&heres zur Ver- und Entsorgung im Bereich der Anderung ist dem geltenden Bebauungs-
plan Nr. 40 zu entnehmen.
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Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem bebauten Bereich, der durch das Nebeneinander von
Gemeinbedarfseinrichtungen (KiTa, Sporthalle, Freizeitanlagen) und Wohnbebauung ge-
pragt ist. Immissionsschutzprobleme sind aus der Vergangenheit nicht bekannt. Es wird
darauf hingewiesen, dass der durch die KiTa-Nutzung entstehende Kinderlarm als sozial
adaquates Gerausch (vgl. § 22 Abs. 1a BImSchG) grundsatzlich zu tolerieren ist. Im Rah-
men der konkreten Vorhabenplanung sollten die erweiterten Gebaude so ausgerichtet wer-
den, dass sie eine abschirmende Wirkung fir umgebende Wohnbebauung entfalten.

Die bestehenden Stellplatzanlagen, die auch bei Erweiterung der KiTa genutzt werden kén-
nen, sind bereits so angeordnet, dass Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzungen so-
weit wie mdglich minimiert werden. ,Die fur die Erweiterung zusatzlich erforderlichen Stell-
platze wurden fir die Samtgemeinde per Baulast auf dem Parkplatz der Gemeinde Beck-
dorf abgesichert.”

Landwirtschaft

Aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches von Beckdorf, liegen land-
wirtschaftliche Nutzungen in ausreichender Entfernung zum Anderungsbereich und werden
durch die Planung nicht tangiert.

Naturschutz

Der Anderungsbereich liegt in einem bereits vollstandig bebauten Umfeld, welches in star-
kem MaBe versiegelt und als bestehende Siedlungsflache zu werten ist. Die nachstgelege-
nen Schutzgebiete liegen in ausreichender Entfernung zum Anderungsbereich.

GemaB Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade und den Umweltkarten des
NLWKN liegen im Umfeld des Anderungsbereichs keine wichtigen Bereiche fir Arten und
Lebensgemeinschaften. Der Bereich weist keine besonders wertvollen Strukturen auf.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich vereinzelt Gehdlzbestand. Es kann im Rahmen
der Bebauung zur Beseitigung von einigen Gehdlzen kommen. Auf der anderen Seite ist
zu erwarten, dass durch die Anlage der Freiflachenbereichen Lebensraum entsteht.

Nach derzeitiger Einschatzung stellt die zuséatzliche Versiegelung der Freiflachen im Zuge
der Erweiterung von Geb&auden sowie die damit verbundene Beeintrachtigung des Boden-
haushalts den zentralen Eingriff dar. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur
Stérung der physikalischen Oberflachenstruktur. Aufgrund der geringen FlachengréBe und
der vorgesehenen GRZ des Bebauungsplanes Nr. 40 bewegt sich dies jedoch in einem
relativ geringfiigigen Rahmen.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von deutlich weniger als 20.000 m? fest. Die Eingriffe gelten aufgrund des § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist somit nicht erforder-
lich.

Planungsalternativen

Mit der Planung erfolgt eine Anpassung der FNP-Darstellung an die geplante Erweiterung
der KiTa Beckdorf geman des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 40; es kommen somit
keine sinnvollen anderweitigen Planungsalternativen zum Tragen.
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29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwagung

3.3 Teilflache 29.5: Gemeinbedarfsflache fiir Feuerwehr, westlich des Sied-
lungsbestandes Nindorf, sidlich der ,,Apenser StraBe*

=

Abb.: FNP Bestand

=3

Abb.: FNP Planung

Planungsziel:

Darstellung einer Bauflache fiir Gemeinbedarf
langfristige Sicherung eines Standortes flr die Ortliche Feuerwehr

Schaffung der planerischen Voraussetzungen fiir die Entstehung eines
Bolzplatzes sowie eines Dorfgemeinschaftshauses

Darstellung der bestehenden gemischten Bebauung

Bestand, Lage und
ErschlieBung:

Lage am Siedlungsrand angrenzend an bestehende Bebauung
norddstlicher Teilbereich bereits bebaut

westlicher Bereich wird landwirtschaftlich genutzt, éstlicher Bereich als
Weideflache

Uber ,Apenser StraB3e“ erschlossen

gen des FNP:

Bisherige Darstellun-

1,14 ha Flache fir die Landwirtschaft, straBenbegleitende Baumreihe

Geplante Darstel-
lung:

1,05 ha Bauflache fir Gemeinbedarf (Zweckbestimmung Feuerwehr,
Dorfgemeinschaftshaus und Bolzplatz)

0,09 ha gemischte Bauflache

Ziele und Grunds-
atze der Raumord-
nung (RROP 2013):

Grundzentrum Apensen ca. 3,5 km entfernt

Ostlicher Bereich (Gemeinbedarfsflache fir ein Dorfgemeinschaftshaus
und Gemeinbedarfsflache flir ein Feuerwehrhaus) ist als vorhandene Be-
bauung bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.

Anderungsbereich liegt im westlichen Bereich (Gemeinbedarfsflache fiir
einen Bolzplatz) im Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft aufgrund er-
héhtem Ertragspotentials.

Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Naturschutz und
Landschaftspflege
(u.a.LRP/LP):

Biotoptypen geman LP: dstlicher Bereich im Siedlungsbereich, im Nord-
osten bereits bebaut, westlicher Bereich artenarmes Intensivgriinland
(Gl); Biotop von geringer Bedeutung. Nérdlich und stdlich der ,Apenser
StralRe” verlaufende Baumreihen (HBA)

Lage im Gebiet mit einer geringen Bedeutung flr das Landschaftsbild
bzw. das Landschaftserleben

ZK 5 Siedlungsgebiete mit mdglichst hohem Anteil an Siedlungsgriin /-ve-
getation im Ubergang zur Zielkategorie 4 = umwelt- und naturvertragliche
Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit geringer Bedeutung fir alle

-10 -

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh




Samtgemeinde Apensen 29. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung und Abwégung

Schutzgiter
Lage im Schwerpunktraum zur Sicherung und Entwicklung von Laub-
froschpopulationen.

Landschaftsbild: Lage am Ortsrand, vorhandene Bebauung

Immissionsschutz: umliegende Wohnnutzung

Lage und Bestand

Der knapp 1,14 Hektar groBe Anderungsbereich befindet sich am westlichen Siedlungsrand
von Nindorf slidlich der ,Apenser Stralle”.

Der Bereich ist im Nordosten bereits mit einem Wohnhaus des bestehenden
Siedlungsbereiches bebaut, die westlichen Flachen werden landwirtschaftlich als Grinland
genutzt. Die landwirtschaftlichen Flachen setzten sich in sldlicher, westlicher und
noérdlicher Richtung fort. Norddstlich des Anderungsbereichs befindet sich der Standort der
Ortlichen Feuerwehr. Der weitere angrenzende Siedlungsbereich ist durch gemischte
Bebauung gepragt. Weiter nordwestlich befindet sich in ausreichender Entfernung zum
Plangebiet der Standort einer Biogasanlage.

Im wirksamen FNP ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Osten
grenzen bebaute Mischgebiete sowie Wohngebiete an.

Erlauterung der Planung

Mit der Darstellung sollen am &stlichen Siedlungsrand von Nindorf gut erschlossene Fla-
chen fur eine bauliche Entwicklung als Gemeinbedarfsflachen vorbereitet werden.

Der Standort der értlichen Feuerwehr ist aufgrund seiner innerértlichen Lage an seine Ka-
pazitaten gestoBen. Durch die vorgesehene Darstellung einer Bauflache fir die Feuerwehr
wird eine Erweiterung durch den Bau einer Halle fir die Feuerwehrfahrzeuge planerisch
vorbereitet. Die Flache eignet sich insbesondere aufgrund ihrer guten Erreichbarkeit durch
die direkte Lage an der ,Apenser StraBe“.

Auf den angrenzenden Bereichen ist vorgesehen, die planerischen Voraussetzungen flr
die Errichtung eines Bolzplatzes und eines Dorfgemeinschaftshauses zu schaffen. Auf ei-
nem nordéstlichen Teilbereich soll entsprechend der vorhandenen Bebauung eine Darstel-
lung als Mischbauflache erfolgen.

Raumordnerische Vorgaben

. Abb.: Auszug aus dem RROP des Landkrei-
ses Stade 2013, Ortslagen Apensen und Nin-
dorf (ohne MaBstab), Quelle: LK Stade

Die Planung ist geman § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Fir die Planung mafBgeblich sind die Fest-
legungen im Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP) des Landes Niedersach-
sen aus dem Jahr 2017 sowie im Regiona-
len Raumordnungsprogramm 2013
(RROP) des Landkreises Stade.

Der Ortsteil Nindorf gehért zur Gemeinde
Beckdorf. Das Grundzentrum Apensen ist
ca. 3,5 km entfernt gelegen und hat die
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Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Sicherung und
Entwicklung von Arbeitsstatten.

Nindorf ist aufgrund des hohen naturlichen, standortgebundenen, landwirtschaftlichen Er-
tragspotenzials von groBflachigen Gebieten fir Landwirtschaft umgeben. Ostlich von Nin-
dorf befindet sich ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft.

Der Siedlungsbereich von Nindorf befindet sich in einem Vorranggebiet fir die Trinkwas-
sergewinnung. Die vorgesehene Verlagerung des Feuerwehrstandortes ist aufgrund der
begrenzten Kapazitat des bestehenden Standortes erforderlich. Er wird davon ausgegan-
gen, dass die Umsetzung der nachfolgenden Planungen schutzgebietsvertraglich erfolgt.
Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft aufgrund hohen Ertragspotentials sowie bauleitplanerisch gesicherter oder bebauter
Bereich dargestellt. Der nordéstliche, als Mischbauflache vorgesehene Bereich ist bereits
bebaut. Der als Gemeinbedarfsflache fiir einen Bolzplatz vorgesehene Bereich befindet
sich in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials. Er
grenzt an den fur eine Bebauung vorgesehenen Bereich an. Die Lage am Siedlungsrand
angrenzend an das geplante Dorfgemeinschaftshaus wird flr eine Nutzung als Bolzplatz
als geeignet angesehen. Durch die Entwicklung eines gemeinsamen Standortes sollen Sy-
nergieeffekte genutzt werden; So kdnnte die Feuerwehr (Samtgemeinde) die Raumlichkei-
ten der Gemeinde z.B. fir Schulungszwecke sowie auch die sanitdren Anlagen nutzen.
Weitere geeignete Standorte fir die Entwicklung eines gemeinsamen Standortes sind im
Bereich der Siedlung Nindorf nicht verfigbar. Fir diesen Teilbereich wird daher die Uber-
windung der Raumordnerischen Vorgaben als erforderlich angesehen.

Beeintrachtigungen anderer Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete durch die Planung sind nicht
erkennbar. Insgesamt sind durch die Planung keine Konflikte mit den Zielen der Raumord-
nung erkennbar.

Verkehr / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist bereits durch die Apenser StraBe (K71) erschlossen. Der durch
die Planung ggfls. entstehende Verkehr ist nur geringfligig und kann Uber die Apenser
StraBBe und das weitere StraBennetz gut aufgenommen werden. Fir die Nutzung als Feu-
erwehrstandort ist die ErschlieBungssituation direkt am Siedlungsrand an der Apenser
StraBe ideal. Allerdings befindet sich die Flache auBerhalb der geschlossenen Ortsdurch-
fahrt, so dass fir die direkte Anbindung an die Apenser Stral3e die Grenze der Ortsdurch-
fahrt verlegt werden muss. Die sichere verkehrliche ErschlieBung fir die Nutzer des ge-
planten Dorfgemeinschaftshauses und auf dem Bolzplatz insbesondere fiir Kinder ist in der
nachfolgenden Planung sicherzustellen. Der vorhandene Weg sollte bis zum Zugang ver-
langert werden. Auch ist die Querungshilfe in Bezug auf die GréBe ihrer Aufstellflache zu
Uberprifen. Alternativ ware eine alleinige ErschlieBung zum DGH und Bolzplatz ber die
Stralde ,Plaggenhauer Kamp*“ zu Uberdenken.

Die Versorgung mit Lodschwasser ist sichergestellt. Der Bereich befindet sich in angrenzen-
der Lage an bestehende Bebauung. Es wird davon ausgegangen, dass ein Anschluss an
die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze mdglich ist. Nérdlich im Bereich der StraBe
verlauft eine Leitung (Erdkabel) der EWE-Netz GmbH, die im Rahmen der Vorhabenpla-
nung zu berucksichtigen ist.

Im Rahmen nachfolgender Verfahren ist die Abwasserentsorgung ordnungsgeman sicher-
zustellen. Hierfur sind entsprechende Untersuchungen vorzulegen. Grundsatzlich sollte ein
Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal erfolgen. Sofern die Entsorgung Gber
Kleinklaranlagen geplant ist, ist zu prufen, ob und wie die Ableitung der gereinigten Abwas-
ser moglich ist. Es ist vorab zu klaren ob die Abwasserbeseitigung sichergestellt ist. Die
jeweilige Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die
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Nutzungsberechtigten ist dann entsprechend zu &ndern und vorab mit der Unteren Was-
serbehdrde abzustimmen. Bei einem geplanten Anschluss an eine zentrale Klaranlage ist
sicherzustellen, dass hierfir Gberhaupt ausreichend Kapazitaten vorhanden sind.

Immissionsschutz

Aufgrund der geplanten Nutzung als Standort fir die értliche Feuerwehr sowie zur Schaf-
fung eines Dorfgemeinschaftshauses und eines Bolzplatzes ist die éstlich und nérdlich be-
findliche Wohnbebauung im Rahmen nachfolgender Verfahren zu beriicksichtigen.

Aufgrund der bestehenden Nutzungsmischung, welche durch das Nebeneinander von
Wohnbebauung, mischgebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen und dem aktuellen
von Wohnbebauung umgebenen Standort der Feuerwehr sowie der angrenzenden Lan-
desstralBe gepragt wird, wird davon ausgegangen, dass durch den am Siedlungsrand vor-
gesehenen Standort keine Nutzungskonflikte entstehen, die nicht im Rahmen der Vorha-
benplanung bewéltigt werden kdnnen.

Die nordwestlich des Anderungsbereiches gelegene Biogasanlage unterliegt nicht dem
Storfallrecht und befindet sich fur die geplante Nutzung in ausreichender Entfernung zum
Anderungsbereich.

Landwirtschaft

Der Uberwiegende Bereich der Anderungsflache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Mit der Planung wird die Umwidmung von fir landwirtschaftliche Zwecke genutzten Flachen
zu einer Flache fir Gemeinbedarf vorbereitet. Der Bestand wird als Grinland landwirt-
schaftlich genutzt und weist keine besonders wertvollen Strukturen auf. Ein 6stlicher Teil-
bereich ist bereits bebaut und dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Durch die Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen dauerhaft der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen und fir eine Nutzung als Feuerwehrstandort sowie fir die
Nutzung als Standort eines Dorfgemeinschaftshaus sowie Bolzplatzes vorbereitet. Die Fla-
chen stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung perspektivisch nicht mehr zur Verfligung.
Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wird — unter Berlcksichtigung der be-
trieblichen Erfordernisse — soweit wie mdglich reduziert.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen werden durch die Planung in ihrer Wirt-
schaftsflihrung nicht beeintrachtigt. Die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit angrenzender land-
wirtschaftlicher Flachen bleibt gewéhrleistet.

Naturschutz

Mit der Planung wird die Umwidmung von fUr landwirtschaftliche Zwecke genutzten Flachen
zu einer Flache fur Gemeinbedarf vorbereitet.

Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan als artenarmes Intensivgriinland, umgeben
von Ackerflachen sowie im Osten an einen Siedlungsbereich angrenzend, dargestellt. Der
Bestand weist straBBenbegleitende Baumreihen und extensiv genutzte Grinflachen (Weide)
mit Gehdlzstrukturen auf. Im Rahmen nachfolgender Verfahren sollte eine aktuelle Bioto-
perfassung erfolgen. Die vorhandenen Gehdlze sollten im Rahmen nachfolgender Verfah-
ren berlicksichtigt und bei Realisierung der Vorhaben mdglichst erhalten werden. Auch die
straBenbegleitenden Baumreihen sind im Rahmen nachfolgender Verfahren zu erhalten.

Es werden gegenuber dem Bestand Flachen fir Bebauungen und ErschlieBungsflachen
neu versiegelt. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur Stérung der
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physikalischen Oberflachenstruktur. Dies stellt nach derzeitigem Kenntnisstand den we-
sentlichen erheblichen Eingriff dar.

Baugrund

Im Untergrund liegen wasserl@sliche Gesteine in so groBer Tiefe, dass bisher kein Scha-
densfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlckzuflhren ist. Es
besteht damit praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1). Bei Bauvorhaben
kann auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezuglich Erdfallgefahrdung verzichtet wer-
den.

Planungsalternativen

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Flachenalternativen untersucht. In Betracht
kamen Flachen auf der gegeniberliegenden StraBenseite (ndrdlich der Apenser Stral3e)
sowie noérdlich des Gewerbegebietes der Ortschaft Nindorf. Die Flachen konnten aufgrund
fehlender Verflgbarkeit und auch Eignung fir die Entwicklung eines gemeinsamen Stan-
dortes mit entsprechenden Immissionsschutzrechtlichen Belangen nicht weiterverfolgt wer-
den.

Far die Entwicklung als Standort fiir die Feuerwehr sowie zur Entwicklung eines Dorfge-
meinschaftshauses und Bolzplatzes kommen aufgrund fehlender Verflgbarkeit und Eig-
nung somit keine weiteren geeigneten Standorte in der Ortslage von Nindorf in Betracht.

3.4 Teilflache 29.6: Gemischte- und Sonderbauflache Bredenhorn, Sauensiek

R b\
—q .

Abb.: FNP Bestand Abb.: FNP Planung

Planungsziel: langfristige Sicherung einer Sonderbauflache zur Errichtung eines gastro-
nomischen Betriebs im Ortsteil Bredenhorn

Darstellung und Sicherung des baulichen Bestandes als gemischte Bau-

flache
Bestand, Lage und umfasst den bestehenden bereits bebauten Siedlungsbereich Breden-
ErschlieBung: horn sowie einen westlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Teilbereich.

vorhandene Mischbebauung und landwirtschaftlicher Betrieb

gesamter Siedlungsbereich ist mit Gehdlzbestand durchzogen, teilweise
Bestand an alten Baumen, straBenbegleitende Baumreihe

Lage sudlich der Stral3e ,Bredenhorn®, bereits erschlossen
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stddstlich angrenzender Wald
durch umliegende landwirtschaftliche Flachen gepragt

Bisherige Darstellun-
gen des FNP:

2,17 ha Flache fur die Landwirtschaft

Geplante Darstel-
lung:

1,44 ha Bauflache fiir Sondernutzung
0,73 ha gemischte Bauflache

Ziele und Grunds-
atze der Raumord-
nung (RROP 2013):

Grundzentrum Apensen ca. 8 km entfernt

bebauter Siedlungsbereich, westlicher Teilbereich Vorbehaltsgebiet fir
die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials, siddstlich angren-
zendes Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft sowie Vorbehaltsge-
biet Wald (Uberlagernd)

umgeben von Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen Er-
tragspotentials

westlich verlaufende StralBe regionaler Bedeutung

Naturschutz und
Landschaftspflege
(u.a. LRP/LP):

Biotoptypen geman LP: Siedlungsbereich, westlicher Teilbereich Sand-
acker (AS), im Sidosten grenzen Wald / artenarmes Intensivgriinland an
(GI), stidéstlich angrenzendes Gebiet mit erhdhter Bedeutung fiir Arten

und Biotope

Lage im Gebiet mit einer geringen Bedeutung fir das Landschaftsbild
bzw. das Landschaftserleben (Beeintrachtigungszonen von StrafB3en)

Lage in ZK 5= Siedlungsgebiete mit mdglichst hohem Anteil an Sied-
lungsgriin /-vegetation, westlicher Teilbereich ZK 4 = umwelt- und natur-
vertragliche Nutzung in allen Gbrigen Gebieten mit geringer Bedeutung
fur alle Schutzglter

Landschaftsbild: bebauter Siedlungsbereich,

Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung

Immissionsschutz: -

Lage und Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich siidlich der Ortschaft Sauensiek und umfasst den
bestehenden Siedlungsbereich Bredenhorn. Der Bereich ist bereits mit einem
landwirtschaftlichen Betrieb ,Ferien auf dem Bauernhof‘ und weiteren Gebauden mit
gemischter Nutzung bebaut. Der Siedlungsbereich grenzt im Osten an ein Waldgebiet,
welches nach RROP 2013 als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft kartiert ist. Auch
im Siedlungsbereich sowie am westlichen Siedlungsrand befinden sich zahlreiche, teilweise
alte Baume und Gehdlze. Ein westlicher an den Siedlungsbereich angrenzender
Teilbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich in einem
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials.

Nordlich, stdlich und éstlich grenzen weitere landwirtschaftliche Fldchen an. Die StraBBe
,Bredenhorn“ muindet in eine Strale regionaler Bedeutung. Der Siedlungsbereich ist
komplett erschlossen.

Im wirksamen FNP ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Erlauterung der Planung

Mit der Darstellung soll der Siedlungsbereich Bredenhorn im westlichen Bereich fiir eine
Entwicklung als Sondergebiet planungsrechtlich vorbereitet werden. Der Betreiber des im
Gebiet befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes plant den Betrieb mit einer gastronomi-
schen Nutzung zu erganzen. Da die geplante Nutzung keiner landwirtschaftlichen Nutzung
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zugeordnet werden kann, ist in diesem Bereich eine bauleitplanerische Absicherung erfor-
derlich.

Die Erweiterung der Sonderbauflache nach Westen soll der Unterbringung der Stellplatze
insbesondere fir Gaste der neu geplanten Gastronomie dienen. Zum Schutz und Erhalt
des Baumbestands, sollen die Stellplatze auf der ékologisch weniger bedeutsamen be-
nachbarten Ackerflache realisiert werden. Hierdurch soll der Baumbestand auch weiterhin
erhalten bleiben und méglichst nicht durch Kfz oder Stellplatze mit Zufahrten beeintrachtigt
werden.

Néaheres, insbesondere auch der Schutz der erhaltenswerten Baume, ist im Bebauungsplan
zu regeln bzw. zu sichern. Die kiinftigen Stellplatze im Westen sollen landschaftsvertraglich
eingegrunt werden. Eine bauliche Entwicklung in den erhaltenswerten Baumbestand hinein
und auf dessen Kosten ist nicht beabsichtigt. Im Bebauungsplan ist eine 6kologisch ver-
tragliche Entwicklung sicher zu stellen.

Der durch gemischte Bebauung gepragte, éstliche Siedlungsbereich soll in diesem Zuge
entsprechend seiner Nutzung als gemischte Bauflache dargestellt und somit langfristig pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Raumordnerische Vorgaben

Die Planung ist gemaB § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung mafBgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2017 sowie im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2013 (RROP) des Landkreises Stade.

Die Siedlung Bredenhorn gehért zur Gemeinde Sauensiek. Das Grundzentrum Apensen ist
ca. 8 km entfernt gelegen.

Dargestellt ist der Anderungsbereich als Siedlungsbereich inmitten von Vorbehaltsgebieten
fir die Landwirtschaft. Ein westlicher, bisher unbebauter Bereich befindet sich in einem
solchen Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials. Da mit
der Planung vorgesehen ist, den bestehenden standortgebundenen landwirtschaftlichen
Betrieb planungsrechtlich abzusichern und gastronomisch auszubauen, um somit seine
Entwicklungsfahigkeit zu erhalten, wird eine Uberwindung der raumordnerischen Vorgaben
flr diesen Teilbereich als erforderlich angesehen.

Sudostlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet flir Natur und Landschaft an, kleinteilig Gberlagert
es den bereits bebauten Bereich. Stddstlich angrenzend befindet sich zudem ein Vorbe-
haltsgebiet fir Wald welches sich mit dem Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft Gber-
lagert. Westlich des Anderungsbereichs verlauft eine Stral3e regionaler Bedeutung.

Beeintrachtigungen von Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete durch die Planung sind nicht er-
kennbar, da es sich Uberwiegend um einen bereits bebauten Siedlungsbereich handelt.
Insgesamt sind durch die Planung keine Konflikte mit den Zielen der Raumordnung erkenn-
bar.

Verkehr / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist bereits bebaut und durch die StraBe ,Bredenhorn” erschlossen.
Der durch die Planung ggfls. entstehende Verkehr ist nur geringfligig und kann Gber das
bestehende StraBennetz aufgenommen werden. In westlicher Richtung miindet die StraBe
,Bredenhorn® in die ,Sittener StraRe* (L139), welche in nérdlicher Richtung, Gber Sauensiek
und Beckdorf, Anschluss nach Apensen bietet. Ein Anschluss an das Ver- und Entsor-
gungsnetze ist vorhanden.

Die Grundversorgung fur das Léschwasser steht in diesem Bereich zur Verfigung. Sollte
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durch die geplante Anderung der Bedarf steigen, sind ggf. weitere MaBnahmen durch den
Betreiber erforderlich.

Im Rahmen der weiteren Planung ist die Abwasserentsorgung ordnungsgeman sicherzu-
stellen. Hierfiir sind entsprechende Untersuchungen vorzulegen. Sofern die Entsorgung
tber Kleinklaranlagen geplant ist, ist zu prifen, ob und wie die Ableitung der gereinigten
Abwaésser moglich ist. Es ist zu kldren ob ausreichend leistungsféhige Vorfluter vorhanden
sind. Bei Errichtung eines gastronomischen Betriebes ist mit erhéhten, z.T. sehr unregel-
manBig anfallenden Abwassern zu rechnen. Es ist vorab zu kléaren, ob die Abwasserbeseiti-
gung sichergestellt ist. Die jeweilige Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungs-
pflicht auf die Nutzungsberechtigten ist dann entsprechend zu &ndern und vorab mit der
Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Bei einem geplanten Anschluss an eine zentrale Klaranlage ist sicherzustellen, dass hierfur
Uberhaupt ausreichend Kapazitaten vorhanden sind.

Immissionsschutz

Der Anderungsbereich wird bereits durch einen landwirtschaftlichen Ferienbetrieb genutzt,
durch die Planung ist lediglich eine planungsrechtliche Sicherung des Bereiches sowie
eine gastronomische Ergéanzung eines bestehenden Betriebes vorgesehen.

Von einer Entstehung immissionsschutzrechtlicher Konflikte aufgrund der vorgesehenen
Nutzung wird nicht ausgegangen. Eine immissionsschutzrechtliche Untersuchung ist
ggfls. in nachfolgenden Verfahren durchzufihren.

Ortsubliche landwirtschaftliche Immissionen, die im Rahmen der ordnungsgemafien Land-
bewirtschaftung von Nutzflachen und Betrieben ausgehen kdénnen, sind mit dem Hinweis
auf das gegenseitige Rlicksichtnahmegebot zu tolerieren.

Landwirtschaft

Durch die Planung wird im westlichen Teilbereich die Nutzung einer bisher intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flache vorbereitet, in den weiteren Bereichen erfolgt Gberwiegend
die Darstellung der bestehenden Nutzung.

Durch die Planung werden landwirtschaftlich als Ackerland genutzte Flachen dauerhaft der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen und fUr die Erweiterung eines bestehenden Betrie-
bes vorbereitet. Die Flachen stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung perspektivisch nicht
mehr zur Verfigung. Der Bestand weist neben einer straBenbegleitenden Baumreihe keine
besonders wertvollen Strukturen auf. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
wird — unter Bericksichtigung der betrieblichen Erfordernisse — soweit wie mdéglich redu-
Ziert.

Naturschutz

Mit der Planung wird die Erweiterung des bestehenden Siedlungsbereiches nach Westen
vorbereitet. Der Anderungsbereich ist im Landschaftsplan als bebauter Siedlungsbereich,
umgeben von landwirtschaftlichen Flachen und einem angrenzenden Wald dargestellt. Der
westliche zur Nutzung als Stellplatz vorgesehene Teilbereich wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt, naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind in diesem Teilbereich nicht vor-
handen. Der bebaute Siedlungsbereich ist, auch am westlichen Siedlungsrand, von Gehdl-
zen und teils altem Baumbestand mit unterschiedlicher Wertigkeit durchzogen.

Durch die Nutzung der naturschutzfachlich weniger wertigen Ackerflache soll der Baumbe-
stand im Siedlungsbereich auch weiterhin erhalten werden. Der Schutz des
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erhaltenswerten Baumbestandes ist im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
rens zu sichern. Es ist vorgesehen die Stellplatze im Westen landschaftsvertraglich ein-
zugrunen.

Eine bauliche Entwicklung im bebauten Siedlungsbereich die eine Beeintrachtigung des
vorhandenen erhaltenswerten Gehdélz- und Baumbestandes zur Folge hat, ist durch die
Planung nicht vorgesehen.

Der stidéstlich an den Anderungsbereich angrenzende Wald (Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft) wird durch die Planung nicht tangiert. Dieses Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft Uberlagert den Anderungsbereich kleinteilig im stddstlichen Randbereich. Der ent-
sprechende Bereich ist bereits bebaut und soll durch die Darstellung planungsrechtlich ge-
sichert werden. Eine dichter an den Wald heranriickende Bebauung ist nicht vorgesehen.
Im Falle nachfolgender Verfahren sind die erforderlichen Schutzabstande zum Wald (35m)
einzuhalten.

Gegenliber dem Bestand kann es zur Versieglung weiterer Flachen fir Bebauungen kom-
men. Durch eine Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur Stérung der physikalischen
Oberflachenstruktur. Dies stellt nach derzeitigem Kenntnisstand den wesentlichen erhebli-
chen Eingriff dar.

Baugrund

Im Untergrund liegen wasserlésliche Gesteine in so groBer Tiefe, dass bisher kein Scha-
densfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlckzufuhren ist. Es
besteht damit praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1). Bei Bauvorhaben
kann auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezlglich Erdfallgefaéhrdung verzichtet wer-
den.

Planungsalternativen

Mit der Darstellung sollen ein bereits bebauter Siedlungsbereich sowie die Entwicklungs-
maoglichkeit eines bestehenden standortgebundenen Betriebes planungsrechtlich langfristig
gesichert werden. Alternative Standorte kommen daher nicht in Betracht.

3.5 Teilflache 29.7: Gemischte Bauflache siid-6stlich des ,,Dannseewegs‘, Reve-
nahe

Abb.: FNP Bestand Abb.: FNP Planung

Planungsziel: Arrondierung des Ortsrandes, langfristige Sicherung von Bauflachen fiir
Mischnutzung, Eingriinung zur freien Landschaft
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Bestand, Lage und
ErschlieBung:

Lage am Siedlungsrand angrenzend an bestehende Bebauung
Uber Dannseeweg erschlossen
Bereich wird landwirtschaftlich genutzt

Bisherige Darstellun-
gen des FNP:

0,4 ha Flache fir die Landwirtschaft
0,05 ha Grinflache

Geplante Darstel-
lung:

0,34 ha gemischte Bauflache
0,11 Grlnflache (Randeingriinung)

Ziele und Grunds-
atze der Raumord-
nung (RROP 2013):

Grundzentrum Apensen ca. 5 km entfernt
direkt angrenzend an den Siedlungsbereich

Lage im Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen Er-
tragspotentials

Ostlich befindliches Vorranggebiet Natur und Landschaft

Naturschutz und
Landschaftspflege
(u.a. LRP/LP):

Biotoptypen gemaf LP: Sandacker (AS); Biotop von geringer Bedeutung,
Baumreihe (HBA)

Lage im Gebiet mit einer geringen Bedeutung fir das Landschaftsbild

bzw. das Landschaftserleben (Beeintrachtigungszonen von Straen und
Stromleitungen)

Lage angrenzend an Siedlungsgebiete, Zielkategorie 4: umwelt- und na-
turvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten mit geringer Bedeutung
fur alle Schutzglter

Lage im Schwerpunktraum zur Sicherung und Entwicklung von Laub-
froschpopulationen

Landschaftsbild: Lage am Siedlungsrand, angrenzend an vorhandene Bebauung, Eingri-

nung zur freien Landschaft vorgesehen

Immissionsschutz:

angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Lage und Bestand

Der knapp 0,45 Hektar groBe Anderungsbereich befindet sich am siiddstlichen
Siedlungsrand von Revenahe, einer Ortschaft der Gemeinde Sauensiek, stdlich des
Dannseeweges. Der Bereich grenzt unmittelbar an ein bebautes Mischgebiet an und wird
derzeit als Ackerland landwirtschaftlich genutzt. Im Norden verlauft straBBenbegleitend eine
Baumreihe. Im Osten und im Siden setzten sich die landwirtschaftlichen Flachen weiter
fort. Weiter 6stlich befindet sich in ausreichender Entfernung ein gréBeres Wald— und
Moorgebiet welches als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft kartiert ist.

Die Flache ist im wirksamen FNP als landwirtschaftliche Flache sowie in einem Teilbereich
als Grunflache dargestellt. Im Norden und im Westen grenzt ein bebautes Mischgebiet mit
Eingriinung zur freien Landschaft an. In Richtung Osten und Suden schlieBen landwirt-
schaftliche Flachen an. Weiter im Nordwesten befindet sich ein Gewerbegebiet.

Erlauterung der Planung

Mit der Darstellung als gemischte Bauflache soll in diesem Bereich die vorhandene Bebau-
ung arrondiert werden. Hierdurch werden Flachen flr eine langfristige bauliche Entwicklung
im Rahmen der Eigenentwicklung gesichert. Der Anderungsbereich liegt im Stidosten der
Ortschaft Revenahe nordwestlich von Sauensiek. Der Bereich stdlich des ,Dannseeweges*
wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Die an der nérdlichen Abgrenzung verlaufende Baumreihe sollte im Rahmen nachfolgender
Verfahren planungsrechtlich gesichert werden.
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Als Abgrenzung zur freien Landschaft ist eine Randeingrinung vorgesehen. Die Randein-
grinung sollte als Baum-Strauch-Hecken aus standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen umgesetzt werden. Im FNP wird sie aufgrund des MaBstabs und des Charakters dieses
Planungsinstrumentes in einer Regelbreite dargestellt. Die tatsachliche spatere Ausflihrung
kann bedarfsgerecht davon abweichen. Naheres bleibt den nachgeordneten Bebauungs-
plan- sowie Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Raumordnerische Vorgaben

Die Planung ist geman § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung maBgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2017 sowie im Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2013 (RROP) des Landkreises Stade. Apensen ist ca. 5 km entfernt gele-
gen und ist als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung
von Wohnstétten und Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ausgewiesen.

O R P oo 6 =7 .~ Abb.: Auszug aus dem RROP des Landkreises
1 S A e s ' Stade 2013 / Ortslage Apensen und Revenahe
(ohne MaBstab), Quelle: LK Stade

. Revenahe ist aufgrund des hohen natirli-
’ chen, standortgebundenen, landwirtschaftli-
-, chen Ertragspotenzials von groBflachigen
4. Gebieten fir Landwirtschaft umgeben.

Der Anderungsbereich befindet sich unmit-
- telbar an den Siedlungsrand angrenzend, in
- einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirt-
| schaft aufgrund hohen Ertragspotentials. Es
handelt sich um einen kleinteiligen Bereich,
= welcher sich eignet, um die bestehende Be-
- bauung in stadtebaulich sinnvoller Weise
7. abzurunden und eine stadtebaulich klare
Abgrenzung des Siedlungsbereiches zum

' ' ) AuBenbereich zu schaffen. Weitere zur bau-
lichen Entwicklung vergleichbar geeignete Flachen sind im Ortsteil nicht verfigbar. Eine
Uberwindung der raumordnerischen Vorgaben scheint vor diesem Hintergrund stadtebau-
lich erforderlich, um Flachen zur baulichen Entwicklung im Rahmen des Eigenbedarfs zu
sichern.

T Bhidris] dig gl

Beeintrachtigungen weiterer Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete durch die Planung sind nicht
erkennbar. Das weiter 6stlich liegende Vorranggebiet fir Natur und Landschaft befindet
sich in ausreichender Entfernung. Insgesamt sind durch die Planung keine Konflikte mit den
Zielen der Raumordnung erkennbar.

Verkehr / ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der Bereich der Bauflache fur Mischnutzung ist bereits durch die StraBe ,Dannseeweg®
erschlossen. Da durch die Planung lediglich die Schaffung von wenigen weiteren Bauplat-
zen in dieser StraBBe vorgesehen ist, ist der durch die Planung ggfls. entstehende zusétzli-
che Verkehr nur geringfligig und kann Uber das bestehende StraBennetz absehbar prob-
lemlos aufgenommen werden. Uber den ,Dannseeweg” und die ,Lindenallee” ist im weite-
ren Verlauf die ,LandesstraBe 127 nach Apensen in nordwestlicher Richtung erreichbar.
Es wird davon ausgegangen, dass ein Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsor-
gungsnetze mdglich ist.

Im Rahmen nachfolgender Verfahren ist die Abwasserentsorgung ordnungsgeman
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sicherzustellen. Hierfir sind entsprechende Untersuchungen vorzulegen. Grundséatzlich
sollte ein Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal erfolgen. Sofern die Entsor-
gung Uber Kleinklaranlagen geplant ist, ist zu prifen, ob und wie die Ableitung der gereinig-
ten Abwéasser mdglich ist. Es ist vorab zu klaren ob die Abwasserbeseitigung sichergestellt
ist. Die jeweilige Satzung zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die Nut-
zungsberechtigten ist dann entsprechend zu @ndern und vorab mit der Unteren Wasserbe-
hérde abzustimmen. Bei einem geplanten Anschluss an eine zentrale Klaranlage ist sicher-
zustellen, dass hierflr Gberhaupt ausreichend Kapazitaten vorhanden sind.

Die Grundversorgung mit Léschwasser ist sichergestellt.

Immissionsschutz

Von der im Umfeld des Anderungsbereiches gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle so-
wie den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gehen regelmafig unvermeidbare
Immissionen aus. Der Fortbestand und die Weiterentwicklung des Betriebs darf aus immis-
sionsschutzrechtlichen Griinden nicht eingeschrénkt oder verhindert werden. Angrenzende
landwirtschaftliche Nutzflachen durfen in ihrer Wirtschaftsfihrung nicht beeintrachtigt wer-
den.

Durch die Planung in angrenzender Lage an bestehende Bebauung ist die Entstehung im-
missionsschutzrechtlicher Konflikte nicht zu vermuten. Eine genauere Betrachtung der im-
missionsschutzrechtlichen Anforderungen erfolgt im nachfolgenden Verfahren.

Landwirtschaft

Mit der Planung wird die Umwidmung von fir landwirtschaftliche Zwecke genutzten Fldchen
zu einer gemischten Bauflache vorbereitet. Der Bestand wird als Ackerflache landwirt-
schaftlich genutzt und weist keine besonders wertvollen Strukturen auf.

Im Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit
Stallgebauden, Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie landwirtschaftliche Nutzflachen.
Hiervon gehen regelmafig unvermeidbare Immissionen aus.

Der Fortbestand und die Weiterentwicklung des Betriebs darf aus immissionsschutzrechtli-
chen Griinden nicht eingeschrankt oder verhindert werden. Angrenzende landwirtschaftli-
che Nutzflachen darfen in ihrer Wirtschaftsfihrung nicht beeintrachtigt werden.

Durch die Planung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen dauerhaft der landwirt-
schaftlichen Nutzung entzogen und fir eine bauliche Nutzung vorbereitet. Die Flachen ste-
hen einer landwirtschaftlichen Nutzung perspektivisch nicht mehr zur Verfigung. Die Inan-
spruchnahme landwirtschatftlicher Flachen wird soweit wie mdglich reduziert.

Naturschutz

Der Anderungsbereich wird als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt und weist keine be-
sonders wertvollen Strukturen auf. StraBenbegleitend verlauft eine Baumreihe, die im Rah-
men nachfolgender Planungen erhalten werden sollte.

Das weiter Gstlich gelegene Vorranggebiet Natur und Landschaft befindet sich in ausrei-
chender Entfernung zum Anderungsbereich und wird durch die Planung nicht beeintrach-
tigt.

Es werden gegenliber dem Bestand Flachen fiir Bebauungen und ErschlieBungsflachen
neu versiegelt. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur Stérung der physi-
kalischen Oberflachenstruktur. Dies stellt nach derzeitigem Kenntnisstand den wesentli-
chen Eingriff dar.
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Baugrund

Im Untergrund liegen wasserldsliche Gesteine in so groBer Tiefe, dass bisher kein Scha-
densfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurickzufuhren ist. Es
besteht damit praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1). Bei Bauvorhaben
kann auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezuglich Erdfallgeféhrdung verzichtet wer-
den.

Planungsalternativen

Durch die Planung erfolgt eine Arrondierung der bestehenden Bebauung im Randbereich
der Siedlung Revenahe. Der Bereich befindet sich nach Landschaftsplan im Siedlungsbe-
reich und ist aufgrund der nérdlich und westlich angrenzenden Bebauung fir eine bauli-
che Entwicklung pradestiniert. Weitere zur baulichen Entwicklung vergleichbar geeignete
Flachen sind im Ortsteil nicht vorhanden bzw. stehen derzeit nicht zur Verfligung.

4. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit einer Be-
eintrachtigung ist stets gegeben, wenn der Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben
um mindestens eine Wertstufe abnimmt.

Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch Maf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen, soweit es zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege erforderlich ist. Ausgeglichen ist
ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendung keine erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt ist.

Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits
vor der bauleitplanerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Es sind also nur
die Darstellungen neuer Bauflachen (im stadtebaulichen AuBBenbereich) fir die Betrachtun-
gen der Eingriffsregelung relevant. Gleiches gilt fir bereits bebaute, aber bisher noch nicht
im FNP dargestellte Flachen.

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanénderung ist die Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen in erster Linie durch die Wahl wenig empfindlicher Standorte, méglichst mit bau-
licher Vorbelastung sowie durch eine Randeingriinung erreichbar. Hierdurch kann in den
Randbereichen einiger Bauflachen eine ausreichende Eingriinung mit standortgerechten,
heimischen Laubgehélzen erfolgen. In der Planzeichnung ist entsprechend ein Pflanzstrei-
fen (Grinflache als Randeingriinung) dargestellt. Diese Eingriinungs- bzw. Erhaltungsmaf-
nahme ist auf Ebene des Bebauungsplans zu konkretisieren. Beeintrachtigungen von Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften kdnnen in erster Linie durch die Flachenauswahl vermie-
den werden. Fir die Minimierung der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind —
soweit moglich - grundsatzlich nur fir den Naturhaushalt geringwertige Béden (Ackerfla-
chen und artenarmes Intensivgriinland) ausgewahlt worden. Aufgrund der vorhandenen
Vorbelastungen (bestehende Gebaudekdrper oder angrenzende Bebauung sowie angren-
zende LandesstraBe) sind keine Uber den Bestand hinausgehenden, erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Neben den vorgenannten MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
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Beeintrachtigungen sollten auf der Ebene der Bebauungsplane und Einzelgenehmigungs-
verfahren weitere MaBnahmen in Betracht gezogen werden. Hierzu z&hlen:

= Sammlung des unverschmutzten, auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers und
Versickerung auf den Grundstiicken oder Zufiihrung in hausinterne Brauchwasserkreis-
l&ufe (Wasser, Boden)

= Regenwasserrliickhaltung in naturnah gestalteten Rickhaltebecken, Versickerungsmul-
den oder Gréaben (Grundwasser, Boden, Klima)

= Reduzierung der Versiegelung durch sparsamen Umgang mit der ErschlieBung und wei-
testgehende Verwendung wassergebundener Decken (Klima, Boden, Grundwasser)

= Trennung des Bodenaushubs bei Bauarbeiten in Ober-. und Unterboden, damit eine spa-
tere Wiederherstellung des urspriinglichen Bodenaufbaus erreicht werden kann (Boden)

= Beachtung der Regeln der Technik bei der Verwertung von Bodenmaterial (Boden)

= Verwendung heimischer, standorttypischer Gehdlze entsprechend der heutigen potenti-
ellen natlrlichen Vegetation bei Neuanpflanzungen (Artenschutz, Landschaftsbild)

= Schaffung von ,weichen" Ubergangen zwischen Siedlungen und offener Landschaft
durch Ortsrandeingriinungen mit standortgerechten Badumen und Strauchern (Land-
schaftsbild)

= Verwendung regionaltypischer Gestaltungen bei Neubauten in Materialien, Formen, Far-
ben und Mafstaben (Orts- und Landschaftsbild)

= Nutzung regenerativer Energien durch z.B. Sonnenkollektoren, Photovoltaik (Klima, Luft)

= Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigungen sowie Bauzeitenre-
gelung far Bauarbeiten auf Freiflachen (Artenschutz)

4.2 Ermittlung von Eingriff und voraussichtlichem Kompensationsbedarf

Teilflache 29.3: Erweiterung des Gewerbegebietes Beckdorf, éstlich der LandstraBBe
L130

Durch die Planung werden im wirksamen FNP bisher als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellte Flachen entsprechend der bestehenden Bebauung zu gewerblichen Baufla-
chen umgewandelt (ca. 0,21 ha). Die Flache ist bereits mit gewerblicher Bebauung sowie
einer Hofstelle bebaut. Der Bereich ist nach Landschaftsplan dem Siedlungsbereich zuzu-
ordnen. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist zunachst nicht erforderlich.

Es kénnen perspektivisch bei Erweiterung des vorhandenen Betriebes durch die Versiege-
lung von Boden mit besonderer Bedeutung (Plaggenesch) in nachfolgenden Verfahren
Ausgleichserfordernisse entstehen. Bei B6den mit besonderer Bedeutung sollte das Ver-
héltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 betragen. Im Planbe-
reich befinden sich zudem Gehdlzstrukturen. Gehdlzflachen mit der Wertstufe Il sind im
nachfolgenden Planverfahren im Verhaltnis 1:1 — durch die Entwicklung mdoglichst des glei-
chen Biotoptyps auszugleichen.

Teilflache 29.4: Erweiterung KiTa Beckdorf, Beckdorf

Durch die Darstellung erfolgt eine Anpassung des FNP entsprechend des Bebauungspla-
nes Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf*.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 40 wurde im Verfahren gemaf § 13a BauGB aufge-
stellt; ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist daher nicht erforderlich.
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Teilfliche 29.5: Gemeinbedarfsfldche fiir Feuerwehr, westlich des Siedlungsbestan-
des Nindorf, siidlich der ,,Apenser Stra3e*

Durch die Planung werden bislang als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellte Flachen
zu Flachen fir Gemeinbedarf umgewandelt (ca. 1,05 ha). 0,09 ha der derzeit als Flache fr
die Landwirtschaft dargestellten Flache werden entsprechend der bereits bestehenden Be-
bauung als gemischte Bauflache dargestellt. Fiir diesen bereits bebauten Bereich ist kein
Ausgleich erforderlich.

Es kommt perspektivisch bei Umsetzung durch einen Bebauungsplan zu einer fir Gemein-
bedarfsflachen typischen Bodenversiegelung im Umfang von maximal ca. 0,84 ha. Flr den
Eingriff ist auf Ebene des Bebauungsplanes ein entsprechender Ausgleich auBerhalb des
Plangebietes zu schaffen. Bei dem im Planbereich betroffenen Boden handelt es sich um
Plaggenesch, einen Boden mit besonderer Bedeutung. Das Verhéaltnis zwischen versiegel-
ter Flache und Kompensationsflache sollte daher 1:1 betragen.

Ein Teilbereich der Flache wird im Landschaftsplan als fiir den Naturhaushalt relativ gering-
wertiges artenarmes Intensivgriinland dargestellt. Im Bestand wird der Bereich extensiv als
Weide genutzt. Es sollte im Rahmen nachfolgender Verfahren daher eine aktuelle Biotop-
kartierung erfolgen, um den Kompensationsbedarf zu ermitteln.

Aufgrund der umgebenden vorhandenen Bebauung sowie der nérdlich angrenzenden Lan-
desstraBBe ist das Landschaftsbild in diesem Bereich vorbelastet, sodass der Bereich ins-
gesamt eine geringe Bedeutung flr das Landschaftsbild hat.

Es werden aufgrund der Beschaffenheit des Plangebietes keine wichtigen Lebensrdume,
die nicht in ausreichend grof3er Zahl im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind, in An-
spruch genommen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Teilflache 29.6: Gemischte- und Sonderbauflache Bredenhorn, Sauensiek

Durch die Planung werden im wirksamen FNP bisher als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellte Flachen entsprechend der bestehenden Bebauung zu Bauflachen fir Son-
dernutzung (1,44 ha) und zu Bauflachen far Mischnutzung (ca. 0,73 ha) umgewandelt. Fir
die bereits bebauten Bereiche gelten die Eingriffe als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt. Ein Eingriff in den im Siedlungsbestand vorhandenen erhaltenswerten Baumbe-
stand ist nicht vorgesehen. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Ein westlicher Teilbereich wird derzeit noch landwirtschaftlich als Grinland (Gl) genutzt
(ca. 0,16 ha). Die Wertigkeit fir den Naturhaushalt ist als gering einzuschatzen. Die stra-
Benbegleitende Baumreihe sowie die dstlich angrenzenden schitzenswerten Gehdlze sol-
len durch den geplanten Bau des Stellplatzes nicht beeintrachtigt werden. Es kommt per-
spektivisch bei Erweiterung des bestehenden Betriebes zu einer Bodenversiegelung im
Umfang von maximal ca. 0,13 ha. Fur den Eingriff ist auf Ebene nachfolgender Planverfah-
ren ein entsprechender Ausgleich zu schaffen. Der erhaltenswerte Baumbestand ist zu si-
chern. Artenschutzrechtliche Konflikte sind durch die Planung im Bereich der landwirt-
schaftlichen Flache nicht zu erwarten.

Es ist vorgesehen die geplante Stellplatzanlage zur freien Landschaft hin einzugriinen. Ein
Eingriff in das Landschaftsbild kann so vermieden werden.

Teilflache 29.7: Gemischte Baufldache silid-6stlich des ,,Dannseewegs®, Revenahe

Durch die Planung werden bislang als Flachen fir die Landwirtschaft sowie Griinflache dar-
gestellte Flachen zu Bauflachen far Mischnutzung mit einer umgebenden Randeingriinung
umgewandelt (ca. 0,4 ha). Die Wertigkeit der bislang unbebauten Ackerflachen (AS) fiir den
Naturhaushalt ist insgesamt als relativ gering einzuschatzen. Es kommt perspektivisch bei
Umsetzung der Planung zu einer flr Mischgebiete typischen Bodenversiegelung im Um-
fang von maximal ca. 0,2 ha. Fur den Eingriff ist im Rahmen nachfolgender Verfahren ein
entsprechender Ausgleich zu schaffen.

Auf der Flache sind bis auf eine straBenbegleitende Baumreihe nur wenige Gehdlze, vor-
handen. Es kommt zur Uberplanung der an der westlichen Grenze des Anderungsbereiches
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vorhandenen Randeingrinung auf einer Flache von etwa 0,05 ha. Eine ausreichende Ein-
bettung wird durch die im Osten und Siiden vorgesehene Randeingriinung (ca. 0,11 ha) im
Biotopverbundsystem geschaffen, sodass Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes ver-
mieden werden kdnnen. Hierdurch kann auch ein Ausgleich fir die entfallende Randeingri-
nung geschaffen werden. Aufgrund der aktuellen, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
des Plangebietes werden mit der Planung keine wichtigen Lebensrdume in Anspruch ge-
nommen. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

4.3 Zusammenstellung des voraussichtlichen Kompensationsbedarfs

In der vorbereitenden Bauleitplanung kann nur eine Uberschlagige Einschatzung der zu er-
wartenden Eingriffe angegeben werden. Durch die Darstellung neuer Bauflachen werden
folgende GréBenordnungen fir zusatzliche KompensationsmaBnahmen veranschlagt:

Gemeinde / | Flache auszugleichender | Anmerkungen
Ortschaft Eingriff
Beckdorf 29.3 gewerbliche - Darstellung bestehender Bebauung. Zunéchst
Bauflache kein Ausgleich erforderlich.
Im Falle nachfolgender Planungen erhdhter Aus-
gleich fiir Bodenversiegelung sowie Pflanzen und
Biotope (jeweils im Verhaltnis 1:1)
Beckdorf 29.4 Flache fur Ge- |- Anpassung des FNP entsprechend des geltenden
meinbedarf, Kita BP Nr. 40 KiTa Beckdorf. (Aufgestellt nach § 13a
Beckdorf BauGB)
Beckdorf / 29.5 Sonderbaufla- |- max. ca. 0,84 ha - Ausgleich fir Bodenversiegelung extern, Béden
Nindorf che Zweckbestim- Bodenversiegelung | besonderer Bedeutung Ausgleich im Verhéltnis
mung Feuerwehr - gof. Pflanzen und 1:1
Biotope - ggf. Ausgleich fur Pflanzen und Biotope; Biotop-
kartierung in nachfolgenden Verfahren erforder-
lich
Sauensiek / | 29.6 Sonderbaufla- |- max. ca. 0,13 ha - Ausgleich fiir Bodenversiegelung extern
Bredenhorn che und gemischte Bodenversiegelung | - Erhalt schiitzenswerter Gehdlze
Bauflache
Sauensiek / | 29.7 gemischte Bau- | - max. ca. 0,2 ha Bo- | Ausgleich fir Bodenversiegelung und Randein-
Revenahe flache und Randein- | denversiegelung grinung durch Schaffung Randeingriinung sowie
griinung - max. ca. 0,11 ha extern
Randeingriinung
Summe ca. 1,28 ha

Die genannten Werte geben nur grobe GréBenordnungen wieder, da konkretere Aussagen
auf der Ebene des FNP nicht gemacht werden kénnen.

4.4 Suchraum fiir KompensationsmaBnahmen

KompensationsmaBnahmen sollen grundsétzlich im Einklang mit den Zielen des Land-
schaftsrahmenplans des Landkreises Stade bzw. des Landschaftsplans der Samtgemeinde
Apensen erfolgen. Vorzugsweise sind AusgleichsmaBnahmen im gleichen Landschafts-
raum wie die Eingriffe durchzuflhren. In der Regel kommen hierfar Anpflanzungen stand-
ortgerechter, heimischer Gehdlze in Frage.

Die nahere Bestimmung der Teilflachen und Details zur Durchfiihrung der Kompensations-
maBnahmen erfolgen im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplédnen bzw. im Baugeneh-
migungsverfahren, da erst dann der Kompensationsbedarf zeitlich und inhaltlich konkret
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absehbar ist. Notwendige KompensationsmaBnahmen sollten mit der Unteren Naturschutz-
behdrde moglichst frihzeitig abgestimmt werden.

Eine grundsétzliche Kompensierbarkeit der durch diese Planung vorbereiteten auszuglei-
chenden Eingriffe in Natur und Landschaft ist bei Beachtung der empfohlenen MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie der empfohlenen Ausgleichsmaf3-
nahmen in dem Uberschlagig ermittelten Umfang gegeben.

5. Flachenibersicht

Fléche FNP Bestand (ha) FNP Planung (ha) (ha)
29.3 Gemeinde Gesamt: 0,21 0,21
Beckdorf
Flachen fir die Landwirt- | 0,21 gewerbliche Bauflache 0,21
schaft

29.4 Gemeinde
Beckdorf

Wohnbauflache Flache fir Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung KiTa
Grinflache

29.5 Gemeinde Gesamt:
Beckdorf / Nindorf

Flachen fir die Landwirt- Flache fir Gemeinbedarf
schaft
gemischte Bauflache

29.6 Gemeinde Gesamt:
Sauensiek / Bre-
denhorn

Flachen fir die Landwirt- , Sonderbauflache
schaft
gemischte Bauflache

29.7 Gemeinde
Sauensiek / Reve-
nahe

Flachen fir die Landwirt- gemischte Bauflache
schaft

Griunflache (Randeingri- Grunflache (Randeingri-
nung) nung)

Gesamtflache ca.

Zu dieser Begriindung gehért der Umweltbericht als eigensténdiger Teil B.

Plan und Begriindung wurden ausgearbeitet vom Blro Cappel + Kranzhoff, Stadtentwick-
lung und Planung GmbH, im Auftrag und im Einvernehmen mit der Samtgemeinde Apen-
sen.
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29. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltbericht Samtgemeinde Apensen

1 Einleitung

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes durchgefiihrt, indem die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und bewertet wer-
den. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten
Belange darzulegen. Die Erstellung dieses Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vorga-
ben des § 2 (4) und § 2a BauGB; die Struktur ergibt sich aus der Anlage zu § 2 (4) und
§ 2a BauGB, in Verbindung mit § 1 (7) und § 1a BauGB.

Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen wird im Wesentlichen auf den
Landschaftsrahmenplan 2014 des Landkreises Stade, den Landschaftsplan der Samtge-
meinde Apensen sowie die Umweltkarten des Landes Niedersachsen zugegriffen.

1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Der Entwurf der 29. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) der Samtgemeinde
Apensen umfasst finf Teilflachen von insgesamt ca. 4,67 ha.

Drei Anderungsflachen liegen in der Gemeinde Beckdorf. Zwei Flachen befinden sich in
der Gemeinde Sauensiek.

Die Teilflache 29.3 befindet sich im Norden der Gemeinde Beckdorf éstlich der L 130,
sudlich ,Vor dem Dorfe“. Auf der Flache soll das bestehende Gewerbegebiet erweitert
werden.

Fir den Bereich der Teilflache 29.4 ist die Erweiterung der KiTa Beckdorf geplant. Der
entsprechende Bebauungsplan Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf® wurde jlingst be-
schlossen. Mit der Darstellung als Bauflache fir Gemeinbedarf soll der FNP entsprechend
der Planung angepasst werden.

Im Ortsteil Nindorf sind auf der Teilflache 29.5 sudlich der Apenser StraBBe Bauflachen far
Gemeinbedarf vorgesehen. Im norddstlichen Bereich soll der Bau eines Feuerwehrgera-
tehauses planerisch vorbereitet werden. Auf den angrenzenden Bereichen sollen auBBer-
dem die planerischen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Bolzplatzes und eines
Dorfgemeinschaftshauses geschaffen werden. Auf einem norddstlichen Teilbereich soll
entsprechend der vorhandenen Bebauung eine Darstellung als Mischbauflache erfolgen.

Die Teilflache 29.6 befindet sich sudlich der Ortslage Sauensiek im Ortsteil Bredenhorn.
Auf der Flache des bestehenden Betriebs ,Ferien auf dem Bauernhof” ist die Etablierung
eines gastronomischen Betriebes vorgesehen. Da die geplante Nutzung keiner landwirt-
schaftlichen Nutzung zugeordnet werden kann, ist in diesem Bereich eine bauleitplaneri-
sche Absicherung erforderlich. Im Rahmen dieser 29. Anderung ist daher die Darstellung
des westlichen Bereiches als Sonderbauflache vorgesehen. Der angrenzende 6stliche
Bereich soll entsprechend der vorhandenen Bebauung als gemischte Bauflache darge-
stellt werden.

Eine weitere Teilflache (29.7) befindet sich im Ortsteil Revenahe der Gemeinde Sauen-
siek. Zur Arrondierung der bestehenden Bebauung im siddstlichen Siedlungsbereich ist
eine Darstellung als gemischte Bauflache sowie die Darstellung einer Randeingriinung
vorgesehen.

Die zunéachst vorgesehenen zwei Teilflachen 29.1 ,Sonderbauflache Zweckbestimmung
KiTa, westlich der StralRe ,Auf dem Brink* in Apensen und die Flache 29.2 ,Mischbaufla-
che am ,Fohlenkamp“ in Beckdorf werden aufgrund bisher ungeklarten Konfliktpotentials
im Rahmen dieser Anderung nicht weiterverfolgt.
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1.2 Bedarf an Grund und Boden
Die 29. Anderung umfasst die nachfolgenden Teilflachen:

Flache | Allgemeine Planungsziele Geplante Darstel- | GréBe
lung (ca.)

29.3 Gemeinde Beckdorf, Erweiterung des bestehenden Ge- GE gewerbliche 0,21 ha
werbegebietes, Darstellung einer Baufléache fir Gewerbe Bauflache

29.4 Gemeinde Beckdorf, Erweiterung der KiTa Beckdorf. Dar- Flache fir Ge- 0,7 ha
stellung als Flache fir Gemeinbedarf meinbedarf

29.5 Gemeinde Beckdorf, Ortsteil Nindorf, Darstellung als Ge- Sonderbauflache, | 1,05 ha
meinbedarfsflache, zur Errichtung eines Feuerwehrgera- Zweckbestim-
tehauses, eines Dorfgemeinschaftshauses sowie eines mung Feuerwehr
Bolzplatzes
Darstellung entsprechend des baulichen Bestandes als MI gemischte 0,09 ha
gemischte Bauflache Bauflache

29.6 Gemeinde Sauensiek, Ortsteil Bredenhorn, Darstellung SO Sonderbau- 1,44 ha
Sonderbauflache zur Etablierung eines gastronomischen flache
Betriebs
Darstellung entsprechend des baulichen Bestandes als MI gemischte 0,73 ha
gemischte Bauflache Bauflache

29.7 Gemeinde Sauensiek, Ortsteil Revenahe, Arrondierung des | MI gemischte 0,45 ha
Ortsrandes, Darstellung als gemischte Bauflache, Darstel- Bauflache, Rand-
lung einer Randeingriinung eingrinung

Bei Umsetzung der Planung auf den noch unbebauten Anderungsfléchen ist eine zusétz-
liche Bodenversiegelung von maximal etwa 1,28 ha zu erwarten:

Teilflache 29.3: Durch die Planung werden im wirksamen FNP bisher als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellte Flachen entsprechend der bestehenden Bebauung zu
gewerblichen Bauflachen umgewandelt (ca. 0,21 ha). Die Flache ist bereits mit
gewerblicher Bebauung sowie einer Hofstelle bebaut. Der Bereich ist nach
Landschaftsplan dem Siedlungsbereich zuzuordnen. Ein Ausgleich im Sinne der
Eingriffsregelung ist zunachst nicht erforderlich.

Es koénnen perspektivisch bei Erweiterung des vorhandenen Betriebes durch die
Versiegelung von Boden mit besonderer Bedeutung (Plaggenesch) in nachfolgenden
Verfahren Ausgleichserfordernisse entstehen. Bei Béden mit besonderer Bedeutung sollte
das Verhéltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 betragen.

Teilflache 29.4: Durch die Darstellung erfolgt eine Anpassung des FNP entsprechend
des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf‘. Eine zuséatzliche
Bodenversiegelung ist nicht zu erwarten.

Teilflache 29.5: Durch die Planung werden bislang als Flachen flr die Landwirtschaft
dargestellte Flachen zu Flachen fur Gemeinbedarf umgewandelt (ca. 1,05 ha). 0,09 ha
der derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellten Flache werden entsprechend
der bereits bestehenden Bebauung als gemischte Bauflache dargestellt. Fir diesen
bereits bebauten Bereich ist kein Ausgleich erforderlich.

Es kommt perspektivisch bei Umsetzung durch einen Bebauungsplan zu einer fir
Gemeinbedarfsflachen typischen Bodenversiegelung im Umfang von maximal ca. 0,84 ha.
Bei dem im Planbereich betroffenen Boden handelt es sich um Plaggenesch, einen Boden
mit besonderer Bedeutung. Bei Béden mit besonderer Bedeutung sollte das Verhaltnis
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zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 betragen. Fir den Eingriff ist
auf Ebene des Bebauungsplanes ein entsprechender Ausgleich auBerhalb des
Plangebietes zu schaffen.

Teilflache 29.6: Durch die Planung werden im wirksamen FNP bisher als Flachen far die
Landwirtschaft dargestellte Flachen entsprechend der bestehenden Bebauung zu
Bauflachen fir Sondernutzung (1,44 ha) und zu Bauflachen fir Mischnutzung (ca. 0,73
ha) umgewandelt. Flr die bereits bebauten Bereiche gelten die Eingriffe als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Ein westlicher Teilbereich wird derzeit noch landwirtschaftlich als Grinland (Gl) genutzt
(ca. 0,16 ha). Es kommt perspektivisch bei Erweiterung des bestehenden Betriebes zu
einer Bodenversiegelung im Umfang von maximal ca. 0,13 ha. Auf Ebene des
Bebauungsplanes ist ein entsprechender Ausgleich zu schaffen.

Teilflache 29.7: Durch die Planung werden bislang als Flachen fir die Landwirtschaft so-
wie Grinflache dargestellte Flachen zu Bauflachen fiir Mischnutzung mit einer umgeben-
den Randeingriinung umgewandelt (ca. 0,4 ha). Es kommt perspektivisch bei Umsetzung
der Planung zu einer flr Mischgebiete typischen Bodenversiegelung im Umfang von ma-
ximal ca. 0,2 ha.

1.3 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung bei der Planung

Fachgesetz Umweltschutzziel Beriicksichtigung
Baugesetzbuch § 1 (7) b), ¢), e), f) Beriicksichtigung der Auswirkun- Uberplanung von Flachen
(BauGB) gen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, | mit geringer Wertigkeit fir
Landschaft, biologische Vielfalt und den Menschen, den Naturhaushalt
Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter
Umgang mit Abwéssern, Beriicksichtigung der Dar- weitestmdgliche Reduzie-
stellungen von Landschaftsplanen etc. rung der Flacheninan-
§ 1a (2) Bodenschutzklausel: Mit Grund und Boden | SPruchnahme / Darstellung
soll sparsam und schonend umgegangen werden. bereits bebauter Bereiche.
§ 1a (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich :
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil- E:;ﬁgggn%esséeéhgﬁgii;:gn
des sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu beriick-
sichtigen. Darstellung einer Rand-
eingriinung (Flache 29.7) /
Ausgleich im Rahmen der
nachfolgenden Bebau-
ungsplanung oder Bauge-
nehmigungsverfahren.
Bundesnaturschutz- § 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres Uberplanung von Flachen

gesetz (BNatSchG)

eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir
die kinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MaBBgabe der nachfolgenden
Absatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer ge-
sichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz)."

mit Gberwiegend geringer
Wertigkeit

Darstellung einer Rand-
eingrinung (Flache 29.7) /
Ausgleich im Rahmen
nachfolgender Bebau-
ungsplanung oder Bauge-
nehmigungsverfahren

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh



Samtgemeinde Apensen

29. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltbericht

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnah-
men oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen
Ersatz in Geld zu kompensieren.®

§ 15 (1) ,Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrédchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen,
ist dies zu begriinden.”

§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberpri-
fen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmit-
telbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit ein
Natura 2000-Gebiet ein geschitzter Teil von Natur
und Landschaft im Sinne des § 20 Absatz 2 ist, erge-
ben sich die MaBstébe fir die Vertraglichkeit aus
dem Schutzzweck und den dazu erlassenen Vor-
schriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele
bereits berlicksichtigt wurden. Der Projekttrager hat
die zur Prifung der Vertraglichkeit sowie der Voraus-
setzungen nach den Absétzen 3 bis 5 erforderlichen
Unterlagen vorzulegen.*

§ 34 (2) ,Ergibt die Prifung der Vertraglichkeit, dass
das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Gebiets in seinen flr die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen fiihren
kann, ist es unzulassig.”

§ 34 (3) ,Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt
nur zugelassen oder durchgefihrt werden, soweit es
1. aus zwingenden Grlinden des Uberwiegenden &f-
fentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und 2. zumut-
bare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten
Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben
sind.”

Uberschlagige Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs im
Rahmen dieser Flachen-

nutzungsplananderung

Erhebliche Beeintrachti-
gungen von entsprechen-
den Schutzgebieten kén-
nen ausgeschlossen wer-
den.

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens
gesichert oder wiederhergestellt werden.

,Hierzu sind schédliche Bodenverédnderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich ver-
mieden werden.*

Uberplanung von Flachen
mit geringer Wertigkeit

Weitestmdgliche Reduzie-
rung der Bodenversiege-
lung / Inanspruchnahme
bereits bebauter Teilberei-
che
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Samtgemeinde Apensen

Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung

Bundes-

Immissionsschutzge-

setz (BImSchG)

§ 1 (1) Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden,
das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sons-
tige Sachglter sollen vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen geschiitzt und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren
Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufenen
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbeddrftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden."

29.3, 29.5, 29.6, 29.7

Untersuchung der immis-
sionsschutzrechtlichen
Anforderungen ggfls. in
nachfolgenden Verfahren

Fachplanung

Umweltschutzziel

Berlicksichtigung

Regionales
Raumordnungs-
programm des
Landkreises
(RROP)

Gestaltung der wirtschaftlichen und sozialen Nut-
zungen des Raumes unter Bericksichtigung seiner
Okologischen Funktionen sowie sparsamer und
schonender Inanspruchnahme von Naturgitern.

Verminderung der erstmaligen Inanspruchnahme
von Freiflachen flir Siedlungs- und Verkehrsflachen,
insbesondere durch die vorrangige Ausschdpfung
der Potenziale flr die Wiedernutzbarmachung von
Flachen und MaBnahmen zur Innenentwicklung der
Stadte und Gemeinden.

Begrenzung der Flacheninanspruchnahme im Frei-
raum / Erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich (soweit
nicht fur Grinflachen vorgesehen), hat Vorrang vor
Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBenbe-
reich).

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguitern und Vorbeugung vor dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, War-
me, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen).

Uberplanung von Flachen
mit geringer Wertigkeit

Nutzung von bereits bebau-
ten Siedlungsbereichen/
Festsetzung von Aus-
gleichsmaBnahmen in nach-
folgenden Verfahren

Schaffung einer Randein-
grinung (Flache 29.7)

Flachennut-
zungsplan (FNP)

Darstellung von gewerblichen Bauflachen, gemischten
Bauflachen, Baufléachen fir Gemeinbedarf sowie Baufla-
chen fur Sondernutzung in den Anderungsbereichen.

Die vorgesehenen Darstel-
lungen in den Anderungsbe-
reichen beeintréchtigen die
im Planbereich vorhandenen
Darstellungen nicht.

Landschafts-
rahmenplan
(LRP), Land-
schaftsplan (LP)

Lage im Siedlungsgebiet (Beeintrachtigungszonen
von StraBen sowie von Gewerbe- und
Industrieflachen): Landschaftsbildeinheit ohne
Bewertung

Lage im Schwerpunktraum zur Sicherung und
Entwicklung von Laubfroschpopulationen

Lage im Ubergang zur Zielkategorie 5 = Siedlungs-
gebiete mit mdglichst hohem Anteil an Siedlungs-
grun/-vegetation

Ziele geman LP: Sidlicher Randbereich: Erganzung
/ Neuanlage / Sicherung und Pflege von Gehdlzbe-
stédnden / Griinflachen

Kein Eingriff in das Land-
schaftsbild aufgrund vorhan-
dener Bebauung.

Von Vorkommen relevanter
Arten im Plangebiet ist nicht
auszugehen.

Ubergeordnete Zielkonzepte
und MaBnahmen zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt
werden durch die Planung
nicht beeintréchtigt.
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Lage im Siedlungsgebiet (Beeintrachtigungszonen
von StraBen): Landschaftsbildeinheit ohne
Bewertung

Lage im Schwerpunktraum zur Sicherung und
Entwicklung von Laubfroschpopulationen

Lage in Zielkategorie 5 = Siedlungsgebiete mit mog-
lichst hohem Anteil an Siedlungsgriin/-vegetation

Ziele gemaB LP: Erganzung / Neuanlage / Siche-
rung und Pflege von Gehdlzbestédnden / Grinfla-
chen

Lage im Gebiet mit einer geringen Bedeutung fiir
das Landschaftsbild bzw. das Landschaftserleben
Lage im Schwerpunktraum zur Sicherung und
Entwicklung von Laubfroschpopulationen

Zielkategorie 5 = Siedlungsgebiete mit mdglichst
hohem Anteil an Siedlungsgriin/-vegetation im
Ubergang zur Zielkategorie 4 = umwelt- und natur-
vertragliche Nutzung in allen Ubrigen Gebieten mit
geringer Bedeutung fur alle Schutzgiter

Ziele geman LP: Westlich angrenzend: Erganzung /
Neuanlage / Sicherung und Pflege von Gehdlzbe-
standen / Grinflachen

Lage im Gebiet mit einer geringen Bedeutung fur
das Landschaftsbild bzw. das Landschaftserleben
(Beeintrachtigungszonen von Straf3en)

Lage in ZK 5= Siedlungsgebiete mit moglichst
hohem Anteil an Siedlungsgrin /-vegetation und ZK
4 = umwelt- und naturvertragliche Nutzung in allen
Ubrigen Gebieten mit geringer Bedeutung fir alle
Schutzgiter

Ziele gemaf LP: nérdlich angrenzend FuB3- und
Radwegeverbindungen; stdlich Waldumwandlung

Lage im Gebiet mit einer geringen Bedeutung flr
das Landschaftsbild bzw. das Landschaftserleben
(Beeintrachtigungszonen von StraBen und
Stromleitungen)

Lage im Schwerpunktraum zur Sicherung und
Entwicklung von Laubfroschpopulationen

Lage angrenzend an Siedlungsgebiete, Zielkategorie
4: umwelt- und naturvertragliche Nutzung in allen
Ubrigen Gebieten mit geringer Bedeutung flr alle
Schutzgiter

Ziele geman LP: Erganzung / Neuanlage / Siche-
rung und Pflege von Gehdlzbestédnden / Grinfla-
chen; nérdlich angrenzend FuB3- und Radwegever-
bindungen

Kein Eingriff in das Land-
schaftsbild aufgrund vorhan-
dener Bebauung.

Von Vorkommen relevanter
Arten im Plangebiet ist nicht
auszugehen.

Ubergeordnete Zielkonzepte
und MaBnahmen zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt
werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Kein Eingriff in das Land-
schaftsbild aufgrund umge-
bender und vorhandener
Bebauung sowie Vorbelas-
tung durch die LandesstraBe.

Von Vorkommen relevanter
Arten im Plangebiet ist nicht
auszugehen.

Ubergeordnete Zielkonzepte
und MaBnahmen zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt
werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Das Landschaftsbild ist auf-
grund vorhandener Bebau-
ung und der westlich verlau-
fender Landesstra3e unemp-
findlich gegenlber der Pla-
nung. Eingrinung in nachfol-
genden Verfahren vorgese-
hen.

Ubergeordnete Zielkonzepte
und MaBnahmen zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt
werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Kein Eingriff in das Land-
schaftsbild aufgrund Vorbe-
lastung durch vorhandene
Bebauung. Randeingriinung
leistet einen Beitrag zum
Schutz des Landschaftsbil-
des.

Von Vorkommen relevanter
Arten im Plangebiet ist nicht
auszugehen.

Ubergeordnete Zielkonzepte
und MaBnahmen zur Erhal-
tung der biologischen Vielfalt
werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Die
Randeingriinung kann einen
Beitrag zur Biotopvernetzung
leisten.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Pla-

nung
21.1 Tiere
Untersuchungsrahmen Tierwelt, bestehende Nutzungen, Aussagen LRP /LP, Fachbeitrag Artenschutz aus
und vorhabenbezogene B-Planverfahren, eigene Bestandsaufnahme
Untersuchungen
Bestandsaufnahme 29.3-29.7

(Basisszenario)

Der Planbereich weist keine besondere Bedeutung fir wildlebende Tierarten auf. Es
besteht Lebensraumpotenzial fur Brutvégel der allgemein haufig vorkommenden,
ungeféhrdeten Arten (Gehdlz- und Bodenbriiter). Die Arten sind gegenlber Stérun-
gen aus Siedlungsnutzungen unempfindlich. Konkrete Hinweise auf andere ge-
schitzte Arten sind nicht vorhanden. Es sind keine geeigneten Laubfroschhabitate
im Plangebiet und unmittelbarem Planbereich vorhanden.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Plangebiet weist nur eine eingeschrankte Artenvielfalt sowie ein eingeschrank-
tes Lebensraumpotenzial auf; daher ist von einer geringen Empfindlichkeit gegen-
Uber der Planung auszugehen.

Vorbelastungen
29.7

Das Plangebiet ist aufgrund der angrenzenden Bebauung sowie der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung bereits vorbelastet. Die Artenvielfalt in Flora und Fauna
ist eingeschrankt.

Vorbelastungen
29.3,29.5

Das Plangebiet ist aufgrund der im Anderungsbereich vorhandenen und angrenzen-
den Bebauung sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits vorbelas-
tet. Die Artenvielfalt in Flora und Fauna ist eingeschrankt.

29.4

Der Anderungsbereich ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Lage im
Siedlungsbereich mit umgebender Bebauung vorbelastet. Die Artenvielfalt in Flora
und Fauna ist eingeschrankt.

29.6

Der Anderungsbereich ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet. Die Artenvielfalt in Flora und Fauna ist im
far die Planung vorgesehenen Bereich eingeschrénkt. Im Bereich der bestehenden
Siedlung groBer Bestand an Gehdlzen und teilweise alten Baumen. In diesem Be-

reich sind keine Vorhaben geplant die den Baum- und Gehdlzbestand beeintréchti-
gen.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

29.3

Die Ausweisung als gewerbliche Bauflache zur Sicherung des baulichen Bestands
sowie die gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich wére ohne diese Planung
nicht mdglich. Die bisherige Nutzung wirde bestehen bleiben.

29.4
Die bisherige Nutzung wirde bestehen bleiben.
29.5

Die Ausweisung als Bauflache fiir Gemeinbedarf fir den Bau eines Feuerwehrgeréa-
tehauses sowie Dorfgemeinschaftshauses und Bolzplatzes in diesem Bereich wére
ohne diese Planung nicht méglich. Die bisherige Nutzung wiirde bestehen bleiben.

29.6

Die Ausweisung als Sonderbauflache zur Erweiterung eines bestehenden Betriebes
sowie die Sicherung bestehender gemischter Bebauung in diesem Bereich wére
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ohne diese Planung nicht mdglich. Die bisherige Nutzung wirde bestehen bleiben.
29.7

Die Ausweisung als gemischte Bauflache zur Sicherung von Bauflachen im Rahmen
der Eigenentwicklung in diesem Bereich wéare ohne diese Planung nicht mdglich. Die
intensive landwirtschaftliche Nutzung wiirde bestehen bleiben.

Prognose iiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Die Planung fiihrt perspektivisch zum Verlust von Lebensrdumen fir Tiere der all-
gemein haufig vorkommenden, ungefahrdeten Arten. Der Verlust wird jedoch als
nicht erheblich angesehen, da der Bereich durch die landwirtschaftliche Nutzung
und / oder umgebende Bebauung bereits vorbelastet ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen eines Schutzgebietes sind aufgrund der Planung
nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf im Planbereich potenziell vorkommende geschiitzte
Arten kdnnen durch artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen im Rahmen
nachfolgender Verfahren vermieden werden.

29.6

Die Planung fiihrt perspektivisch zum Verlust von Lebensrdumen fir Tiere der all-
gemein haufig vorkommenden, ungefahrdeten Arten. Der Verlust wird jedoch als
nicht erheblich angesehen, da der Bereich durch die landwirtschaftliche Nutzung
und / oder umgebende Bebauung bereits vorbelastet ist.

Die schltzenswerten alten Gehdlze im Bereich der Siedlung sollen im Rahmen der
Planung erhalten werden. Die Errichtung von Stellplatzen ist nur im westlichen an
den Siedlungsbestand angrenzenden bisher landwirtschaftlich genutzten Bereich
geplant.

Erhebliche Beeintrachtigungen eines Schutzgebietes sind daher aufgrund der Pla-
nung nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf im Planbereich potenziell vorkommende geschiitzte
Arten kdnnen durch artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen im Rahmen
nachfolgender Verfahren vermieden werden.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

29.3-29.5

Beachtung ggf. notwendiger artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen auf
Ebene des Bebauungsplans/ in nachfolgenden Planverfahren

29.6 - 29.7

Beachtung ggf. notwendiger artenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen auf
Ebene des Bebauungsplans/ in nachfolgenden Planverfahren

Randeingriinung (Anpflanzungen) als zusétzlicher Lebensraum

MaBnahmen zum Aus-
gleich

29.3-29.7
Es ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

2.1.2 Pflanzen und Biotope

Untersuchungsrahmen Tierwelt, Pflanzenwelt, bestehende Nutzungen, Aussagen LRP / LP
und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme 29.3

(Basisszenario)

Bereich ist Gberwiegend bebaut, stdlicher Teilbereich wird intensiv landwirtschaftlich
genutzt, Gberwiegend geringe bis sehr geringe Biotopwertigkeit. Teilweise jedoch
Gehdlzbestand (voraussichtlich Wertstufe 1ll) vorhanden, keine weiteren héherwerti-
gen Strukturen im Plangebiet oder direktem Umfeld vorhanden.

Von Vorkommen geschitzter Pflanzen ist im Planbereich nicht auszugehen.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Die Empfindlichkeit gegentiber der Planung ist aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie bestehenden Bebauung im Wesentlichen als gering ein-
zuschatzen. Teilweise ist jedoch empfindlicher Gehdlzbestand vorhanden.

Vorbelastungen
Die Artenvielfalt in Flora ist aufgrund der vorhandenen Bebauung / Nutzung als
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landwirtschaftliche Nutzflache bereits einschranki.
29.4

Bereits bebauter Siedlungsbereich, teilweise Gehdlzbestand, keine weiteren héher-
wertigen Strukturen im Plangebiet oder direktem Umfeld vorhanden.

Von Vorkommen geschiitzter Pflanzen ist im Anderungsbereich nicht auszugehen.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Die Empfindlichkeit gegenliber der Planung ist aufgrund Lage im bebauten Sied-
lungsbereich als gering einzuschatzen. Schiitzenswerte Gehdlze sollten erhalten
werden.

Vorbelastungen
Die Artenvielfalt in Flora ist aufgrund der vorhandenen Bebauung einschrankt.
29.5

Bereich ist im dstlichen Teilbereich bereits bebaut, weiterer Bereich wird landwirt-
schaftlich als Grinland genutzt, teilweise extensiv genutztes Griinland (Weide) und
Gehélzstrukturen, geringe bis mittlere Wertigkeit fir den Naturhaushalt. Keine weite-
ren héherwertigen Strukturen im Plangebiet oder direktem Umfeld vorhanden.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Die Empfindlichkeit gegenliber der Planung ist aufgrund der extensiven Nutzung als
Weide, jedoch der teils bestehenden und angrenzenden Bebauung im Wesentlichen
als gering bis mittel einzuschéatzen.

Vorbelastungen

Die Artenvielfalt in Flora ist aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache /
Weide sowie der vorhandenen und angrenzenden Bebauung bereits einschrankt.

29.6

Uberwiegender Bereich bereits bebaut, bebauter Siedlungsbereich von Gehdlzen
und teils altem Baumbestand durchzogen, auch im westlichen Randbereich des
Siedlungsbereichs, fiir die Erweiterung vorgesehener westlicher Bereich wird inten-
siv landwirtschaftlich als Griinland genutzt, geringe bis sehr geringe Wertigkeit fur
den Naturhaushalt. Keine héherwertigen Strukturen im westlichen Erweiterungsbe-
reich, stddstlich angrenzender Wald / Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Die Empfindlichkeit gegenlber der Planung ist im dafiir vorgesehenen westlichen
Bereich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Wesentlichen als
gering einzuschatzen. Die kiinftigen Stellpldtze im Westen sollen landschaftsvertrag-
lich eingegrint werden. Der Gehdlzbestand und teils alte Baumbestand im Sied-
lungsbereich sind im Zuge nachfolgender Verfahren zu sichern. Eine bauliche Ent-
wicklung in den erhaltenswerten Baumbestand hinein und auf dessen Kosten ist nicht
beabsichtigt. Der stiddstlich angrenzende Wald ist von erhdhter Bedeutung, entspre-
chende Schutzabstande sind einzuhalten.

Vorbelastungen

Die Artenvielfalt in Flora ist aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache
sowie der vorhandenen und angrenzenden Bebauung bereits einschrénkt.

29.7

Bereich wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt, geringe bis sehr
geringe Wertigkeit fiir den Naturhaushalt, straBenbegleitend verlaufende Baumreihe
mit mittlerer Bedeutung. Keine héherwertigen Strukturen im Plangebiet oder direk-
tem Umfeld vorhanden.

Von Vorkommen geschitzter Pflanzen ist im Planbereich nicht auszugehen.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Die Empfindlichkeit gegenliber der Planung ist aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung sowie der angrenzenden Bebauung im Wesentlichen als gering
einzuschétzen.

Vorbelastungen

Die Artenvielfalt in Flora ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
sowie der angrenzenden Bebauung bereits einschrankt.

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh -9-




Samtgemeinde Apensen

29. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltbericht

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

29.3

Die Ausweisung als gewerbliche Bauflache zur Sicherung des baulichen Bestands
sowie die gewerbliche Entwicklung in diesem Bereich ware ohne diese Planung
nicht mdglich. Die bisherige Nutzung wiirde bestehen bleiben.

29.4
Die bisherige Nutzung wiirde bestehen bleiben.
29.5

Die Ausweisung als Bauflache flir Gemeinbedarf fir den Bau eines Feuerwehrgera-
tehauses sowie Dorfgemeinschaftshauses und Bolzplatzes in diesem Bereich wére
ohne diese Planung nicht méglich. Die bisherige Nutzung wiirde bestehen bleiben.

29.6

Die Ausweisung als Sonderbauflache zur Erweiterung eines bestehenden Betriebes
sowie die Sicherung bestehender gemischter Bebauung in diesem Bereich ware
ohne diese Planung nicht méglich. Die bisherige Nutzung wiirde bestehen bleiben.

29.7

Die Ausweisung als gemischte Bauflache zur Sicherung von Bauflachen im Rahmen
der Eigenentwicklung in diesem Bereich wéare ohne diese Planung nicht mdglich. Die
intensive landwirtschaftliche Nutzung wirde bestehen bleiben.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

29.3

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen sowie die Entnahme von Gehdlzstrukturen (voraus. der Wertstufe Ill) in un-
bebauten Teilbereichen vorbereitet. Die Wertigkeit der unbebauten Flachen flr den
Naturhaushalt ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie auf-
grund des Gehdlzbestandes als gering bis mittel einzuschatzen. Schiitzenswerter
Gehoélzbestand sollte auch kiinftig erhalten werden.

29.4

Durch die Darstellung erfolgt eine Anpassung an den geltenden Bebauungsplan Nr.
40. Im Bereich vorhandene Gehdlze sollten im Rahmen nachfolgender Planungen
erhalten werden.

29.5

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von extensiv genutztem Grinland (Wei-
denutzung) mit vielfaltigen Gehdlzstrukturen in dem unbebauten Bereich vorbereitet.

Im nachfolgenden Verfahren sollte eine aktuelle Biotopkartierung durchgefiihrt wer-
den. Die Baumreihen entlang der Apenser StraBe sind in nachfolgenden Verfahren
zu erhalten. Aufgrund der aktuellen Nutzung sowie der bestehenden und angren-
zenden Bebauung ist die Bewertung fir den Naturhaushalt als gering bis mittel ein-
zuschatzen.

29.6

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen in dem unbebauten westlichen Bereich vorbereitet. Aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der bestehenden und angrenzenden Bebauung
ist die Bewertung fiir den Naturhaushalt als gering einzuschatzen. Eine bauliche
Entwicklung in den erhaltenswerten Baumbestand hinein und auf dessen Kosten ist
nicht vorgesehen.

29.7

Mit der Planung wird die Inanspruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorbereitet. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der
angrenzenden Bebauung ist die Bewertung fir den Naturhaushalt als gering einzu-
schatzen. Durch die Umsetzung einer Eingriinung zur freien Landschaft werden
neue Anpflanzungen geschaffen.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

29.3

¢ Inanspruchnahme vorbelasteter, lberwiegende bereits bebauter Flachen
¢ Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf das erforderliche MaR3
29.4

¢ Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen

¢ Beschrankung der Flacheninanspruchnahme auf das erforderliche MaR3

-10 -
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29.5

¢ Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen

e Beschréankung der Flacheninanspruchnahme auf das erforderliche Maf3
¢ Weitestmdglicher Erhalt von schutzwiirdigen Gehdlzen und Baumreihen
29.6

¢ Inanspruchnahme vorbelasteter, iberwiegende bereits bebauter Flachen
e Erhaltung schutzwirdiger Gehdlze und Baume

e Beschréankung der Flacheninanspruchnahme auf das erforderliche Maf3
29.7

¢ Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen

¢ Beschrénkung der Flacheninanspruchnahme auf das erforderliche Maf3
¢ Schaffung einer Eingriinung, neuer Anpflanzungen

MaBnahmen zum Aus-
gleich

294,

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich

29.3

Ausgleich im Falle von Erweiterungsvorhaben erforderlich. Gehélzflachen mit der
Wertstufe Ill sind im nachfolgenden Planverfahren im Verhaltnis 1:1 — durch die
Entwicklung méglichst des gleichen Biotoptyps auszugleichen.

29.5

Aktuelle Biotoperfassung im nachfolgenden Verfahren erforderlich. Ausgleich ggfls.
erforderlich.

29.6

Ein Ausgleich ist bei der im Westen vorgesehenen Entwicklung nicht erforderlich.
Eine bauliche Entwicklung in den erhaltenswerten Baumbestand hinein und auf des-
sen Kosten ist nicht vorgesehen.

29.7

Randeingriinung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen, kein weiterer Aus-
gleich erforderlich

2.1.3 Flache und Boden

Untersuchungsrahmen Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Bodenkarte, LRP und LP, NIBIS-Kartenserver
und vorhabenbezogene Altlasten und Altablagerungen: Scoping sowie ausgelbte und friihere Nutzungen,
Untersuchungen soweit bekannt

Bestandsaufnahme 29.3

(Basisszenario)

Lage in der Apenser Lehmgeest
Boden: mittlerer Plaggenesch unterlagert von Podsol, Boden besonderer Bedeutung

Anderungsbereich ist bereits lGberwiegend bebaut, Bodenfunktionen sind stark beein-
trachtigt

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Der betroffene Boden ist von besonderer Bedeutung. Insgesamt ist die Empfindlich-
keit aufgrund der bestehenden Vorbelastung als mittel einzustufen.

Vorbelastungen

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund vorhandener Bebauung bereits beeintrachtigt.
Die Bodenfunktionen sind in den vollversiegelten Bereichen sowie auch teilversiegel-
ten Bereichen erheblich beeintrachtigt.

Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.
29.4

Lage in der Apenser Lehmgeest

Boden: Braunerde

Anderungsbereich ist bereits iberwiegend bebaut, Bodenfunktionen sind stark beein-
trachtigt
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Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Der betroffene Boden ist Giberwiegend von geringer Bedeutung. Insgesamt ist die
Empfindlichkeit als gering einzustufen.

Vorbelastungen

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund vorhandener Bebauung bereits beeintrachtigt.
Die Bodenfunktionen sind in den vollversiegelten Bereichen sowie auch teilversiegel-
ten Bereichen erheblich beeintrachtigt.

Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.
29.5

Lage in der Apenser Lehmgeest

Boden: mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde

Anderungsbereich ist durch intensive landwirtschaftliche Nutzung beeintréchtigt;
nordéstliche Bdden sind bereits durch Bebauung, bzw. Versiegelung beeintrachtigt.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Der betroffene Boden ist Uberwiegend von besonderer Bedeutung. Aufgrund der
Vorbelastung ist die Empfindlichkeit insgesamt als mittel einzustufen.

Vorbelastungen

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der im nordéstlichen Bereich vorhandenen
Bebauung sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits beeintréchtigt.
Es ist davon auszugehen, dass durch die intensive Nutzung Geflige und chemisch-
physikalische Eigenschaften der Bdden beeintréchtigt sind. Im bebauten, bereits ver-
siegelten Bereich sind die Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt.

Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.
29.6

Lage in der Tostedter Geest

Boden: Braunerde

Besonders schitzenswerte Béden sind nicht vorhanden.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Der betroffene Boden ist iberwiegend von geringer Bedeutung. Insgesamt ist die
Empfindlichkeit als gering einzustufen.

Vorbelastungen

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
sowie die Bodenversiegelung im bebauten Bereich bereits beeintrachtigt. Es ist da-
von auszugehen, dass durch die intensive Nutzung Geflige und chemisch-
physikalische Eigenschaften der Bdden beeintréchtigt sind.

Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.
29.7

Lage in der Harsefelder Geest

Boden: Podsol

Besonders schitzenswerte Béden sind nicht vorhanden. Durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung beeintréchtigt.

Vorkommen von Altablagerungen und Altlasten sind nicht bekannt.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Der betroffene Boden ist liberwiegend von geringer Bedeutung. Insgesamt ist die
Empfindlichkeit als gering einzustufen.

Vorbelastungen

Der Boden im Plangebiet ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
bereits beeintrachtigt. Es ist davon auszugehen, dass durch die intensive Nutzung
Geflige und chemisch-physikalische Eigenschaften der B6den beeintrachtigt sind.

Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.

-12-
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Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

29.3

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und vorhandene Bebauung wiirden beste-
hen bleiben.

29.4

Darstellung bestehender Bebauung entsprechend Bebauungsplan Nr. 40

29.5

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kame es zu keiner zusétzlichen Bodenversiege-
lung. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und vorhandene Bebauung wirden
bestehen bleiben.

29.6

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kiame es zu keiner zusatzlichen Bodenversiege-
lung. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und vorhandene Bebauung wiirden
bestehen bleiben.

29.7

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen kiame es zu keiner zusatzlichen Bodenversiege-
lung. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und vorhandene Bebauung wiirden
bestehen bleiben.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

29.3

Die Darstellung bestehender Bebauung hat keine Auswirkungen auf den Umweltzu-
stand.

Im Falle von Erweiterungsabsichten wird eine weitere Versiegelung des Bodens vor-
bereitet. Die Bodenfunktionen werden in den vollversiegelten Bereichen erheblich
beeintrachtigt. Auch bei Teilversiegelung ist eine erhebliche Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen zu erwarten. Im Bereich befindet sich Boden von besonderer Be-
deutung. Jedoch bestehen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und
der umgebenden Bebauung bereits Beeintrachtigungen.

29.4

Darstellung bestehender Bebauung entsprechend Bebauungsplan Nr. 40. Keine
Auswirkungen auf den Umweltzustand.

29.5

Es wird etwa 1,05 Hektar landwirtschaftliche Flache neu in Anspruch genommen. In
erster Linie wird durch diese Flachennutzungsplananderung eine Versiegelung des
Bodens auf maximal 0,84 ha vorbereitet. Die Bodenfunktionen werden in den vollver-
siegelten Bereichen erheblich beeintrachtigt. Auch bei Teilversiegelung ist eine er-
hebliche Beeintréchtigung der Bodenfunktionen zu erwarten. Es handelt sich bei dem
Boden, mittlerer Plaggenesch unterlagert von Braunerde, um einen Boden mit be-
sonderer Bedeutung. Jedoch bestehen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung bereits Beeintrachtigungen.

29.6

Es wird etwa 0,16 Hektar landwirtschaftliche Flache neu in Anspruch genommen. In
erster Linie wird durch diese Flachennutzungsplandnderung eine Versiegelung des
Bodens auf maximal 0,13 ha vorbereitet. Die Bodenfunktionen werden in den vollver-
siegelten Bereichen erheblich beeintrachtigt. Auch bei Teilversiegelung ist eine er-
hebliche Beeintréachtigung der Bodenfunktionen zu erwarten. Jedoch bestehen auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits Beeintréachtigungen. Der
Uberwiegende Bereich ist bereits durch die gewerbliche gemischte Nutzung Uber-
pragt.

29.7

Es wird etwa 0,4 Hektar landwirtschaftliche Flache neu in Anspruch genommen. In
erster Linie wird durch diese Flachennutzungsplananderung eine Versiegelung des
Bodens auf maximal 0,2 ha vorbereitet. Die Bodenfunktionen werden in den vollver-
siegelten Bereichen erheblich beeintréchtigt. Auch bei Teilversiegelung ist eine er-
hebliche Beeintréchtigung der Bodenfunktionen zu erwarten. Jedoch bestehen auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bereits Beeintrachtigungen.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Allg.: Verwertung des Bodenmaterials bei spateren BaumaBnahmen entsprechend
den Regeln der Technik

29.3

Darstellung bestehender Bebauung entsprechend aktueller Nutzung. Keine MaB3-
nahmen erforderlich.
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Im Falle von Erweiterungsabsichten: Beschrankung der Flacheninanspruchnahme /
Versiegelung auf das erforderliche MafR3

Wabhl eines vorbelasteten und an Siedlungsbestand angrenzenden Standortes
29.4

Darstellung bestehender Bebauung entsprechend Bebauungsplan Nr. 40. Keine
MaBnahmen erforderlich.

29.5

Beschrénkung der Flacheninanspruchnahme / Versiegelung auf das erforderliche
ManR

Wabhl eines vorbelasteten und an Siedlungsbestand angrenzenden Standortes, bzw.
bereits bebauten Bereiches

29.6

Beschrénkung der Flacheninanspruchnahme / Versiegelung auf das erforderliche
Maf

Wabhl eines vorbelasteten und an Siedlungsbestand angrenzenden Standortes, bzw.
bereits bebauten Bereiches

29.7

Beschrénkung der Flacheninanspruchnahme / Versiegelung auf das erforderliche
ManR

Wabhl eines vorbelasteten und an Siedlungsbestand angrenzenden Standortes

MaBnahmen zum Aus-
gleich

29.3,

Ausgleich im Falle von Erweiterungsabsichten erforderlich, vorzugsweise durch An-
pflanzung standortgerechter Gehoélze auf externen Flachen. Boden mit besonderer
Bedeutung. Das Verhaltnis zwischen versiegelter Flache und Kompensationsflache
sollte 1:1 betragen.

29.4

Kein Ausgleich erforderlich

29.5

Fir die Bodenversiegelung ist ein Ausgleich erforderlich, vorzugsweise durch An-
pflanzung standortgerechter Gehélze auf externen Flachen.

Boden mit besonderer Bedeutung. Das Verhaltnis zwischen versiegelter Flache und
Kompensationsflache sollte 1:1 betragen.

29.6

Fir die Bodenversiegelung ist ein Ausgleich erforderlich, vorzugsweise durch An-
pflanzung standortgerechter Gehdlze auf externen Flachen sowie durch die Schaf-
fung einer Randeingriinung.

29.7

FUr die Bodenversiegelung ist ein Ausgleich erforderlich, vorzugsweise durch An-
pflanzung standortgerechter Gehdlze im Bereich der vorgesehenen Randeingriinung
sowie auf externen Flachen.

2.1.4 Wasser

Untersuchungsrahmen Grundwasser: LRP / LP, NIBIS-Kartenserver
und vorhabenbezogene Oberflachenwasser: Nutzungs- und Biotopkartierung
Untersuchungen
Altlasten und Altablagerungen: ausgeiibte und friihere Nutzungen, soweit bekannt
Bestandsaufnahme 29.3

(Basisszenario)

Auf der Anderungsflache sind keine FlieB- und Stillgewasser vorhanden.

Im Bereich der grundwasserfernen Geest ist von einer Grundwasserneubildungsrate
von etwa 251-300 mm / Jahr auszugehen.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Angesichts der vorhandenen Nutzung sowie vorhandenen Bebauung ist hinsichtlich
des Funktionsbereiches Wasser anzunehmen, dass das Plangebiet als Uberwiegend
eingeschrankt wertvoll anzusehen ist.

-14 -
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Vorbelastungen

Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.

Erhebliche Vorbelastungen sind nicht erkennbar.

29.4

Auf der Anderungsflache sind keine FlieB- und Stillgewasser vorhanden.

Im Bereich der grundwasserfernen Geest ist von einer Grundwasserneubildungsrate
von etwa 251-300 mm / Jahr auszugehen.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Angesichts der vorhandenen Nutzung sowie vorhandenen Bebauung ist hinsichtlich
des Funktionsbereiches Wasser anzunehmen, dass das Plangebiet als Gberwiegend
eingeschrankt wertvoll anzusehen ist.

Vorbelastungen
Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.

Lage im bebauten Siedlungsbereich, erhebliche Vorbelastungen sind nicht erkenn-
bar.

29.5
Auf der Anderungsflache sind keine FlieB- und Stillgewasser vorhanden.

Im Bereich der grundwasserfernen Geest ist von einer Grundwasserneubildungsrate
von etwa 251-300 mm / Jahr auszugehen.

Lage im Trinkwasserschutzgebiet
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Angesichts der vorhandenen Nutzung sowie teilweise vorhandenen Bebauung ist
hinsichtlich des Funktionsbereiches Wasser anzunehmen, dass das Plangebiet als
Uberwiegend eingeschrankt wertvoll anzusehen ist. Die Planung ist schutzgebiets-
vertraglich umzusetzen.

Vorbelastungen

Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.

Erhebliche Vorbelastungen sind nicht erkennbar.

29.6

Auf der Anderungsflache sind keine FlieB- und Stillgewasser vorhanden.

Im Bereich der grundwasserfernen Geest ist von einer Grundwasserneubildungsrate
von etwa 251-300 mm / Jahr auszugehen.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Angesichts der vorhandenen Nutzung sowie Uberwiegend vorhandenen Bebauung
ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Wasser anzunehmen, dass das Plangebiet
als Uberwiegend eingeschrankt wertvoll anzusehen ist.

Vorbelastungen

Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.

Erhebliche Vorbelastungen sind nicht erkennbar.

29.7

Auf der Anderungsflache sind keine FlieB- und Stillgewasser vorhanden.

Im Bereich der grundwasserfernen Geest ist von einer Grundwasserneubildungsrate
von etwa 251-300 mm / Jahr auszugehen, teilweise Bereich mit hoher Grundwas-
serneubildung ohne Dauervegetation sowie Lage im Bereich mit beeintrichtigter /
gefahrdeter Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Was-
ser anzunehmen, dass das Plangebiet Uberwiegend nur von allgemeiner Bedeutung
ist.

Vorbelastungen
Es sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.
Erhebliche Vorbelastungen sind nicht erkennbar.
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Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

29.3

Im Anderungsbereich erfolgt die Darstellung bestehender gewerblicher Bebauung.
Bei Nichtdurchflihrung wiirden die bisherigen Nutzungen bestehen bleiben. Der
Umweltzustand bezogen auf das Schutzgut Wasser wiirde sich nicht wesentlich
verandern.

29.4

Mit der Anderung erfolgt die Anpassung der Darstellung entsprechend der Bebau-
ungsplans Nr. 40 zur Erweiterung der KiTa Beckdorf. Der Umweltzustand bezogen
auf das Schutzgut Wasser wirde sich nicht wesentlich veréandern.

29.5

Die Schaffung von Bauflachen flir Gemeinbedarf zur Entwicklung eines Feuerwehr-
geratehauses, eines Dorfgemeinschaftshauses und Bolzplatzes ist ohne Anderung
des FNP nicht mdglich. Die bisherigen Nutzungen wiirden bestehen bleiben. Bei
Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das Schutz-
gut Wasser sich nicht wesentlich verandern.

29.6

Die mit der Darstellung vorbereitete Erweiterung eines bestehenden Betriebes sowie
die Sicherung der bestehenden Bebauung ist ohne Anderung des FNP nicht mdg-
lich. Die bisherigen Nutzungen wiirden bestehen bleiben. Bei Nicht-Uberplanung der
Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das Schutzgut Wasser sich nicht
wesentlich verédndern.

29.7
Die Schaffung von Bauflachen flir Mischnutzung zur Sicherung der Eigenentwick-
lung ist ohne Anderung des FNP nicht mdglich. Die bisherigen Nutzungen wiirden

bestehen bleiben. Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand
bezogen auf das Schutzgut Wasser sich nicht wesentlich veréandern.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

29.5, 29.6, 29.7, 29.3 (bei Erweiterungsabsicht)

Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch die Neubebauung und / oder Ver-
siegelung und entsprechende Nutzung: Verlust der Regenwasserversickerung,
dadurch Verminderung der Grundwasserneubildung; Erh6hung des Oberflachenab-
flusses durch Versiegelung.

Es besteht ein geringes bis mittleres Risiko von Schadstoffeintrdgen durch Bebau-
ung, welches sich gegenuber dem Bestand jedoch nicht wesentlich verandert.

29.3 (Bestand), 29.4

Der Umweltzustand bezogen auf das Schutzgut Wasser wiirde sich nicht wesentlich
verandern.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

29.5, 29.6, 29.7, 29.3 (bei Erweiterungsabsicht)

Minimierung der Versiegelung durch sparsame ErschlieBung und Anbindung an das
bestehende ErschlieBungsnetz

Sammlung des Niederschlagswassers vor Ort
29.5

Schutzgebietsvertragliche Umsetzung

29.3 (Bestand), 29.4

Nicht relevant

MaBnahmen zum Aus-
gleich

29.5, 29.6 29.7, 29.3 (bei Erweiterungsabsicht)

Eine zusatzliche Kompensation, neben der fir das Schutzgut Boden, ist voraussicht-
lich nicht erforderlich.

29.3 (Bestand), 29.4
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.
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2.1.5 Luft und Klima

Untersuchungsrahmen Makroklima, Mikroklima, Frisch- / Kaltluftentstehung, Klima beeinflussende Faktoren:
und vorhabenbezogene LRP /LP, NIBIS-Kartenserver

Untersuchungen

Bestandsaufnahme 29.3-29.7

(Basisszenario)

Klimabezirk Niedersachsisches Flachland

Bestandsklima steht unter maritimem Einfluss (durch Né&he zu Elbe und Nordsee).
Das Klima ist geprégt durch kilhle Sommer und relativ milde Winter. Der kalteste
Monat ist der Januar mit einer Durchschnittstemperatur von 2 Grad/Celsius, der
warmste Monat ist der Juli mit einer Durchschnittstemperatur von 18 Grad/Celsius.
Das Jahresmittel der Temperatur liegt um 8 Grad/Celsius. Die Summe der jahrlichen
Niederschlage betrégt ca. 750 mm / gm / Jahr. Der mittlere Beginn der Apfelblite ist
der 1. Mai.

Das Bestandsklima und die Luftqualitat sind kleinrdumig durch die bestehende oder
umliegende Bebauung sowie die landwirtschaftlichen Nutzungen geprégt.

Das Klima ist gegentiber der Planung wenig empfindlich. Die Luftqualitat im Pla-
nungsraum ist als gut zu bewerten.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Insgesamt sind die Schutzgiiter Luft und Klima als wenig empfindlich gegenliber der
Planung anzusehen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen des Klimas bzw. der Luftqualitat bestehen kleinrAumig insbesondere

durch die bestehende oder / und benachbarte Bebauung. Das Plangebiet grenzt an
ein bioklimatisch und/oder lufthygienisch belastetes Siedlungsgebiet an.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

29.3

Im Anderungsbereich erfolgt die Darstellung bestehender gewerblicher Bebauung.
Bei Nichtdurchfihrung wirden die bisherigen Nutzungen bestehen bleiben. Es wa-
ren keine Auswirkungen zu erwarten.

294

Mit der Anderung erfolgt die Anpassung der Darstellung entsprechend des Bebau-
ungsplans Nr. 40 zur Erweiterung der KiTa Beckdorf. Bei Nichtdurchfuhrung wirden
die bisherigen Nutzungen bestehen bleiben. Es wéren keine Auswirkungen zu er-
warten.

29.5

Die Darstellung von Bauflachen fir Gemeinbedarf zur Entwicklung eines Feuer-
wehrgeratehauses, eines Dorfgemeinschaftshauses und Bolzplatzes ist ohne Ande-
rung des FNP nicht mdglich. Die bisherigen Nutzungen wiirden bestehen bleiben.
Es waren keine Auswirkungen zu erwarten.

29.6

Die mit der Darstellung vorbereitete Erweiterung eines bestehenden Betriebes sowie
die bauleitplanerische Sicherung bestehender Nutzung ist ohne Anderung des FNP
nicht méglich. Die bisherigen Nutzungen wirden bestehen bleiben. Es wéren keine
Auswirkungen zu erwarten.

29.7

Die Schaffung von Bauflachen fiir Mischnutzung zur Sicherung der Eigenentwick-
lung ist ohne Anderung des FNP nicht méglich. Die bisherigen Nutzungen wirden
bestehen bleiben. Es wéaren keine Auswirkungen zu erwarten.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

29.3 (bei Erweiterungsabsicht), 29.4, 29.5, 29.6

Die Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planung als geringfligig zu beurtei-
len, da sie lediglich auf das Kleinklima beschrankt bleiben und die ggfls. zu erwar-
tenden zusétzlichen Bebauungs- und Versiegelungsdichten kaum Einfliisse haben
werden. Bei der Entfernung bestehender Gehdlze kann sich kleinrdumig das Mikro-
klima verandern. Dies wird jedoch nicht als erheblich angesehen. Die Auswirkungen
der Planung werden insgesamt als unerheblich eingestuft.

29.7

Die Auswirkungen auf das Klima sind durch die Planung als geringfligig zu beurtei-
len, da sie lediglich auf das Kleinklima beschrankt bleiben und die ggfls. zu erwar-
tenden zuséatzlichen Bebauungs- und Versiegelungsdichten kaum Einflisse haben
werden. Bei der Entfernung bestehender Gehdlze kann sich kleinrdumig das Mikro-

cappel + kranzhoff, stadtentwicklung und planung gmbh

-17 -




Samtgemeinde Apensen

29. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltbericht

klima verandern. Dies wird jedoch nicht als erheblich angesehen. Im positiven Sinne
wird das Mikroklima durch die Anpflanzungen von Baumen und Stréduchern veran-
dert. Die Auswirkungen der Planung werden insgesamt als unerheblich eingestuft.

29.3 (Bestand)

Die Darstellung bestehender Bebauung hat keine Auswirkungen auf das Klima.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

29.3 (bei Erweiterungsabsicht), 29.5, 29.6
Weitestmdglicher Erhalt vorhandener Gehdlze
29.7

Weitestmdglicher Erhalt vorhandener Gehdlze

Etablierung einer Randeingriinung (Bepflanzungen)
zusatzliche Anpflanzungen (nachfolgende Planung)
29.3.29.4

Nicht relevant

MaBnahmen zum Aus-
gleich

29.3-29.7
AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.6 Landschafts- und Ortsbild

Untersuchungsrahmen Landschaftsbild: LRP / LP

und vorhabenbezogene Ortsbild: LP, eigene Bestandsaufnahme
Untersuchungen

Bestandsaufhahme 29.3

(Basisszenario)

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsgebietes und ist bereits bebaut.
(Landschaftsbildeinheit ohne Bewertung) Der Bereich ist durch bestehende und um-
liegende gewerbliche Betriebe sowie durch die westlich verlaufende LandesstraBBe
gepragt.

Far das Ortsbild sensible Bereiche liegen in ausreichender Entfernung zum Plange-
biet.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ist aufgrund der Lage und vorhandenen
Bebauung als unempfindlich gegentber der Planung zu bewerten.

29.4

Der Anderungsbereich liegt inmitten des Siedlungsgebietes und ist bereits bebaut.
(Landschaftsbildeinheit ohne Bewertung)

Durch die Erweiterung der bestehenden KiTa Beckdorf wird das Ortsbild nicht beein-
tréchtigt. Der Bereich ist durch das Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen, die
KiTa und die stdlich verlaufende BundesstraBBe gepragt.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ist aufgrund der Lage und der bestehen-
den Vorbelastungen als wenig empfindlich gegenlber der Planung zu bewerten.
29.5

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit einer geringen Bedeutung fur das Land-
schaftsbild bzw. das Landschaftserleben. Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch
die nordlich angrenzende StrafBe, die angrenzende gemischte Bebauung und die
nordwestlich gelegene Biogasanlage sowie angrenzende landwirtschaftliche Nut-
zung gepréagt. Die Baumreihen nérdlich und stdlich der Apenser Straf3e sollten er-
halten werden.

Flr das Ortsbild sensible Bereiche liegen in ausreichender Entfernung zum Plange-
biet.
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ist aufgrund der Lage und der bestehen-
den Vorbelastungen als wenig empfindlich gegeniiber der Planung zu bewerten.

29.6

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit einer geringen Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild bzw. das Landschaftserleben. Die Darstellung umfasst den Siedlungsbe-
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reich Bredenhorn welcher durch gemischte Bebauung und einen landwirtschaftli-
chen Betrieb gepragt ist sowie eine intensiv landwirtschaftlich genutzte angrenzende
Ackerflache. Westlich verlduft die LandesstraB3e.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ist aufgrund der Lage und der bestehen-
den Vorbelastungen sowie vorhandenen Bebauung als wenig empfindlich gegen-
Uber der Planung zu bewerten. Durch die Eingriinung der vorgesehenen Stellplatz-
anlage wird ein Eingriff in das Landschaftsbild vermieden.

29.7

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit einer geringen Bedeutung fir das Land-
schaftsbild bzw. das Landschaftserleben. Das Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch
die umliegende gemischte und gewerbliche Bebauung, landwirtschaftliche Nutzung
und die westlich verlaufende KreisstraBBe gepragt.

Fir das Ortsbild sensible Bereiche liegen in ausreichender Entfernung zum Plange-
biet.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ist aufgrund der Lage und der bestehen-

den Vorbelastungen sowie der vorgesehenen Kleinteiligkeit der Arrondierung als
wenig empfindlich gegenlber der Planung zu bewerten.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

29.3

Im Anderungsbereich erfolgt die Darstellung bestehender gewerblicher Bebauung.
Bei Nichtdurchfiihrung wiirden die bisherigen Nutzungen bestehen bleiben. Es wa-
ren keine Auswirkungen zu erwarten.

29.4

Mit der Anderung erfolgt die Anpassung der Darstellung entsprechend des Bebau-
ungsplans Nr. 40 zur Erweiterung der KiTa Beckdorf. Bei Nichtdurchfiihrung wiirden
die bisherigen Nutzungen bestehen bleiben. Es waren keine Auswirkungen auf den
Zustand des Landschafts- und Ortsbildes zu erwarten.

29.5

Die Darstellung von Baufl&chen fiir Gemeinbedarf zur Entwicklung eines Feuer-
wehrgeratehauses, eines Dorfgemeinschaftshauses und Bolzplatzes ist ohne Ande-
rung des FNP nicht méglich. Die bisherigen Nutzungen wiirden bestehen bleiben.
Es waren keine Auswirkungen auf den Zustand des Landschafts- und Ortsbildes zu
erwarten.

29.6

Die mit der Darstellung vorbereitete Erweiterung eines bestehenden Betriebes ist
ohne Anderung des FNP nicht méglich. Die bisherigen Nutzungen wirden bestehen
bleiben. Es wéren keine Auswirkungen auf den Zustand des Landschafts- und Orts-
bildes zu erwarten.

29.7

Die Schaffung von Baufléchen fir Mischnutzung zur Sicherung der Eigenentwick-
lung ist ohne Anderung des FNP nicht méglich. Die bisherigen Nutzungen wirden
bestehen bleiben. Es waren keine Auswirkungen zu erwarten.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

29.3

Aufgrund der Darstellung bestehender Bebauung sind keine Auswirkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild zu erwarten. Auch bei Erweiterungsabsichten wird der
Eingriff in das Landschaftsbild aufgrund der bestehenden Vorbelastung als nicht
erheblich angesehen.

29.4

Darstellung entsprechend des Bebauungsplans Nr. 40. Lage im Siedlungsbereich,
es sind keine Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu erwarten.

29.5

Der Bereich ist aufgrund der unmittelbar angrenzenden Bebauung, der nérdlich an-
grenzenden Stral3e sowie der nahegelegenen Biogasanlage als wenig sensibel fiir
das Landschaftsbild zu bewerten.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung wird dieser Eingriff in das Landschaftsbild
als nicht erheblich angesehen.

29.6
Aufgrund der Uberwiegenden Darstellung bestehender Bebauung sind keine Auswir-
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kungen auf das Landschafts- und Ortsbild zu erwarten. Der noch landwirtschaftliche
Teilbereich ist durch die Lage Richtung KreisstraBe bereits vorbelastet. Eine Eingri-
nung in westlicher Richtung ist vorgesehen.

29.7

Durch die Planung wird die Arrondierung des Siedlungsgefliges auf einer kleiteiligen
Flache am Ortsrand vorbereitet. Aufgrund Kleinteiligkeit und der westlich und nérd-
lich angrenzenden Bebauung wird dieser Eingriff in das Landschaftsbild als nicht
erheblich angesehen. Die Bauflachen fir Mischnutzung werden durch die vorgese-
henen Anpflanzungen abgeschirmt.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

29.5

Erhalt bestehender Gehdlze sowie bestehender Baumreihe

29.3 (bei Erweiterungsabsicht), 29.5, 29.7 (in nachfolgenden Verfahren)
Beschrénkung der Bebauungsdichte und Bauhéhen

Verwendung heimischer, standorttypischer Gehdlze entsprechend der heutigen po-
tentiellen natirrlichen Vegetation bei Neuanpflanzungen

29.3 (Bestand), 29.4

Nicht erforderlich

29.6,29.7

Erhalt vorhandener Gehdlze sowie bestehender Baumreihe

Etablierung einer Randeingriinung

MaBnahmen zum Aus-
gleich

29.3-29.7
kein zuséatzlicher Ausgleich erforderlich

2.1.7 Mensch und Gesundheit

Untersuchungsrahmen Flachennutzungen und Raumfunktionen: RROP, FNP, LRP, eigene Bestandsauf-
und vorhabenbezogene nahme

Untersuchungen

Bestandsaufnahme 29.3

(Basisszenario)

Es handelt sich bei dem Planbereich um einen bereits bebauten Bereich der ent-
sprechend seines baulichen Bestandes als gewerbliche Flache dargestellt werden
soll. Der Bereich grenzt im Westen an die Landesstral3e, im Siiden setzt sich das
Gewerbegebiet Beckdorf fort. Aufgrund bestehender Bebauung sind keine Immissi-
ons- oder Nutzungskonflikte zu erwarten.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Darstellung bestehender Bebauung, unempfindlich gegeniiber Schutzgut.
Vorbelastungen

Vorbelastungen durch vorhandene gewerbliche Nutzung

294

Der Anderungsbereich liegt inmitten des Siedlungsgebietes und ist durch das Ne-
beneinander unterschiedlicher Nutzungen, die KiTa und die stdlich verlaufende
BundesstraBBe gepragt.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut ist als wenig empfindlich gegeniber der Planung zu bewerten.
Vorbelastungen

Eine Vorbelastung besteht durch die vorhandenen Nutzungen im Umfeld.

29.5

Es handelt sich bei dem Planbereich um Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen die sudlich an die ,Apenser StraB3e“ angrenzen. Die Flache befindet sich am
westlichen Ortsrand von Nindorf und grenzt unmittelbar an den Siedlungsbereich an.
Ostlich des Anderungsbereichs grenzt gemischte Bebauung an. Der nordéstlich der
Apenser StraBe befindliche Bereich ist durch Wohnbebauung sowie den Standort
der Feuerwehr gepragt. In einiger Entfernung zum Anderungsbereich befindet sich
eine Biogasanlage.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Aufgrund der geplanten Nutzung kénnen Immissionen auf die nahegelegene Wohn-
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bebauung einwirken.

Aufgrund der bestehenden Nutzungsmischung und Vorbelastungen in diesem Be-
reich ist die nahe liegende Wohnbebauung jedoch als wenig empfindlich gegentiber
der Planung einzustufen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung besteht durch die vorhandenen Nutzungen im Umfeld.
29.6

Es handelt sich bei dem Planbereich um den Ortsteil Bredenhorn, einen liberwie-
gend bereits bebauten Bereich (gemischte Bebauung und landwirtschaftlicher Be-
trieb) der entsprechend seines baulichen Bestandes sowie aufgrund von Erweite-
rungsabsichten des bestehenden Betriebes in die Darstellung des FNP aufgenom-
men werden soll. Ein westlicher Teilbereich wird landwirtschaftlich genutzt, er liegt
nahe der LandesstraBe. Suddstlich grenzt ein Waldgebiet an. Der Ortsteil ist von
landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Aufgrund der Uberwiegend bestehenden Bebauung und bestehenden Nutzungsmi-
schung sind keine Immissions- oder Nutzungskonflikte zu erwarten. Darstellung
Uberwiegend bestehender Bebauung, das Schutzgut ist voraussichtlich unempfind-
lich gegeniiber der geplanten Erweiterung.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch vorhandene betriebliche Nutzung, landwirtschaftli-
che Nutzung sowie die nahegelegene LandesstraBe

29.7

Der kleinteilige Bereich grenzt unmittelbar an ein bebautes Mischgebiet des Sied-
lungsbereiches Revenahe an und wird derzeit als Ackerland landwirtschaftlich
genutzt. Im Norden verlauft straBenbegleitend eine Baumreihe. Im Osten und im
Siden setzten sich die landwirtschaftlichen Flachen weiter fort.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Aufgrund der bestehenden Nutzungsmischung und der lediglich geringfligigen Gro-
Be des Bereichs ist die umgebende gemischte Nutzung als wenig empfindlich ge-
genlber der Planung einzustufen. Die im Umfeld gelegene Landwirtschaftliche Hof-
stelle sowie die landwirtschaftlichen Nutzungen sind aufgrund der bestehenden bau-
lichen Nutzung und der geringfligigen Erweiterungsabsichten des Siedlungsberei-
ches ebenfalls als wenig empfindlich einzustufen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung besteht durch die vorhandenen Nutzungen im Umfeld.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

29.3

Die bestehenden Nutzungen wiirden bestehen bleiben. Bei Nicht-Uberplanung der
Flachen wiirden Uber den Bestand hinausgehende Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit nicht zu erwarten sein.

29.4

Darstellung entsprechend des Bebauungsplans Nr. 40. Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit sind nicht zu erwarten sein.

29.5

Die Darstellung von Baufl&chen fiir Gemeinbedarf zur Entwicklung eines Feuer-
wehrgeratehauses, eines Dorfgemeinschaftshauses und Bolzplatzes ist ohne Ande-
rung des FNP nicht mdglich. Die bisherigen Nutzungen wiirden bestehen bleiben.
Es waren keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

29.6
Die mit der Darstellung vorbereitete Erweiterung eines bestehenden Betriebes ist
ohne Anderung des FNP nicht méglich. Die bisherigen Nutzungen wirden bestehen

bleiben. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit wéaren nicht zu
erwarten.

29.7

Die Schaffung von Baufl&chen fir Mischnutzung zur Sicherung der Eigenentwick-
lung ist ohne Anderung des FNP nicht mdglich. Die bisherigen Nutzungen wiirden
bestehen bleiben. Es wéren keine Auswirkungen zu erwarten.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung.

29.3

Aufgrund der Darstellung bestehender Bebauung sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit sind zu erwarten.

Bei Erweiterungsabsichten sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten. Der Bereich ist
durch die bestehenden Nutzungen bereits vorbelastet.
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Es sind insgesamt keine erheblichen Beeintréachtigungen auf das Schutzgut Mensch
und Gesundheit zu erwarten.

29.4

Darstellung entsprechend des wirksamen Bebauungsplans Nr. 40. Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit sind aufgrund der bestehenden Nut-
zungsmischung nicht zu erwarten.

29.5

Aufgrund der bestehenden Nutzungsmischung, welche durch das Nebeneinander
von Wohnbebauung, mischgebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen und dem
aktuellen von Wohnbebauung umgebenen Standort der Feuerwehr sowie der an-
grenzenden LandesstraBBe gepragt wird, wird davon ausgegangen, dass durch den
am Siedlungsrand vorgesehenen Standort keine Nutzungskonflikte entstehen, die
nicht im Rahmen der Vorhabenplanung bewaltigt werden kénnen.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen durch die StraBe und die umlie-
genden Nutzungen sowie die entfernt liegende Biogasanlage werden als nicht er-
heblich eingestuft.

Es sind insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
29.6

Aufgrund der Uberwiegenden Darstellung bestehender Bebauung und der bereits
vorhandenen betrieblichen Nutzung in dem Bereich sind keine Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten.

29.7

Durch die Planung wird die Arrondierung des Siedlungsgefliges auf einer kleiteiligen
Flache am Ortsrand vorbereitet. Die umliegende bauliche Nutzung ist gegentliber der
Planung als unempfindlich zu bewerten. Von der im Umfeld des Anderungsberei-
ches gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle sowie den umliegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen gehen regelmé&Big unvermeidbare Immissionen aus. Diese
sind unter Hinweis auf gegenseitige Rlicksichtnahme zu tolerieren. Es sind insge-
samt keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Allg.

Berlicksichtigung der Schutzanspriiche der umliegenden Nutzungen (Genauere
Untersuchungen zum Immissionsschutz in nachfolgenden Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren)

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Im Rahmen der Anderung des FNPs sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Genauere Untersuchung erfolgt im Rahmen nachfolgender Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren

2.1.8 Kultur- und Sachguter

Untersuchungsrahmen Baudenkmaler, Archdologische Denkmaler, Bodendenkmaéler: Scoping, LRP / LP
und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme 29.3-29.7

(Basisszenario)

Geschiitzte Baudenkmale oder sonstige geschiitzte, besonders bedeutsame oder
empfindliche Kultur- und Sachguter sind auf den Anderungsflachen sowie in der je-
weiligen ndheren Umgebung nicht bekannt. Ein Verdacht auf das Vorhandensein von
Kultur- und Sachgdtern besteht nicht.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut ist als nicht bis gering empfindlich gegenlber der Planung anzuse-
hen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bzw. Zerstérungen durch landwirtschaftliche Nutzung sowie benach-
barte Nutzungen oder in Bereichen mit bestehender Bebauung mdglich.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wiirde der Umweltzustand bezogen auf Kultur-
und Sachgdter sich nicht verandern, da die Flachen fir bauliche Zwecke nicht in An-
spruch genommen werden.

Prognose liber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung

Durch die Planung wird die Beeintrédchtigung von Kultur- und Sachgutern nicht erwar-
tet, keine erheblichen Auswirkungen. Eine Zerstdérung bisher unbekannter Kulturglter
und Fundstellen bei zukiinftigen BaumaBnahmen ist méglich und kann bei Beach-
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der Planung tung der VermeidungsmaBnahme ausgeschlossen werden.

MaBnahmen zur Vermei- Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbei-
dung, Verhinderung und ten gemacht werden, sind unverzlglich der Archdologischen Denkmalpflege des
Verringerung von Eingrif- | Landkreises Stade mitzuteilen.

fen

MaBnahmen zum Aus- Es sind keine MaBnahmen erforderlich.
gleich

2.1.9 Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhaltnisse, d.h. der Auspragung
der Boden- und Wasserverhaltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier-
und Pflanzenwelt kbnnen Wechselwirkungen auftreten.

Im Rahmen der Planung relevant sind die folgenden Wechselwirkungen: Die zu erwarten-
de Bodenversiegelung und der dadurch entstehende Verlust an Lebensraum von Tieren
und Pflanzen beeinflussen ebenfalls das Mikroklima und den Wasserhaushalt. Aufgrund
der im Bestand vorhandenen Beeintrdchtigungen und der Uberwiegend geringen Bedeu-
tung der Anderungsflachen fir die Schutzgiter werden die Auswirkungen durch Wech-
selwirkungen insgesamt als vernachlassigbar eingestuft. Sich besonders verstarkende
Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

2.1.10 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erheb-
lichkeit
Mensch und Siedlung | zusétzliche Larmimmissionen .
Pflanzen/ Biotope Verlust von Gehdlzen .
Arten / Tiere Verlust von Lebensrdumen (Versiegelung) .
Neuschaffung von Lebensrdumen (Anpflanzungen) +
Boden Verlust von Béden und -funktionen durch Versiegelung X
Beeintrachtigung von Béden durch Verdichtung, Umlagerung, Verande- .
rung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der Bauphase
Wasser Verringerung der Grundwasserneubildung .
Erhdhter Abfluss von Oberflachenwasser .
Klima / Luft Beseitigung von Gehdlzen -
Schadstoffbelastung durch zusétzlichen Verkehr / zusatzliche Nutzung -
Landschafts- und | Beeintrachtigung durch BaumaBnahmen
Dorfbild Etablierung einer Randeingriinung 29.7 +
Kultur- + Sachgtiter Zerstdrung archaologischer Fundstétten nicht zu erwarten -
Wechselwirkungen Bodenverlust > Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen u. mehr Ober- .

flachenwasser-Abfluss, weniger Grundwasserneubildung

« « sehr erheblich/ « weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung

2.2 Alternative Planungsmoglichkeiten

29.3

Der Anderungsbereich ist durch seine Lage im bebauten Siedlungsbereich sowie an der
L 130 und angrenzend an bestehende Gewerbegebiete flr eine gewerbliche Entwicklung
geeignet. Durch die Planung soll zudem die bestehende Bebauung planungsrechtlich ge-

sichert werden. Weitere Standorte in ahnlich pradestinierter Lage im Gebiet der Samtge-
meinde stehen nicht zur Verfligung.

29.4

Mit der Planung erfolgt eine Anpassung der FNP-Darstellung an die geplante Erweiterung
der KiTa Beckdorf geman des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 40; es kommen somit
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keine sinnvollen anderweitigen Planungsalternativen zum Tragen.
29.5

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Flachenalternativen untersucht. In Betracht
kamen Flachen auf der gegeniberliegenden StraBenseite (ndrdlich der Apenser StrafB3e)
sowie noérdlich des Gewerbegebietes der Ortschaft Nindorf. Die Flachen konnten aufgrund
fehlender Verflgbarkeit und auch Eignung fir die Entwicklung eines gemeinsamen Stan-
dortes mit entsprechenden Immissionsschutzrechtlichen Belangen nicht weiterverfolgt
werden.

Far die Entwicklung als Standort fir die Feuerwehr sowie zur Entwicklung eines Dorfge-
meinschaftshauses und Bolzplatzes kommen aufgrund fehlender Verflgbarkeit und Eig-
nung somit keine weiteren geeigneten Standorte in der Ortslage von Nindorf in Betracht.

29.6

Mit der Darstellung sollen ein bereits bebauter Siedlungsbereich sowie die Entwicklungs-
maoglichkeit eines bestehenden standortgebundenen Betriebes planungsrechtlich langfris-
tig gesichert werden. Alternative Standorte kommen daher nicht in Betracht.

29.7

Durch die Planung erfolgt eine Arrondierung der bestehenden Bebauung im Randbereich
der Siedlung Revenahe. Der Bereich befindet sich nach Landschaftsplan im Siedlungsbe-
reich und ist aufgrund der nérdlich und westlich angrenzenden Bebauung flr eine bauli-
che Entwicklung pradestiniert. Weitere zur baulichen Entwicklung vergleichbar geeignete
Flachen sind im Ortsteil nicht vorhanden bzw. stehen derzeit nicht zur Verfligung.

2.3 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Aufgrund der Lage der Anderungsbereiche sowie der durch die Planung erméglichten
Nutzungen, ist eine Anfélligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen nicht erkennbar.

2.4 Beachtung der Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperrklausel
GemanB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden.

Weiterhin sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur
in notwendigem Umfang umgenutzt werden.

Bei den in Anspruch genommenen landwirtschaftlichen handelt es sich nicht um Flachen,
die einen besonders hohen Wert flr die Landwirtschaft oder das Schutzgut Boden besit-
zen. Die Inanspruchnahme wird soweit wie méglich begrenzt.

Im Rahmen nachfolgender Planverfahren kann beispielsweise Uber die Wahl geringer
Grundflachenzahlen sowie den Verzicht auf voll versiegelte Verkehrsflachen oder die
mdglichst wasserdurchlassige Ausfihrung von befestigten Flachen die Versiegelung auf
ein Mindestmal begrenzt werden.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltprifung im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung sind keine ge-
sonderten technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Die Ermittlung und Bewertung
der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichtigung der Anderungsfla-
che und auf der Grundlage der angegebenen Materialien.

Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.
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3.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaf § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen im Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen sollen so frihzeitig ermittelt werden, damit gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen ergrif-
fen werden kdnnen.

Folgende MaBnahmen sollen im Rahmen der nachfolgenden Verfahren (Bebauungspla-
nen) durchgeflhrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Uberwachen, die die
Durchfiihrung der Planungen auf die Umwelt ausibt:

Mitteilung an untere Naturschutzbehdrde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung von KompensationsmaBnahmen auf der Basis von Bebauungsplanen
soll der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen einer Fertigstellungsanzeige mitgeteilt
werden.

Des Weiteren ist - wenn vorhanden - die Eintragung der notwendigen Ausgleichsmal3-
nahmen in ein Kompensationsflachenkataster zu empfehlen.

MonitoringmalBBnahmen

Zwei Jahre nach Inkrafttreten eines mdglichen Bebauungsplans sollte eine erstmalige Be-
sichtigung des Geltungsbereiches sowie ggf. externer Ausgleichsflachen auBBerhalb des
Geltungsbereiches durch die Gemeinde durchgefiihrt werden. Eine zweite Uberpriifung
dieser Gebiete sollte vier Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans erfolgen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 29. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Apensen werden
z.T. erhebliche Umweltauswirkungen vorbereitet.

Auf den Anderungsﬂéchen 29.3, 29.5, 29.6 und 29.7 kommt es perspektivisch zum Ver-
lust von Boden durch die erméglichte Versiegelung, zu einem voraussichtlich erhéhten
Oberflachenabfluss und zum Verlust an Lebensraum fir Pflanzen und Tiere der allgemein
haufig vorkommenden, ungefahrdeten Arten. Bei den Anderungsflachen 29.6 und 29.7
kénnen Verluste ggf. teilweise durch Neuanpflanzungen an den Randern der Anderungs-
flache ausgeglichen werden. Bei den Ubrigen Flachen sind bei Umsetzung der Planung
KompensationsmafBnahmen auf externen Flachen erforderlich. Hierflr sind in nachfolgen-
den Verfahren (Bebauungs- oder Genehmigungsplanung) entsprechend geeignete Fla-
chen zur Verfagung zu stellen.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine vor-
handenen Biotoptypen mit besonderer Bedeutung Uberplant werden. Lebensraum, der
derzeit nur eingeschrankt bedeutsam ist, geht verloren. Zugleich wird durch die Anpflan-
zungen neuer Lebensraum geschaffen. Bei der Anderungsflache 29.5 sollte in nachfol-
genden Verfahren aufgrund aktueller extensiver Weidenutzung jedoch eine Biotopkartie-
rung erfolgen.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind nach derzeitigem Kenntnisstand bei Beachtung ar-
tenschutzrechtlicher VermeidungsmaBnahmen auf Ebene nachfolgender Verfahren nicht
Zu erwarten.

Durch die Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
vorbereitet. Eine Vermeidung von Beeintrachtigungen erfolgt weitest méglich durch den
Erhalt vorhandener Gehdlze und Baumreihen sowie durch die Beschrankung der Bebau-
ungsdichte und Bauhdhen in nachfolgenden Verfahren sowie teilweise durch Neuanpflan-
zungen in den Randbereichen. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kénnen durch
die vorgesehenen Erhaltungs- und EingriinungsmaBnahmen vermieden werden.
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Der Verlust bzw. die Zerstérung archaologischer Fundstatten sind bei Berlicksichtigung
der Meldepflicht fir bisher unbekannte Bodenfunde im Rahmen von BaumaBnahmen
nicht zu erwarten.

Durch die Anderungsflache 29.4 werden keine umweltrelevanten Auswirkungen vorberei-
tet. Die Flache befindet sich im bebauten Siedlungsbereich. Mit der Darstellung erfolgt die
Anpassung des FNPs an den fur den Bereich wirksamen Bebauungsplan Nr. 40 ,Erweite-
rung KiTa Beckdorf®.

3.4 Referenzliste

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
stehen zur Verfugung:

o Ubergeordnete Planungen: Regionales Raumordnungsprogramm, Landschafts-
rahmenplan

e Landschaftsplan der Samtgemeinde Apensen

Der Umweltbericht wurde ausgearbeitet vom Blro Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung
und Planung GmbH, im Auftrag und im Einvernehmen mit der Samtgemeinde Apensen.
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