SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8 "Neukloster StraRe / Beim Butterberge"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung Textliche Festsetzungen Planzeichenerklirung Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen
Auf Grund des § 1 (3), des § 1 (8) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der

_ r . _ ! : 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Der GrundstUckseigentQmer ist durch die Festsetz.ungen des Bebauungsplgnes zur fachggrechten Pflege und
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen 1. Art der baulichen Nutzung 5. Flichen fiir Versorgungsanlagen Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Apensen diese 7. Anderung des 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA, § 4 BauNVO) ) ) sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitét zu ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur
Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Strale / Beim Butterberge", bestehend aus der Planzeichnung, den Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Ziff. 3-5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 (6 Al e Wohndebiste mit K o 5 (1) 1 BauGB. & 4 BauNVO. val. toxt Versorgungsfléche Elekirizitit, Zweckbestimmung: Trafostation Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178 BauGB Gebrauch machen.
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO). Fegtzrgtemr?ger?) ngebiete mit Kennziffer (§ 9 (1) 1 BauGB, § 4 BauNVO, vgl. textl. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) 2. Beriicksichtigung Srélicher Bauvorschriften
Zu .
] Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
1.2 - nicht zutreffend - . ) ) Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.
Apensen, den 30.09.2016 B ) ) Q Versorg_yngsﬂache Wasser, Zweckbestimmung: Zuwegung und Leitungtrasse
(Biirgermeister) (Gemeindedirektor) 2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung Regenrickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB) 3. Vorbelastungen durch Lirm
Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind, dirfen die In Teilen des Plangebietes besteht eine Vorbelastung durch Larm unterschiedlicher Herkunft. Die
straRenseitigen Baugrenzen nicht Giberschreiten. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 6. Griinflich Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete kénnen zum Teil nicht
V I'f h k - Gruntiachen eingehalten werden.
erranrensvermerke 3. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 (1) Nr. 2a | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Offentliche Griinfliache. Zweckbestimmuna: Parkanlage Im Nahbereich der Neukloster StraRe kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und ’Ab 6 BauGB) 9 9 Wohngebiete um bis zu 5 dB(A) (Larmpegelbereich Il). Hier wird empfohlen, dass Rdume, in denen besonders
Aufstellunasbeschluss Abweichend von § 5 Abs. 8 NBauO sind Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und 3. Bauweise. Baulinien. Bauarenzen S- r. un S- au hohe Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind, vorsorglich auf die dem Larm abgewandte Seite gelegt
9 . . . . . .. Feuerstatten mit einer Hohe bis zu 3 m mit einem bis auf 2 m verringerten Abstand von den ’ ! ’ g . . werden oder zumindest auf einer abgewandten Seite belliftet werden kénnen. Weiter wird empfohlen, die
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.2016 die Aufstellung der 7. Anderung des seitlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig. Sofern Flachen fiir Versorgungsanlagen angrenzen, gilt o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 7. Sonstige Planzeichen Gebaude so anzuordnen, dass sie eine abschirmende Wirkung fiir die Gartenbereiche entfalten.
Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Strafte / Beim Butterberge" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss jedoch die Regelung des § 5 Abs. 8 NBauO. : . :
wurde gemal § 2 (1) BauGB am 09.04.2016 ortslblich bekannt gemacht. . ) o Durch die im Bebauungsplan ggtroffengn Festsetzungen wird die bauordnungsrechtliche Forderung des §15
4. MindestgrundstiicksgréRen (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Abs.1 NBauO mght beruhlnl’t. Bei dler Elrnchtung von Geb&uden, @e dem Woh?en oder dem dauerhaften Aufenthalt
A don 13.04.2016 In den allgemeinen Wohngebieten, in denen nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind, betragt die von Mt'enschen dlenen,. mussen die Mlndes’Egnforderungen an die Luftschalldgmmung von den nach auf3en
pensen, den 13.04. Mindestgrundstiicksgréfie 600 m? je Einzelhaus und 350 m? je Doppelhaushalfte. I - Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) apschllleﬂend"en Bautell_en von Aufenthalt.sraumen der DIN 41.09, Tabe!le 8"e|ngehalten vyerden. _
(Gemeindedirektor) Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Hinweise zu Uberschreitungen der Orientierungswerte, zur Einstufung in Larmpegelbereiche und zu passiven
5. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) 4. Verkehrsflichen t\‘\‘j (§ 16 Abs. 5 BauNVO) SchallschutzmafRnahmen sind dem schalltechnischen Gutachten des TUV Nord vom 11.01.2006 zu entnehmen.
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt: .
Planunterlage
9 _ . 1. In den Gebieten WA 1, in denen maximal ein Vollgeschoss als Einzel- und Doppelhduser errichtet 4. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte werden darf, sind in Einzelhdusern héchstens zwei Wohneinheiten und in Doppelhdusern héchstens eine I:I StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen Art der baulichen Nutzung mit Kennziffer Im Plangebiet besteht ein Verdacht auf das Vorhandensein archologischer Fundstatten. Ur- und
Malfstab: 1:1.000 Wohneinheit je Haushalfte zulassig. ' frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziiglich dem
2. In den Gebieten WA 2, in denen maximal ein Vollgeschoss und eine offene Bauweise festgesetzt sind, —_— StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Grundflachenzahl GRZ - Landkreis Stade, Kreisarchaologie, mitzuteilen. Manahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen sind je Einzelhaus hdchstens vier Wohneinheiten, in Doppelhdusern hochstens eine Wohneinheit je Bauweise Zahl dor Vollaesch Fundstellen flhren, sind zu unterlassen.
' 9 Haushalfte und in Hausgruppen (z. B. Reihenhaus) héchstens eine Wohneinheit je Hauseinheit zulassig. uweis an' der vollgeschosse
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 3. In den Gebieten WA 3, in denen maximal zwei Vollgeschosse errichtet werden diirfen, wird die Anzahl
© 2016 9 der Wohnungen nicht eingeschrankt.
LGLN

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung (SPE) von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

Landesamt fiir Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen 6.1 - nicht zutreffend - Planzeich nu ng MaBStab 1 - 1 .000
Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade 6.2 Zuordnung der MaBnahmen = = = - =

Diesem dritten Wohnbauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 8 wurden die erforderlichen 36 ) 82 @ %
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich Ausgleichsmafinahmen zugeordnet. Die Zuordnung ist urspriinglich in dem der Begriindung beigefigten \/34 "’ & 5—30
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom "Anhang zur Eingriffsregelung" des Bebauungsplanes Nr. 8 verbindlich festgelegt worden. Durch die “ 36 36 {\ © A2,
21.01.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 29 wurden Flachen neu zugeordnet. Die in beiden | 710 143
einwandfrei. Bebauungsplanen verbindlich geregelten Zuordnungen behalten unverandert ihre Glltigkeit. N % - 5

36 50
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 7. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) b ! 111 709 1346;1 @;% -
<. 50 —

7.1 - nicht zutreffend - ch, 36 / / 50 \ 7 o 808 1

Stade, den £l 739 /) 6 e
—— - .
(Amtliche Vermessungsstelle - Katasteramt Stade) 7.2 Einzelbdume auf Verkehrsflachen % @ 48 o T \ $®q
© o -
48 39 P & g
PI of 7.2.1 Im StralRenraum der Baugebiete ist je 300 m? neu versiegelter Straflenverkehrsflache ein 36 . 3 _/_/_/-// O{é‘
anvertasser standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierfir kommen in Frage: Stieleiche, Hainbuche, 195 v o )
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: Eberesche, Winterlinde, Spitzahorn, und Feldahorn. 26 % T ]
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH _ ,,,.._/-/’/ /’
Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax 04144-2179 11 7.2.2 - nicht zutreffend - D » ///’ / 111
- 6
7.2.3 Die zu pflanzenden Baume miissen einen Stammumfang von mind. 12 cm, gemessen in 1 m Hohe, \&q 3 > o / ~ 72 J/ U b . ht I
. O - -
Himmelpforten, den 26.09.2016 aufweisen. 36 e 2 o 021 ersicnispian
(Stadtplaner) : - 1 - ) E24 72 ( " MaRstab 1 : 5.000
p 7.3 Anpflanzungen in den Baugebieten WA 2 1 WA 1 /—///
e \
= . 7.3.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist auf jedem Grundstiick ein standortgerechter, heimischer 04| - %) _ \ T ‘
Offentliche Auslegung . Laubbaum gemaf Pflanzenliste B oder alternativ zwei Hochstamm-Obstbdume zu pflanzen. 0,4 / ‘(\
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.2016 dem Entwurf der 7. Anderung des o) | NS /\ | \ o = a‘(\ j
Bebauungsplans Nr. 8 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) 7.3.2 Nadelgeholze sind nur als einzelne, untergeordnete Elemente zulassig. Sie diirfen nicht in Reihen ") 30 ED pa—— 4 P az]/ /ﬁ‘\l///,gf by "/
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.04.2016 ortsublich oder Gruppen gepflanzt werden. %4 ¥ ; “@; ,W\// S ’/ Y
bekannt gemacht. f e ««y/ W/ \
= . .. . 7.4 Erhaltung und Pflege der Anpflanzungen \ % i
Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 18.04.2016 bis Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist Ausgleich 54 E\ /l//? ’7//\//; w ““"///\ *'///
19.05.2016 gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. durch eine Ersatzpflanzung in der gleichen Art und Qualitét auf demselben Grundstiick zu schaffen. o & I//f,/\x ,};ﬁﬁﬂa @ \'f//
] % > ///)

7.5 - nicht zutreffend - 02 2 \

Apensen, den 20.05.2016 \

7 — 5 923 T\
(Gemeindedirektor) 7.6 Pflanzenlisten 7 = 3\',/,;,/\'///;
Pflanzenliste A l

. 5’ \///,g////,w v///\i
Erneute 6ffentliche Auslegung (2. Auslegung) - hicht zutreffend - = \\K WA 3 /l%/y :
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.06.2016 dem erneuten Entwurf der 7. Anderung des Pflanzenliste B X @‘ \ \ /
Bebauungsplans Nr. 8 und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche WA 1 f 04| - . ; \
4a (3)i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer 2\ 1 73 A
23.07.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. campestre). Die Qualitat der anzupflanzenden Baume hat mindestens zu betragen; Hochstamm mit einem ;_g 04] - ol L\3 e
" Stammumfang von mind. 14 cm. Jeder Baum ist durch einen Pfahl zu sichern und vor Wildverbiss zu ’
Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 01.08.2016 bis schiitzen. 9 %7 o) WA 1 =
02.09.2016 gemaR § 3 (2) BauGB bffentlich ausgelegen. i WA 1 & A& l a3\ 1 50 I
7.7 Erhaltung von Biaumen 9 04l - g 9 04| - 1
Im Plangebiet sind au3erhalb der StralRenverkehrsflachen alle Laubbdume mit einem Stammumfang von OI(P ’
Apensen, den 06.09.2016 mehr als 30 cm, gemessen in 1 m Hohe, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist Ersatz der /\ | ;—‘: e\ | ‘
(Gemeindedirektor) gleichen Art in gleichem Umfang und an gleicher Stelle zu leisten. ED A \
53 \ . \ o
s A ;_g ? 4 \\ % ///é \//é \/i;’ y m|\|\\||\\| MM% | /4 %\\\m LD,
Satzungsbeschluss - . . P AQ ; Vit ‘ b W ;@, . @ 2009 A LeL )
. . e %) 2 Quelle: Auszug aus den Geoba5|sdaten der Niedersachsischen Vermessungs und Katasterverwaltung %‘/ ‘(4 ‘ }‘
Der Rat der Gemeinde hat die 7. Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Bedenken und Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i. V. m. § 84 NBauO) o X = el
Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2016 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie 1. AuRenwinde und Dicher P | et = 2 WA 2
die oOrtlichen Bauvorschriften beschlossen. T % 2 '
1.1 Auf Wohn-, Geschafts- und Birogebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15-55° /'/ 46 i o 5 04| - Gemel nde Apensen
zulassig. 1 i
Apensen, den 30.09.2016 = o |1 L Landkreis Stade
(Gemeindedirektor) 1.2 Steilere Dachneigungen sind fir Mansarddacher und Friesengiebel zulassig. @ -1
Ll 03 L
1.3 Glasierte Dachpfannen sind nicht zulassig. © - @ 7. Andel'u ng deS Bebau u ngSp|anS N r. 8
In-Kraft-Treten WA 1 — z 955
Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 10 (3) BauGB am 06.10.2016 im 2. Werbeanlagen - = - ¢ > 0 53 % "N kl r r B im B r r "
" 0’4 — o
Amtsblatt fir den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Die 7. Anderung des Bebauungsplans ist mit . ) i . L Auf dem langen Felde —— - ——r————— ) 3 @, it drtlich B h ft
der Bekanntmachung in Kraft getreten. 2.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder an den Giebelwanden zulassig. A& | \ coj:' = \ . (f}, mit ortlichen Bauvorschrirten
2.2 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen. \\ ;:f;
Apensen, den 24.10.2016 Sportaniage 2 \ v o1 4 %
’ S e 2.3 Werbeanlagen diirfen an Gebauden eine Gesamtflache von 2,00 m? und eine Héhe von 1,00 m nicht /A 4 ©
(Gemeindedirektor) Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind in den Wohngebieten bis zu einer Gesamtflache von 2,00 4 R 51 13
) . R . > 113
m? und einer Héhe von 2,00 m zulassig. 50 \ . G g Satzung September 2016
Verletzung von Vorschriften 3. Vorgirt talt d Grundstiickszufahrt e W 9 \ % % c
.Vor n ng und Grun n — T
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von orgartengestaftung u undstuckszutahrte 1 //%m %
Verfahrens- oder Formvotschriften, eine beachtliche Verlef[zung q.er Vorschriftenﬂt’jber das Verhéltnig des 3.1 Grundstiickszufahrten und Stellplatzbereiche sind in héchstens 5 m Breite zulssig. Jedes @
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Grundstiick darf iiber héchstens eine Zufahrt verfiigen. ﬁw 51 Planverfasser:
Zustandekommen des Bebauungsplans gegenuber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. Ausnahmsweise kénnen auch zwei Zufahrten zugelassen werden, wenn in einem Einzelhaus 51 2 g g Gemeinde Apensen
zwei Wohneinheiten mit getrennten Hauseingangen erschlossen werden. E24 9
° 5 Sportanlage 7 Buxtehuder Strale 27 cappel + kranzhoff
Apensen, den 3.2 Der FuRweg zur Hauseingangstiir darf eine Breite von 1 m nicht tiberschreiten. o 21641 Apensen stadtentwickiung und planyng ambh
Gemeindedirektor — Gemarkung Apensen 269 Tel.: 04167 -9127 -0
( ) 3.3 Die nicht zu 3.1 und 3.2 z&hlenden Grundstiicksbereiche, die zwischen den zur //// Flur 2 i f %3 Fax: 04167 - 9127 - 99 _Pro;sté;e;lii27212719705190H|mmelpforten
StralBenverkehrsflache orientierten Gebaudefassaden und der Stralenverkehrsflache liegen, sind Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2016 GLGLN 62/2 /‘ N a>$. . - - el.. - -
gartnerisch zu gestalten und diirfen nicht versiegelt werden. Fir die gartnerische Gestaltung sind Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung — Sayey e = = ] Mail: mfo@apensen_de www.cap-plan.de
Zierkies, Splitt und Steine als Materialien nicht zulassig. — = = KL 801152 24 —




