SATZUNG DER GEMEINDE BECKDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40
"Erweiterung KiTa Beckdorf”

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Beckdorf diesen Bebauungsplan
Nr. 40 "Erweiterung KiTa Beckdorf", bestehend aus der Planzeichnung sowie der nebenstehenden
textlichen Festsetzung, als Satzung beschlossen.

Beckdorf, den 09.01.2019
(Burgermeister)

(Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 21.08.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 40 "Erweiterung KiTa Beckdorf" im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 01.09.2018 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Beckdorf, den 09.01.2019

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf

© 2018

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
02.08.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Buxtehude, den

(6ffentl. best. Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung Gmbh,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den 15.01.2019

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.08.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 40
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 13 (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 10.09.2018 bis 12.10.2018 gemaf § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Beckdorf, den 09.01.2019

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 40 nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 11.12.2018 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Beckdorf, den 09.01.2019

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 40 ist gemafR § 10 (3) BauGB am

(Gemeindedirektor)

im Amtsblatt des

Landkreises Stade bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft

getreten.

Beckdorf, den

Verletzung von Vorschriften

(Gemeindedirektor)

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a“ gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von lber 50 m zulassig sind.

Planzeichnung

MaRstab 1 : 1.000

Auszug aus dem ALKIS® (Amtliche Liegenschaftsk informationssystem)

Bei diesen Ausziigen ist der Grundriss (Gebaude und Grenzen) aus der bisher

analog gefiihrten Liegenschaftskarte digitalisiert worden und entspricht daher maximal

der geometrischen Qualitat der Ursprungskarte.

Die aus den bereitgestellten Daten abgeleitet
von Flurstlicksgrenzen oder zur Ermittlung von Grenzbeziigen geeignet.

1 Koordinaten und MalRe sind nicht zur Herstellung

Hinweis: Die Koordin

Liegenschaftskatasters "ETRS89" und werden mit der Universal Transversalen Mercatorprojektion

"UTM" abgebildet.

Bitte beachten Sie, d
berechnete Strecken

aten der gelieferten Daten beziehen sich auf das amtliche Lagesystem des

lass auf Grund dieser Abbildungsprojektion aus den gelieferten Daten
von den vor Ort ermittelten MalRen bis zu 40 cm/km abweichen kénnen.

Lage- und Hohensystem

Lagestatus: ETRS

89 UTM32 (LS 489) Hohenstatus: NHN-Hahen, DHDN 92 (HS 160)

Carl-Hermann-Richter-Str. 2, 21614 Buxtehude

Dr.-Ing. Christian Hesse
Dipl.-Ing. Bernd Hesse 1
Telefon: (04161) S0G O Teictax: (a161) She=0 vermessungsib U r o

Internet: www.h

Gemeinde:
Gemarkung:
Flur:

Beckdorf Aktenzeichen: 1805362
Beckdorf Stand vom: 02.08.2018
1 MalRstab 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der © 2018 ('éL

Ni/ederséchsisct@n Vermessungs- und Katasterverwaltung

Planzeichenerklarung

Flachen fur den Gemeinbedarf

[] Flache fur den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, hier KiTa (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

Bauweise

abweiche Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, vgl. textliche Festsetzung)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone

Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse

Bauweise -

Nachrichtliche Ubernahmen

Ir-Nr979  Richtfunktrasse der Telekom mit Schutzstreifen und Bauhdhenbeschrénkung

Kennzeichnung ohne Normcharakter

— 00— vorhandene Grundstiicksgrenzen
% Flursticksnummern
% Gebaude mit Nebengebauden
PR - R—” BemaRung in Metern

Ubersichtsplan

MaRstab 1 : 5.000
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Planzeichnung

MaRstab 1 : 1.000

Auszug aus dem ALKIS® (Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem)

Bei diesen Ausziigen ist der Grundriss (Gebaude und Grenzen) aus der bisher
analog gefiihrten Liegenschaftskarte digitalisiert worden und entspricht daher maximal
der geometrischen Qualitét der Ursprungskarte.

Die aus den bereitgestellten Daten abgeleiteten Koordinaten und MaRe sind nicht zur Herstellung
von Flurstiicksgrenzen oder zur Ermittlung von Grenzbeziigen geeignet.

Hinweis: Die Koordinaten der gelieferten Daten beziehen sich auf das amtliche Lagesystem des
Liegenschaftskatasters "ETRS89" und werden mit der Universal Transversalen Mercatorprojektion
"UTM" abgebildet.

Bitte beachten Sie, dass auf Grund dieser Abbildungsprojektion aus den gelieferten Daten
berechnete Strecken von den vor Ort ermittelten MaBen bis zu 40 cm/km abweichen kénnen.

Lage- und Hohensystem
Héhenstatus: NHN-Héhen, DHDN 92 (HS 160)

Lagestatus: ETRS89_UTM32 (LS 489)

Dr.-Ing. Christian Hesse
Dipl.-Ing. Bernd Hesse 1
Carl-Hermann-Richter-Str. 2, 21614 Buxtehude
Internet: www.h Ie\eltz\n,,{(u:iﬁléigzﬁjoTe\elaX' 104&61) iOEA-i(: Vermessungs b u r 0

Gemeinde: Beckdorf Aktenzeichen: 1805362
Gemarkung:  Beckdorf Stand vom: 02.08.2018
Flur: 1 MaRstab 1:1000
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Planzeichenerklarung

Flachen fir den Gemeinbedarf

[] Flache fir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, hier KiTa (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

Bauweise

abweiche Bauweise
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, vgl. textliche Festsetzung)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse
Bauweise
Nachrichtliche Ubernahmen
Ir-Nr.979  Richtfunktrasse der Telekom mit Schutzstreifen und Bauhdhenbeschrankung

Kennzeichnung ohne Normcharakter

—O0— vorhandene Grundstlcksgrenzen
% Flursticksnummern
% Gebaude mit Nebengebauden

15 BemaRung in Metern



Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a“ gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der
Abweichung, dass auch Gebaude mit einer Lange von uber 50 m zulassig sind.
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Gemeinde Beckdorf Bebauungsplan Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf*

1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

o Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt ge&ndert Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2018 (Nds. GVBI. S.
113).

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Erweite-
rung KiTa Beckdorf‘ beschlossen. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
gemanR § 13a BauGB aufgestellt.

SO
s/ k

¢ Abb.: Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 40 (ohne Maf3stab)

Das ehemals vollstandig genutzte
- Plangebiet liegt dstlich der Stral3e
- Waldfrieden® und umfasst neben
dem Grundstiick des Kindergartens
ein ehemaliges Wohnbaugrundstiick.
. Auf dem Ubersichtsplan ist die Lage
/ = des Plangebietes innerhalb des Sied-
lungsbereiches abgebildet.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

e zwei, Uber die Strale ,Wald-
frieden“ erschlossene Einzel-
hauser mit umgebendem Gar-
tenbereichen im Norden,

e zwei Doppelhausern und ei-
nem Einzelhaus mit Gartenbe-
reichen im Osten,

o die Stellplatzanlage der Sport-
halle im Stden sowie

e die StralRe ,Waldfrieden” im
Westen.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Beckdorf, Flur 1, das Flurstiick 29/22. Die Grél3e
des Plangebietes betragt etwa 4.230 m2.

Durch diesen Bebauungsplan Nr. 40 werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 27 ,Ostlich Waldfrieden® im Geltungsbereich Uberlagert und aufgehoben.



Gemeinde Beckdorf Bebauungsplan Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf*

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Kita im ,Waldfrieden 14“ in Beckdorf wurde vor 13 Jahren entsprechend des damaligen
Bedarfs neu errichtet. Aufgrund des nunmehr erhéhten Bedarfs, der insbesondere auf die
Anderungen bei den gesetzlichen Anspriichen zur Kinderbetreuung in den letzten Jahren
zurlckzufuhren ist, ist eine Erweiterung der KiTa notwendig. Neben der Einflhrung einer
Ganztagsbetreuung, sowie der notwendigen Bereitstellung von Raumlichkeiten zur Verpfle-
gung, hat sich auch die Betreuung von Kleinkindern erweitert.

Um dem gegenwartigen Bedarf an Betreuungsplatzen gerecht zu werden, ist es erforderlich,
das Angebot an KiTa-Platzen zu vergréf3ern. Aufgrund von fehlenden Flachenreserven auf
dem bestehenden KiTa-Grundstlck hat die Gemeinde das nérdlich der KiTa liegende, ehe-
mals eigenstandige Grundstiick ,Waldfrieden 16 erworben.

Da fur den Bereich der bestehenden KiTa gegenwartig der Bebauungsplan Nr. 27 ,Ostlich
Waldfrieden® rechtskraftig ist und dieser im Ostlichen Bereich eine 6ffentliche Grinflache
~opielplatz festsetzt, scheitert die Umsetzung einer Erweiterung der KiTa am bestehenden
Planungsrecht. Mit diesem Bebauungsplan sollen daher die planerischen Voraussetzungen
fur die Erweiterung geschaffen werden. Hierfir werden das bestehende Kita-Grundstiick
sowie die kirzlich erworbene Flache im Sinne einer ganzheitlichen Planung einbezogen.

Im Zuge der Planung werden gewachsene Strukturen Uberplant, weshalb der Bebauungs-
plan als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB ohne Umweltprifung
aufgestellt wird.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf“ werden zusammenfassend die
folgenden Ziele verfolgt:

e Schaffung der planerischen Voraussetzungen zur Erweiterung der KiTa am Standort
Waldfrieden aufgrund des gegenwartigen Bedarfes sowie

e Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung.

1.4  Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemal 8§ 13a BauGB

Diese 1. Anderung dient einer kleinteiligen MalRnahme der Innenentwicklung, indem die KiTa
am bestehenden Standort unter Rickgriff eines nérdlich angrenzenden ehemaligen Grund-
stiickes erweitert wird. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a
BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrof3e von etwa 4.230 m2. Die festgesetzte Grundflache
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt deutlich unter 20.000 m2. Es wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht (hier:
Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)) unterliegen.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiiter. Auch bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Es sind
daher alle Kriterien fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfullt.

Insofern kann das Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiuhrt werden. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend
wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu erstellen und es
werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchge-
fuhrt.



Gemeinde Beckdorf Bebauungsplan Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf*

2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Bestandssituation

Das etwas dstlich der Ortsmitte liegende Plangebiet (Gréf3e ca. 0,4 ha) wird Uber die Stral3e
~Waldfrieden“ erschlossen und umfasst im sudlichen Bereich das bestehende Gelande der
KiTa mit Gebaude und Freiflachen. Im Siudosten ist dariber hinaus ein bestehender Spiel-
platz vorhanden, der aus sudlicher Richtung erreichbar ist. Die Flachen im Norden des Plan-
gebietes (ehemaliges Grundstick Nr. 14) wurden von der Gemeinde Beckdorf erworben.
Hier steht noch ein Wohnhaus mit umgebenden Hof- und Gartenbereich.

Im Plangebiet befinden sich einige Einzelgehdlze.

Das westliche, ndrdliche und 6stliche Umfeld weist den Charakter eines Wohngebietes auf.
Sudlich des Plangebietes liegt der bestehende Stellplatz der Sporthalle, der auch durch die
KiTa genutzt werden kann. Direkt westlich des Plangebietes verlauft die Stralte ,Waldfrie-
den®, Uber die die KiTa erschlossen wird. Straf3enbegleitend sind hier eingangsnah weitere
Stellplatze stral3enbegleitend vorhanden.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Fur die Planung malf3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen mit Stand der Bekanntmachung von 2017 sowie im Re-
glonalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2013 des Landkreises Stade.

\

= Abb.: Auszug aus dem RROP des Landkreises
Stade 2013 / Bereich Beckdorf (ohne Mal3stab)

Die Siedlungsentwicklung hat sich unter
Beachtung des Systems der sog. Zentra-
len Orte und der Haltepunkte des schie-
nengebundenen 6&ffentlichen Personen-
nahverkehrs zu konzentrieren. Als Grund-
zentrum fir die Samtgemeinde ist im
RROP Apensen mit der Schwerpunktauf-
gabe ,Sicherung und Entwicklung von
- Wohnstatten“ festgelegt. Beckdorf hat
gem. RROP keine zentraldrtliche Funkti-
on. Das Wachstum und die damit verbun-
dene Bereitstellung von gemeindlichen
: X 4 Infrastrukturen hat sich aus raumordneri-
scher Slcht auf den aus der ElgenentW|ckIung entstehenden Bedarf zu konzentrieren. Die-
sem Ansatz genigt die Planung.

Der Bereich des Plangebietes ist als bauleitplanerisch gesicherter Bereich bzw. vorhandene
Bebauung festgelegt, was die Entwicklung des Standortes begunstigt.

Es bestehen generell keine Anhaltspunkte, dass die Planung im Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung steht, da es sich um eine Erweiterung der Ortlichen KiTa aufgrund des
vorhandenen Bedarfs in einem bereits genutzten Bereich handelt. Das Vorhaben entspricht
damit dem Grundsatz, nach dem der Innenentwicklung gegentber der Inanspruchnahme
von bislang unberiihrten Flachen im AulRenbereich Vorrang zu geben ist.



Gemeinde Beckdorf Bebauungsplan Nr. 40 ,Erweiterung KiTa Beckdorf*

2.3 Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Apensen ist zurzeit auf dem Stand der 26. An-
derung rechtswirksam. Die 27. Anderung steht zur Genehmigung an. Die 28. Anderung be-
findet sich gegenwartig im Verfahren.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplah der Samtgemeinde Apensen flr den Bereich des
Plangebietes (ohne Mal3stab)

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet und unmittelbar angrenzende
Bereiche eine Wohnbauflache (W) dar. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Richtfunkt-
rasse wird in die Planung nachrichtlich tbernommen.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes wird aufgrund der bestehenden Darstellung fiir
den Bereich der bestehenden KiTa als nicht erforderlich angesehen. Die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird mit der Planung nicht beeintrachtigt.

2.4 Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes ist gegenwartig der Bebauungsplan Nr. 27
,Ostlich Waldfrieden“ rechtskraftig. Es wird fir den Bereich der derzeitigen KiTa eine ent-
sprechende Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt. Als weitere Festsetzungen sind eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, maximal zwei Vollgeschosse sowie eine abweichende
Bauweise vorgeschrieben. Fir den ostlichen Grundstiicksbereich ist eine o6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz, auf der im Ubergang zur angrenzenden Wohn-
bebauung ein Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot fur standortgerechte Laubgehdlze festge-
setzt ist.

Durch diesen Bebauungsplan werden die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 27 fur den Geltungsbereich Uberlagert und aufgehoben.

Der ndrdliche Teilbereich (ehemaliges Grundstiick Hausnummer 16) ist gegenwartig nach 8§
34 BauGB zu bewerten.
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Im Umfeld des Plangebietes sind weitere Bebauungsplane rechtskraftig (1. und 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 27 sowie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4a). Nachteilige
Auswirkungen durch die Planung sind nicht zu erwarten.
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Abb.: Ausschnitt aus dem rechtskféftigen Bebauungsplan Nr. 27 (ohne MalR3stab)

3 Planinhalt und Abwagung

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 40 sollen die planerischen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung der KiTa durch die Festsetzung einer entsprechenden Flache fir den Gemeinbedarf
geschaffen werden. Ziel ist es vor dem Hintergrund einer noch zu konkretisierenden Vorha-
benplanung einen angemessenen Rahmen fir die zukinftige Entwicklung des entsprechen-
den Bereiches zu sichern.

3.1 Flache fur Gemeinbedarf

Zur Sicherung des KiTa-Standortes und zur Schaffung der Voraussetzungen fir die erfor-
derliche Erweiterung wird eine Flache fur Gemeinbedarf mit der entsprechenden Zweckbe-
stimmung fur soziale Zwecke, hier KiTa, festgesetzt.

Die Flache fur Gemeinbedarf erstreckt sich Uber den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes und bezieht somit fortan auch das ehemalige Grundstiick ,Waldfrieden Nr.
16“ mit ein. Die noch im bestehenden Bebauungsplan Nr. 27 vorhandene Festsetzung einer
gesonderten offentlichen Grinflache im Sudosten des Plangebietes, die teilweise mit einer
Festsetzung zum Erhalt und Anpflanzen von heimischen Laubgehdlzen Uberlagert ist, wird
Uberplant. Eine gesonderte Sicherung einer offentlichen Grinflache durch Festsetzung wird
aufgrund des Wegfalls des Niederséchsischen Spielplatzgesetzes als nicht mehr erforderlich
angesehen. Zudem hat sich die KiTa mit ihren Freianlagen uber die Jahre in diesem 0stli-
chen Bereich ausgeweitet. Gleichwohl ist es Bestreben der Gemeinde, im Sudosten weiter-
hin einen Spielplatz bereitzustellen. Dies ist nach Ansicht der Gemeinde auch mit der Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsflache fur soziale Zwecke planungsrechtlich vereinbar.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches, der relativ kleinen Grundstticksgrof3e
sowie der zu erwartenden GebaudegréRen und die erforderlichen Terrassenflachen im Frei-
bereich wird die Grundflachenzahl (GRZ) des Bebauungsplanes Nr. 27 von 0,4 auf 0,6 an-
gehoben, um eine ausreichende Bebaubarkeit zu ermdglichen. Dies ist vor allem der Tatsa-
che geschuldet, dass flur die geplante Nutzung gepflasterte Terrassenbereiche bendtigt wer-
den, die in die GRZ | einzurechnen sind.

Entsprechend der bestehenden Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 27 fur die Flache far
Gemeinbedarf wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse auf héchstens zwei Vollgeschosse
() festgesetzt. Aufgrund der bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Grenzabstande ist si-
chergestellt, dass Gebaude einen ausreichenden Abstand zu angrenzenden Grundstiicken
einhalten werden.

3.3 Bauweise

Die Festsetzung zur Bauweise orientiert sich ebenfalls an den bestehenden Festsetzungen
fur den Bereich der gegenwartigen KiTa. Es wird fir das Plangebiet eine abweichende Bau-
weise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen
Bauweise mit der Abweichung, dass eine Lange von tber 50 m zulassig ist. Dies ist erforder-
lich, da durch die Erweiterung der KiTa zu erwarten ist, dass aufgrund der spezifischen Ge-
baudeanforderungen eine Geb&udelange von tber 50 m entstehen kénnte.

3.4 Erschlie3ung

Das Plangebiet kann Uber die bestehende StralRe ,Waldfrieden® weiterhin erschlossen wer-
den. Die aufgrund der Planung zu erwartenden Verkehrsmengen kdnnen problemlos tber
die ErschlieBungsstral3e in stidliche Richtung zur KreisstrafRe abgefiihrt werden. Auswirkun-
gen auf den Uberortlichen Verkehr sind nicht zu erwarten.

Stellplatze sind bereits stralRenbegleitend entlang der StraRe ,Waldfrieden® in der Nahe des
bestehenden KiTa-Einganges vorhanden. Weitere Stellplatze liegen sidlich des Plangebie-
tes in geringer Entfernung auf der Stellplatzanlage der Sporthalle. Das Stellplatzangebot
wird auch als die Erweiterung als ausreichend angesehen.

3.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet liegt in einem vollstdndig bebauten Bereich. Es wird davon ausgegangen,
dass zukinftige Nutzungen an die 6rtlichen Versorgungsnetze angeschlossen werden kon-
nen. Es sind aufgrund der Planung keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Es ist
angesichts der Geringfugigkeit neuer Bebauungsmadglichkeiten davon auszugehen, dass die
Ver- und Entsorgung gesichert ist.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. Neue Nutzungen kdnnen an das bestehende
Leitungsnetz angeschlossen werden.

Loschwasserversorgung

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets ist bereits Léschwasser in ausreichendem Umfang
vorhanden. Die Léschwasserversorgung ist somit als gesichert anzusehen.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

Die Abfuihrung des Regenwassers erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz.
Abweichend davon ist es auch moglich, das anfallende, unverschmutzte Regenwasser zu
speichern und als Brauchwasser zu nutzen.
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Fir den Anschluss von neuen Nutzungen an die Schmutzwasserentsorgung sind die Kapazi-
taten der vorhandenen Leitungen ausreichend bemessen. Ein Anschluss an den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal ist im Zuge nachfolgender Bauplanung sicherzustellen.

Versorgung mit elektrischer Energie/ Gasversorgung

Die bestehenden Nutzungen sind bereits an die vorhandenen Versorgungsleitungen ange-
schlossen. Es ist zu erwarten, dass auch bei Erweiterung eine Versorgung moglich ist. Eine
Versorgung ist somit sichergestellt.

Telekommunikation

Die Bereitstellung der Leitungen fir den Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt
Uber einen Netzbetreiber. Das Plangebiet kann an die vorhandenen Versorgungsleitungen
angeschlossen werden.

Mullentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmiillbehal-
ter einer privaten Firma Ubertragen hat. Aufgrund der Erweiterung der KiTa an einem beste-
henden Standort sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten. Die Abfallbeseitigung
wird als gesichert angesehen.

Im Rahmen von Baumalnahmen ist sicherzustellen, dass ausreichend Platz zur Bereitstel-
lung des Abfalls vorhanden ist, sodass Fahrzeuge und FuRganger nicht behindert oder ge-
fahrdet werden. Die Abteilung Abfallwirtschaft des Umweltamtes des Landkreises Stade soll-
te hierbei beteiligt werden.

3.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem bebauten Bereich, der durch das Nebeneinander von
Gemeinbedarfseinrichtungen (KiTa, Sporthalle, Freizeitanlagen) und Wohnbebauung ge-
pragt ist. Immissionsschutzprobleme sind aus der Vergangenheit nicht bekannt. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass der durch die KiTa-Nutzung entstehende Kinderlarm als sozial ada-
quater Larm besonders zu tolerieren ist. Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung sollten
die erweiterten Gebaude so ausgerichtet werden, dass sie eine abschirmende Wirkung fur
umgebende Wohnbebauung entfalten.

Die bestehenden Stellplatzanlagen, die auch bei Erweiterung der KiTa genutzt werden kon-
nen, sind bereits so angeordnet, dass Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzungen so-
weit wie moglich minimiert werden. Zusatzliche Stellplatze sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erforderlich.

3.7 Belange des Umweltschutzes

Die Flache liegt in einem bereits vollstandig bebauten Umfeld, welches in starkem Mal3e
versiegelt und als bestehende Siedlungsflache zu werten ist. Die nachstgelegenen Schutz-
gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete)
liegen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Zur Betroffenheit der naturlichen Schutzgiter lassen sich folgende Aussagen treffen:
Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Gesetzlich geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG) sind von der Planung nicht betroffen. Ge-
mal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade und den Umweltkarten des NLWKN
liegen im Umfeld des Plangebietes keine wichtigen Bereiche fir Arten und Lebensgemein-
schaften.

Das Plangebiet ist im Biotopbestand Siedlungsbereich. Es ist vereinzelt Gehdlzbestand (ins-
besondere im Osten) vorhanden. Zu erwarten sind im Plangebiet ausschliel3lich Vogelarten
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der Siedlungsbereiche, die allgemein haufig vorkommen und im Bestand ungefahrdet sind.
Diese sind wenig empfindlich gegeniiber Stérungen aus Siedlungsnutzungen. Es besteht
aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung kein Verdacht auf einen besonderen Un-
tersuchungsbedarf fiir geschiitzte Arten. Darlber hinaus liegen keine Hinweise auf relevante
Tierartenvorkommen vor. Vorkommen von Pflanzen der besonders geschiitzten Arten im
Plangebiet kénnen ausgeschlossen werden. Auf die geltenden Bestimmungen zum Arten-
schutz des Bundeshaturschutzgesetzes wird an dieser Stelle hingewiesen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich vereinzelt Gehoélzbestand. Es kann im Rahmen der
Bebauung zur Beseitigung von einigen Geholzen kommen. Auf der anderen Seite ist zu er-
warten, dass durch die Anlage der Freiflachenbereichen Lebensraum entsteht.

Boden

Fur das Plangebiet ist der Bodentyp Pseudogley-Braunerde Kartiert. Von Vorkommen
schutzwirdiger Boden ist im Planbereich nicht auszugehen, da die betroffenen Flachen be-
reits baulich genutzt werden und eine Veranderung der Bodenschichten erfolgt ist.

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht bekannt. Auch besteht aufgrund der bestehenden sowie
vorherigen Nutzung kein Verdacht.

Nach derzeitiger Einschatzung stellt die zuséatzliche Versiegelung der Freiflachen im Zuge
der Erweiterung von Gebduden sowie die damit verbundene Beeintrachtigung des Boden-
haushalts den zentralen Eingriff dar. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur
Storung der physikalischen Oberflachenstruktur. Aufgrund der geringen FlachengréfR3e und
der vorgesehenen GRZ bewegt sich dies jedoch in einem relativ geringfiigigen Rahmen.

Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Stillgewasser vorhanden. Das
Grundwasser wird bereits durch die gegenwartige Nutzung im Umfeld beeintrachtigt. Es ist
keine erhebliche Beeintrachtigung des oberflachennahen Grundwassers durch Schadstoff-
eintrag anzunehmen. Das Grundwasser wird daher als wenig beeintrachtigt eingeschéatzt.
Vorbelastungen liegen aufgrund der bestehenden Versiegelung vor.

Es werden gegentiber dem Bestand geringfiigig mehr Flachen aufgrund der Erweiterung der
KiTa neu versiegelt, wodurch ein erhéhter Wasserabfluss zu erwarten ist. Aufgrund des ge-
ringen Flachenumfanges sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Luft und Klima

In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die Lage des Plangebietes im Norden von
Niedersachsen in der Nahe der Nordsee als ozeanisch zu bezeichnen. Das Klima ist gepragt
durch kihle und relativ regnerische Sommer und relativ milde Winter. Vorbelastungen fir
das Klima im Bereich des Plangebietes sind nicht erkennbar. Aufgrund der Kleinflachigkeit
der zusétzlichen Bebauungsmoglichkeiten sind keine erheblichen Veranderungen durch die
Planung zu erwarten. Es sind keine besonderen Festsetzungen notwendig, da die Planung
lediglich geringe Auswirkungen auf das Mikroklima haben kann. Es werden vereinzelnd Ge-
hélzbestande entfernt. Im Bereich der Freiflichen sind jedoch neue Anpflanzungen zu er-
warten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden insgesamt als nicht erheblich einge-
stuft.

Landschafts- / Ortsbild

Da der Planbereich innerdrtlich liegt, hat er keine erhdhte Bedeutung fir das Landschafts-
bild. Fiur das Ortsbild besitzt das Gebiet aufgrund der Lage aul3erhalb des Ortszentrums und
in einem Bereich mit relativ heterogenen Bebauungsstrukturen eine geringe Bedeutung. Er-
hebliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.
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Kultur- und Sachguter

Bau- bzw. Bodendenkmale sind im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung nicht
bekannt. Sollten wider Erwarten im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtli-
che Bodenfunde gemacht werden, so sind diese unverzuglich dem Landkreis Stade, Untere
Denkmalschutzbehoérde, mitzuteilen. Mal3nahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung
von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a BauGB aufgestellt. Der
Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
deutlich weniger als 20.000 m? fest. Die Eingriffe gelten aufgrund des 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich.

4 MalRnahmen zur Verwirklichung

4.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich. Eine zweckdienliche Parzellierung fir
die Erweiterung des Kindergartens ist bereits erfolgt.

4.2 Kosten und Finanzierung

Im Zusammenhang mit dieser Anderung des Bebauungsplanes entstehen Planungskosten,
die aus dem Gemeindehaushalt finanziert werden. Weitere Kosten entstehen durch Erweite-
rung und Betrieb der KiTa, der je nach Tragerschaft Gibernommen werden.

5 Flachenangaben

Flache
Flache fur Gemeinbedarf fiir soziale Zwecke, hier KiTa ca. 4.230 | m2
Summe Plangebiet ca. 4.230 | m2

Plan und Begrindung wurden ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Biro Himmelpforten
im Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Beckdorf.



