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SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39 "Im Grund Ost"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung : . : :
o . Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Hinweise
Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersichsischen Planze|Ch nu ng MaBStab 1 . 1 000

Bauordnung (NBauO).und des § 58 d(las Niedersachsischen Komm'L'Jnalverfassun%sgesetzes (NKomVG) Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990. N BaUO) 1 Beriicksichti srtlicher B hri
hat der Rat der Gemeinde Apensen diesen Bebauungsplan Nr. 39 "Im Grund Ost", bestehend aus der 128 Teichstraie . Berucksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als A o ' ¥T’ . Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
Satzung beschlossen. \ o P 9 E / E 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO) 1."Au.Benwande"(§ 84 Abs. SNr. 1 NBal_J_O) i zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe
Iy %:18 20? Fir die AuRenwande der Wohn-, Geschéfts-, Blro- und geahndet werden
v 32 .. . . . .
Apensen, den 30.09.2016 32 ] % 'z 7 . . Verwaltungsgebaude ist nur Verblendmauerwerk in roten bis braunen
P (Birgermeister) (Gemeindedirektor) 5 ” m é 6—o //‘ 1.1 Mischgebiet MI 1 (§ 6 BauNVO) Farbtonen zulassig. Untergeordnet (bis zu 40% der AuRenwandflachen)
] 32 471_; ‘;_; 1.1.1 Diein§6 (2) Nr. 7 u"nd 8 BauI\lVO genannteq Nutzun_gsarten _ kdnnen auch andere Materialien verwendet werden. 2. Ausschlussfrist zur Geholzbeseitigung
frs ) % = 1% ? “ 2 g at;\_k?telle;ndsowlhei Velr_gnt_Jgun%ssgatéen mvggwci;bllch gngragt'\cla\r}oTellen der Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemanR § 39 (5) Nr. 2
r ebiete) sind nicht zulassi au i. V.m. au : i i A i
Verfahrensvermerke E /A ) g(§10) § ) 2. Dicher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO) BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September verboten.
. o ° e memmsmmemms o - . " , I 2.1 Fur Wohn-, Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sind nur
Aufstellungsbeschluss |\ T e———o— 9" e e i o o o o s S = : 1.1.2 Dl_e In § 6 (3) der BaUNVO gena_nnten Vergnu_gungSStatten I_n nicht Symmetrisch geneigte Dacher Zu|éssig_ 3. Archéologie
Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 04.08.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans gewerblich gepragten Teilen der Gebiete werden nicht Bestandteil des g . C gl . ) .
Nr. 39 "Im Grund Ost" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB beschlossen. Der 35 3—55 Bebauungsplans (§ 1 (6) BauNVO i.V. m. § 6 BauNVO). vUvrer(jZﬂ f;?:gi?g;::&“igﬁ (?gr(:leli];unr:jclj(?,eic:eStIrandiu,gfc\fgglEaiicﬁngELdkar::Itﬁen geemacht
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 13.08.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. 1 14l 2 2.2 Fur die Dacheindeckung ist nur Material mit nicht stark reflektierender itut ',I MaRnah 9 di Beeintrachti ’ der 7 9 & c pd ? Ii fih
o) i 1.2 Mischaebiet Ml 2 (§ 6 BauNVO Oberflache in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Anthrazit zulassig. ml 3“ el ent. Ia nahmen, die zur beeintrachtigung oder £erstorung von Funastelien funren,
7 35 2 E: -« Mischgebie (§ au ) Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind hiervon Sind zu unteriassen.
Apensen, den 16.08.2016 70 = 1 Im MI 2 sind bauliche und gewerbliche Nutzungen nur insoweit zulassig, ausgenommen.
(Gemeindedirektor) ] wie sie der gartenbaulichen Pflanzenproduktion dienen (§ 1 (5) und (9
Ml 2| 0,6
] BauNVO i. V. m. § 6 BauNVO).
T/’—(L_/HO ’ S ) 3. Werbeanlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 2 NBauO)
Planunterlage 40 1’, I 3.1 Werbean| Gebauden sind terhalb der Traufe od q
. : K N . : erbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder an den
Kartengrundlage: ~  Liegenschaftskarte ! " o = 2 !: | a 2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO) Giebelwanden guléssig
Mafstab: 1:1.000 . _ _ “*\] J = /:: Die Traufhohe ist als Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen I > < 13 TH4 m Mauerwerks mit der Dachhaut bestimmt. Bezugshohe fiir die festgesetzte . . _ . )
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 38 g 8 mnﬂ:u I8 Traufhéhe ist jeweils die Hohe der ErschlieRungsstrale in Fahrbahnmitte 3.2 Werbeanlagen diirfen an Gebauden eine Gesamtflache von 6,00 m
© 2016 6 m 4 1 mittig zum jeweiligen Grundstiick. und eine Hohe von 1,50. m nlc_:_ht uberschreiten. Fre!stehende
* LGLN o o ilo Werbeanlagen durfen eine Héhe von 5,00 m und eine
> 1x Gesamtansichtsflache von 6,00 m? nicht tiberschreiten.
. - - 26 O )
Landesamt fiir Geoinformation '(/ i % 2 5 11 e 3. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
und Landentwicklung Niedersachsen 2| Z ; % e Die abweichende Bauweise ,a“ entspricht der offenen Bauweise mit der : , :
Regionaldirektion Otterndorf / Katasteramt Stade © — Z @ o : . 2 , ) oo 3.3 Von innen beleuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit
‘ jl 3@ E: Abweichung, dass hier Gebaudelangen bis 75 m zulassig sind. Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen sind nicht zulassig.
- 3_6 l. (1] .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich = l % 5 1 . U be rSIChtSplan
_ ; ) YRR Gewachshau | 26 (o2 ] .. -
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom \ \ \ l \ \ l \ ‘ ‘ \ | 1 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (5) MaBstab 1 : 5.000
08.08.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch - . l: BauNVO) W ” y—rv-F .
einwandfrei. e i[9 Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die 2 gita m“ “Wi e . /%le mg
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. ) % @ o Gebaude sind, durfen die von der Stralle ,lm Grund” riickwartige L
9 g Baugrenze nicht Gberschreiten.
@)
Stade, den . @ W H 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr
(Amtliche Vermessungsstelle - Katasteramt Stade) 2 . 0 6 6 BauGB)
\ o ’
%0 2 o Je Wohngebaude sind hochstens zwei Wohneinheiten zulassig.
Planverfasser . 10 < s \ .
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von: % W 2 . I O .
Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH s . o 6. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10, Fax 04144-2179 11 7N 0 g an . TH4 m Im Plangebiet vorhandene Laubbaume mit einem Stammumfang von
23 , ) » . mindestens 100 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind dauerhaft zu erhalten
& NG (, D V//l L M und zu pflegen. Bei Verlust ist Ersatz durch zwei Neupflanzungen der ] x = /,
Himmelpforten, den 26.09.2016 N 35—5 , A 2 gleichen Art mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm, gemessen in 1 @ ‘ﬁﬁ
b - - Q)v 9 . e > /
E—— o g : m Hohe, zu schaffen. % /}-/% ”u% \w -
& \ "»/ Wi
[ 13/12 o \)90‘\ 473 ) »}“\\\\ /////'% V ”<\\\\\\\\
2 H © N 5\ ) H -~ N\ . i > — T
Offentliche Auslegung o v 5 ot Planzeichenerklarung el
Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 04.08.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans 1775 \ 9 ’"" - = \
Nr. 39 "Im Grund Ost" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 (2) Nr. 2 " Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90). 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur - n H
i. V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &éffentlichen Auslegung wurden am 13.08.2016 % MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur " 4 % \ \ N
. . 43 y . % :—:\ 7z /
ortstiblich bekannt gemacht. y , Vllﬁ = 1. Art der baulichen Nutzung und Landschaft //" =
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 22.08.2016 bis 23.09.2016 gemal} § 3 p g % = W\\\\\ l “\\ \
(2) BauGB offentlich ausgelegen. . . . . " " Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Hecken \X
; o Mischgebiet mit Kennziffer, z. B. "MI 1 oYeYeYe (5.9 Abs. 1 Nr. 25 ) und Abs. 6 BauGB) 2 7
= H (§ 9 (1) 1 BauGB, § 6 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen) L \\\\\\% o _ P (‘
Apensen, den 27.09.2016 E U Flach Erhalt Heck Quelléf';&ﬁszug éus den Ge‘obamsdaten der Nledersach5|schen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2009 - LGLN
! U P o 2. MaR der baulichen Nutzun mgrenzung von rlachen zum Ernhalt von Hecken -
(Gemeindedirektor) . % 7/ s ; 9 @008 e 1N 25b)und Abs. 6 BauGB)
2 ® Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, .
277 . 0,6
Satzungsbeschluss 3 / 8 % o § 16 BauNVvO) 6. Sonstige Planzeichen Gemeinde Apensen
o - .
Der Rat der Gemeinde Apensen hat den Bebauungsplan Nr. 39 "Im Grund Ost" nach Priifung der y o | Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf, z.B. 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, . Landkreis Stade
.. - . . ‘ 43 o § 16 BauNVO) z. B. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
Bedenken und Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2016 als Satzung (§ 10 (1) - 6 o : : .
Ni © o . L MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z. B. § 16 Abs. 5
BauGB) sowie die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen ndOf‘fe,.S E o TH max. zulassige Traufhohe in Metern, z. B. 4 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, BauNVO)
trage _ K> 1 . 2 § 16 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen) Bebau u ngsplan N r. 39
/ 1 S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans " "
Apensen, den 30.09.2016 / ; 3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB) Im Grund Ost
(Gemeindedirektor) / g | mit ortlichen Bauvorschriften
/ o o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Art der baul. Nutzung |Grundflachenzahl (GRZ)
In-Kraft-Treten ; M . . Zahl der Vollaesch Bauwel Nutzungsschablone, vgl. textl. Festsetzungen ) .
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 (3) BauGB am 06.10.2016 im Amtsblatt fiir den / 2 F a abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, ah’ der voTgeschosse auweise aufgestellt als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB
Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 39 "Im Grund Ost" ist mit der / M vgl. textl. Festsetzungen) max. zulassige Traufhéhe
Bekanntmachung in Kraft getreten. / E N - Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO,
/ =\ b vgl- textl. Festsetzungen) Kennzeichnungen ohne Normcharakter
’, S o g
Apensen, den 24.10.2016 L / , ) 4 Verkehreflicn Satzung September 2016
(Gemeindedirektor) /4 / ? .o 126 - verkenrstiachen ———o——  vorhandene Grundstlicksgrenzen
f ) T— StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6 . Planverfasser:
Verletzung von Vorschriften // \\"\4 \ 49 Flurstiicksnummern Gemeinde Apensen
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von / StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim \/ % vorhandene Geb&ude mit Nebengebauden Buxtehuder Stralze 27 SCtgtEnEJWIeLLU-rI‘- lhﬁdnnuznh Omfb'lf
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden. o 21641 Apensen SN RRNTID
Suelle AU:ZUghaUS\(/ien GeObaSISdateaner © |201 6 @LGLN N = im Liegenschaftskataster noch nicht nachgewiesen Tel.: 04167 -9127 -0 Poststrale 27, 21709 Himmelpforten
iedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung _ _ Fax: 04167 - 9127 - 99 Tel: 04144 - 2179 - 10
Apensen, den L . [T 75 . Mail: info@apensen.de Mail: stadtplanung@cap-plan.de
(Gemeindedirektor) — Bemafung in Metern




