1.) Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

‘ Gewerbegebiet § 8 BauNVO
E =4
Z.) MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

06 Grundflédchenzahl
GeschoBflichenzahl
x REGENWASSERRUCKHALTEFLACHE ' Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(siehe textliche Festsetzung)

U$UﬂiLQJ*L*4#AQLLUJLU - TH max maximal zulédssige Traufhihe baulicher Anlagen

-bezogen auf 0K erschliessender Strasse

/ DIMENSIONIERUNG S. TEXTL. FESTSETZUNGEN

3.) Bauweise, Baugrenzen § 9(1)2 BauGB

s Baugrenze

auf die Festsetzung offener,geschlossener oder
abweichender Bauweise wird verzichtet

4.) Verkehrsflichen § 9(1)11 BauGB

o [ Strassenverkehrsflichen mit Nebenflichen
s Strassenbegrenzungslinien

“_a&_a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

& % Binfabrtsbereick

5.) Flédchen fiir Versorgungsanlagen,fﬁr-die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§ 9(1),12,14 BauGB

O Elektrizitit, Umformerstation

O Altablagerung gemas Altlastenprogramm des
Landes Niedersachsen - Altlastenverdachtsfliche-

6.) Planungen,Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung der
von Natur und Landschaft § 9(1) 25 BauGB

Fldachen zum Anpflanzen von Baumen,Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen - privat-
iiberlagernde Festsetzung im GE-Gebiet

Fliche zum Erhaltung und zum Neuanpflanzen von
Baumen,Striuchern und sonstigen Bepflanzungen-
privat-

Baumbestand eingemessen

symbolische Darstellung von Baumbestinden

Flichen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen
O @ - offentlich -

i Wasserflichen,Flichen fiir die Hasserwirtschaft, fiir Hoch-
wasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasser-
abflusses § 9(1) 16 BauGB

Standort fiir eine Regenwasserriickhaltefliche
-privat- zu Lage und Grosse siehe textliche
Festsetzung-

8.) Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

"N mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

& A Ortsdurchfahrtsgrenze - nachrichtlich-

f Fldche fiir Stellplitze

1TJCJC 7 Flédche mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu

GFL belasten zugunsten der Anlieger und der
L1001 Allgemeinheit - variabel je nach Grundstiicks-
zuschnitt ‘

Sichtdreieck: jede Nutzung ist untersagt, durch
die die Sicht in mehr als 80 cm Héhe iiber 0K
Fahrbahn beeintrichtigt wird.Hochstammbiume
sind zulissig.

9.) Flachen fiir Aufschiittungen § 9(1) 17 BauGB

Fldachen fiir Aufschiittungen

Verfiillung einer Grube mit Sand- und Lehmboden
auf maximal 47,0 m iiber NN(in Grubenmitte)

und anschliessende flachenhafte Bepflanzung
mit heimischen Baumen,Striduchern und

sonstigen Bepflanzungen

Stand vom: 18.04.1991
40,00 = NN-Hgohen
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Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986
(BGB1.I.S. 2253) zuletzt gedndert am 25.7.1988(BGB1.1.5. 1093/1137)
und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22,
zulerzt gedndert am 27.3.1990 (Nds. GVB1.S. 115)

*.und der §§ 56,97,98 und 91 (3) der Nds. Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 6.6.1986

“{Nds. GVBl. S. 157) zuletzt geiindert am deded-2 30049, (Nds. GVB1.S. S,

hat der Rat der Gemeinde Beckdorf diesen Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet &Gstlich der L 130"
- bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen - als Satzung

beschlossen.

.1982 (Nds. GVB1.S. 229)

2o %
Der Rebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Beckdorf tri mit dem Tag¥
Anzeigeverfahren gemaB § 11(3) BauGB im Amtsblatt gﬁh'den Landk®

Beckdorf, den 93 0g 92_

o
Burgermeister -
~E-

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am /%g-03.95f die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet tstlich der L 130 " beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2(1) BauGB am j%fﬂﬁ5%1ﬁ4 ortsublich bekanntgemacht
: L 6.5,
Beckdorf,den 03.0§. 92 27 0.5 27

Gemeindedirektor

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts A :
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und P2 zer B B,
18.4.1991). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gp&
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden [
moglich.

Buxtehude, den 29.07.1992

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Beckdorf wurde ausgearbeitet von
Bipl. Inp. Grutzpalk. Feldstiegenkamp 37, 44 Minster.

Minster, den

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am./gzojrzbéaéiafdem Entwurf des Bebauungs-

Planes Nr, 18 und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3(2) BauGB 4

beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 3/ 03 51

ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 und der Begrundung haben
08.08.54 bis A0:08. 54 gemaB § 3(2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

. Beckdorf, den 03 py, g2 - Gemei

edirektor

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am A7.08,94 dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 18 und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
gemdB § 3(3) BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 13(2) BauGB wurde mit Schrej

vom 30‘03,9/ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum AN A, S gegeben,

Beckdorf, den 03.0€. 92 Gemei(ﬂtﬁ%

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat den Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet ostlich der L 130
nach Prufung der Anregungen und Bedenken gemaB § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am OFA2.5 7%

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
Gemein irektor
-
™

Beckdorf, den ©3,08.92

Der Landkreis Stade hat mit Verfigung vom Z”. A0. A992 (Az [1.0‘-4-{-48 )
erklart, daB nach Erfullung von Auflagen/MaBgaben Rechtsvorschriften gemaB § 11(3) und geman

§ 0(2) BauGB in dem angezeigten Bebauungsplan Nr. 18 nicht verletzt wurden.

Stade, den
21. 0KT. 1992 (:fw;?GZ)

Der Rat der Gemeinde Beckdorf ist den im Anzeigeverfahren vom Landkreis Stade geltend gemachten
Maligaben in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der MaBgaben vom bis

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblich bekanntgemacht,

Landkreis Stade
im Auftrage

gez Gresler

Beckdorf, den Gemeindedirektor

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Beckdorf

1st gemaB § 12 BauGB am im Amtsblatt fur den Landkreis Stade bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet &stlich der L 130" der Gemeinde Beckdorf
ist -damit am rechtsverbindlich geworden.

Beckdorf, den Gemeindedirektor

anerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Beckdorf
18t dle.Verletzqng der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

~

Beckdorf, den Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
sind Midngel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
(§ 215 BauGB)

18 der Gemeinde Beckdorf
nicht geltend gemacht worden.

Beckdorf, den Gemeindedirektor

i
%5 /&%m _

Anlagen ometrisch
:jigiéjiiﬁwandfrei

er Vermessungsingenieu:

5] fnnerhalb des Gewerbegebietes sind nur zulassig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe gem. § 8(2)1 BauNVO

Gewerbebetriebe mit Verkauf an

Inﬁg}ortsrelevante Betriebe wie Lebensnitteleinzelhandelsbetriebe, Drogerie, Schuhwarenbetrieb,
fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind gemaB § 1(5) in Verbindung mit § 1(9) BauNVO nicht
zulassig.

Innerortsrelevante Randsortimente diirfen maximal 10 % der Verkaufsfliche des Betriebes (siehe
oben ) einnehmen.

B Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude § 8(2)2 BauNVvO

- Tankstellen § 8(2)3 BauNVO
Anlagen fir sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuldssig gemaB § 8(2)4 BauNVvO
in Verbindung mit § 1(5) BauNVO, sofern sie in Gebauden angelegt werden ynd/oder wenn sie einem
Gewerbebetrieb als untergeordnete Anlage zugeordnet sind

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb ztugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeord
net sind- sind allgemein zulissig § 8(3)1 BauNVO
Anlagen fir kirchliche,kulturelie.so:iale,gesundheitliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig,
wenn es sich um kleinere iberwiegend betriebsbezogene Anlagen handelt § 8(3)2 BauNVO
- Vergniigungsstatten sind nicht zulassig § 8(3)3 BauNVO
2.) Gewerbliche Anlagen und Betriebsteile sind so einzurichten bzw. auf dem Grundstiick anzuordnen,
da® Schallemissionen (Larmbeurteilungspegel) pro Grundstuck von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
an dem der gewerblichen Anlage nachstgelegenen Punkt der siidlichen Grenze des Planungsgebietes
nicht tberschritten werden (ohne Bericksichtigung von Fremgerauschen und Gerauschen von anderen
Grundstiicken).

5.) Bauliche Anlagen gemiB § B(2)? und gemaB § 8(3)1 2 BauNVO diirfen maximal zwei Vollgeschosse
erhalten.

Nutzungen gemaB § 8(2)1,3,4 BauNVO) darf maximal 10 m dber OK erschliessender Strasse liegen.
Unter Traufhohe ist die Schnittkante zwischen Aussenwandflachen des aufgehenden Mauerwerks mit
der Oberkante der Dachhaut zu verstehen.

--Diese Festsetzung betrifft nur Gebaude. Bauliche Anlagen wie Silos, Masten, Schornsteine,
Anlagen der Energieerzeugung sind durch diese Festsetzung nicht betroffen.
Ausnahmsweise diurfen die maiximal zulassigen Gebaudehohen durch Sonderbauteile uberschritten
werden {z.B. Hochregallager), wenn der hochste Punkt dieser baulichen Anlagen nicht hoher als
20 m uber OK erschliessender Strasse liegt und wenn solche Bauteile mindestens 40 m entfernt
von der Siidgrenze des Planungsgebietes errichtet werden.

Planverfasser cflfp-kbr90L£2L<; 4.) Die Traufhohe aller baulichen Anlagen, die keine Normalgeschosse enthalten, (Anlagen und

Schittungen, Stapelungen und Lagerungen im Freien diirfen nicht hdher als 8,0 m iiber OK
der erschliessenden Strasse angelegt werden. Sie sind nur innerhalb der uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulidssig,

.) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl kann zugelassen werden, wenn die
GeschoBflachenzahl eingehalten wird., (§ 19{4) BauNVvo)

) Die Mindestgrisse der Baugrundsticke muR 2 000 qm betragen.

i) Nebenanlagen ,Soweit es sich um Gebaude handelt, sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.
(§ 14(1) BauNVO), Nebenanlagen gemaB § 14(2) BauNVO diirfen ausnahmsweise ausserhalb der
uberbaubaren Flachen errichtet werden.

.) Die Flichen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Unfassungswande miissen nicht auf die zuléssige GeschoB-
flachenzahl angerechnet werden. (§ 20(3) BauNV0)

Innerhalb von Stellplatzflachen ist je 4 Stellplatze mindestens ein grodkroniger Hochstamm-

baum innerhalb einer offenen Vegetationsfliache von mindestens $ am Grosse anzupflanzen.

10.) Die festgesetzten Flichen fiir Bepflanzungen sind fliachenhaft mit Baumen,Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zu versehen und zu unterhalten, Einheimische Arten wie Eiche, Buche,
Birke, Ahorn, Weide, Eberesche, Efeu,Ginster, Brombeere, Holunder, Schlehe, sind zu bevorzugen.
Maximal 20 % der Anpflanzungen, bezogen auf jedes Finzelgrundstick) durfen aus Nadelgehol:zen
bestehen.(auf 10 qm Pflanzfliche maximal 6 Nadelgehdlze) _

Die Randpflanzungen missen spatestens zum Zeitpunkt der Endabnahme der Gebiude auf jedem
Baugrundstick angelegt werden. Diese Festsetzung bezieht sich nicht auf die Bepflanzung nach
der Verfiillung der Grube.

11.) Die Fliache fiir Aufschittungen ist in mindestens 3 Zeitabschnitten zu verfullen.
Nach AbschluB der jeweiligen Verfullungsabschnitte ist unverzuglich eine Bepflanzung aus
standortgerechten Arten anzulegen. (siehe Bepflanzungsplan). Fin Auslichten des Geholzbestandes
ist nach Aufwuchs zulassig. .

ﬂ4%74{12') Mindestens eine Wandseite eines Gebaudes ist mit Schling- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen.
13,

Flachen, die mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind, durfen iberbaut werden, wenn
eine Durchfahrtshohe von mindestens 4,70 m freigehalten wird, in einer Mindestbreite vom 6,50 m,

texfllche Festsetzungen gemal Nds. Bauordnung

a.)Ausser Glas sind glanzende oder reflektiernde Baustoffe an allen Aussenwandflachen und
Dachflachen der Geabude nicht zulassig.
Diese Festsetzung betrifft solartechnische Elemente nicht.

b.)Einfriedungen an den durch Teilung der Flache entstandenen Grundstucksgrenzen sind als
freiwachsende Hecken oder als strauchbewachsene Flachen anzulegen. Einzaunungen sind nur
in Verbindung mit den genannten Anpflanzungen aus heimischen Geholzarten zulassig,

c.)Werbeanlagen sind nur zulassig an Gebauden.
Ausgenommen hiervon sind einheitlich gestaltete Hinweisschilder, die gruppenweise zusammen-
gefalt sind.
Werbetafeln iiber 4 gqm Gesamtgrosse sind nicht zulassig.
Pro (ebaude sind maximal zwei Werbeanlagen zulassig.
Werbeanlagen an baulichen Anlagen wie Hochregallager, Masten, Schornsteinen sind nicht
zulassig. Ausnahmsweise konnen Werbeanlagen an Sonderbauteilen zugelassen werden, wenn sie mit
threm hochsten Punkt nicht héher als 10 m iber OK erschliessender Strasse liegen.
Werbeanlagen dirfen nur als Parallelwerbung in max 60 cm Hohe(Buchstabenhohe) angebracht
werden. Senkrechtwerbungen sind unzulassig.

Lichtwerbungen sind nur in weiBer oder gelber Farbgebung zulassig.

Unzulassig sind alle reflektiernden oder sich bewegenden Werbeanlagen, wie Laufschriften oder
Lautkorper oder Werbeanlagen, die in kurzen Abstinden ein- und ausgeschaltet werden oder die
Farbe wechseln und fluoriszierende Werbeanlagen.

1 Reithalle

.
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