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Satzung der Gemeinde Sauensiek Uber den Bebauungsplan Sauensiek Nr. 10 "Ortsmitte”
mit ortlichen Bauvorschriften M1:1.000

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97
und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Sauensiek diesen Bebauungsplan
Sauensiek Nr. 10 "Ortsmitte”, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 6 BauGB, § 4 BauNVO)

1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA)

\\\ 1.1.1 Die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
W2 Bebauungsplans § 1 (6) BauNVO).

1.2 Mischgebiete (MI)

1.2.1 Die in § 6 (2) Ziff. 6 bis 8 BauNVO genannten Nutzungen sind nicht zulassig (§ 1 (5)
BauNVO).

% 1.2.2 Die in § 6 (3) BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 (6) BauNVO).
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2. Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
2.1 Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, die Geb&ude sind, missen einen
Abstand von 4,0 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten.

3. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgroBe betrégt 600 m? je Einzelhaus.

4. Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am £4..02.A00/. die Aufstellung des
Bebauungsplans Sauensiek Nr. 10 "Ortsmitte" beschlossery, Ber Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ,AI'URZO% orf&fiblieh bekanntgemacht.

5. Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In Einzelhdusern sind hochstens zwei Wohneinheiten zulassig.

6. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a.) BauGB)

6.1 Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierflr
- kommen in Frage: Erle, Esche, Weide, Eiche, Birke oder ein Obstbaum (alte, hochstammige

Sorte).

. 6.2 Nadelgehdlze sind nur als Einzelgehdlze zulassig. Keinesfalls dirfen sie in Reihen oder
Sauensiek, den 03 0f 20 O/' = = Gruppen gepfianzt werden.
Urgermeister
6.3 Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Je 2
gm der zu bepflanzenden Fléchen ist mindestens ein Laubgehdlz zu pflanzen, dauerhaft zu
Planunteriage erhalten und zu pflegen.
Kartengrundlage:

Fur diese Pflanzungen sind folgende Gehdlze zulassig: Eiche, Birke, Kastanie, Linde, Rotbuche,
Feldahorn, Hainbuche, WeiRdorn, Holunder, Gemeiner Schneeball, Schiehe, Brombeere,
Vogelbeere und HaselnuB. Die Gemeinde wird zur Durchsetzung nétigenfalls § 178 BauGB
(Pflanzgebot) anwenden.

Liegenschaftskarte: Gemarkung Sauensiek, Flur 1

MaRstab: 1:1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert

durch Art. 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO)

1. AuBenwinde

1.1 Fir die duBRere Gestaltung der baulichen Anlagen ist Verblendmauerwerk, weiler Putz oder
naturfarbenes Holz zu verwenden. Diese Vorschriften gelten nicht fiir bauliche Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig
nach (Stand vom ......... :".‘.".‘..2@.). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Pie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méfglich.

SER VEay, 2. Décher

75 N g, 2.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 25 Grad zugelassen.

SR e Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports, kénnen auch mit
0 Nk 2000 iy z flacheren Dachern oder Flachddchern versehen werden, sofern ihre jeweilige Grundfiache 45 gm

Buxtehude, den __"* " / ' 2 3 nicht iberschreitet.
; ; : - S/ Beitrittsbeschlufl
(Offentiich beste#r Vermessungsingenieur) NS, suiress™® S Der Rat der Gemeinde Sauensiek ist der in der ‘ _ o o
T T Verfiigung vom 29.10.01 (AZ 204.32-21 102-STD 2.2 Fiir die Dacheindeckung ist nur Material mit matter Oberfléche in den Farben rot, rotbraun,

braun oder anthrazit zulassig.
Planverfasser

037.1/10) aufgefhrten MaBgabe in seiner Sitzung
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel Architekten + Planer

am 12.11.2001 beigetreten. \g
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o A Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat den auf
16. JuLl 200 / , BucherheckeN, W | Grund der Maltigabe der Genehmigungsbehdrde

Himmelpforten, den geanderten Bebauungsplan Nr. 10 ,Ortsmitte® mit

Hinweise zum Immissionsschutz:

Verkehrslarm:

Die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" von
tags/nachts 55/45 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete und 60/55 dB(A) fiir Mischgebiete kénnen
aufgrund des bestehenden Verkehrslarms nicht immer eingehalten werden.

WA: Die Werte werden derzeit in einem Bereich bis zu 100 m von der Fahrbahn der L 130

iberschritten. Die Uberschreitung betrégt innerhalb der Baugrenzen bis zu 5 dB(A) tagsiiber und

23

adt : . in der in seiner Sitzung bis zu 4 dB(A) nachts.
(Stadtplar‘eh) :’:‘ﬁg‘:ﬁ;&? r:;hg:;:nn; (§: E,“Abs_ 1 BauGB) MI: Die Werte werden derzeit in einem Bereich bis zu 45 m von der Fahrbahn der L 130
Souie 'die-Begrﬁndung emeut besch n. v iiberschritten. Die Uberschreitung betrégt innerhalb der Baugrenzen bis zu 4 dB(A) tagsiiber und
bis zu 3 dB(A) nachts.
Offentliche Auslegung P ' Beim Neubau, Anbau oder wesentlichen Umbau etc. von schutzbediirftigen Bauten miissen die
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am A 2.03.2WA. dem Entwurf des Sauensiek, den/fPI.M..ZWA ...................... : - Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109 hergestellt werden.
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman Der Burgermei ‘| Dies ist im Einzelfall nachzuweisen.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am T T . Y L ‘
A4.05.200A. ontsiiblich bekanntgemacht. I ‘ ' Riaade o SSSSRRRE & Gewerbliche Immissionen:
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 2,2,.@_( 200/! bis o & Im Umfeld der dérflichen (Landmaschinen-)Schlosserei in der Litt-Chaussee kénnen im Einzelfall
29,.00.200/... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. - iwdigitalislerung der Liegenschaftskarte 11000 ‘ Y saisonal bedingte, seltene Ereignisse nach § 7.2 der TA Larm nicht génzlich ausgeschlossen
poe " Toﬁagrophle gemessen 05797, ergaenzt 01/01 py ‘l‘ werden.
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(Birgermeister) Gemeinde:  Sauenslek MaBstab 11000 » ———

Gemarkung  Sauensiek Flurs 1 ®3 i :
pr—— T s @ I I I I T—1=8cn 14
uss " .
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und R : erness%pgl_fz?ur‘g“ g L
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09..72.2004.. als Satzung (§ PLING. DETNQ NESSE IPL=ING. WUNTEr Sukhann 26|
10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. e S s el -
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Sauensiek, den 03.0¥.2 00/ i PLANZEICHENERKLARUNG Offentliche und private Griinflichen

Bn d .
ot e o Offentliche Griinfléche = Verkehrsbegleitgriin
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90). (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Inkrafttreten Art der baulichen Nutzung _ o N TN i‘
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 2.1.2001 - Private Grinflache = Garten . I

ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am £.4... 4,200/ - (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
rechtsverbindlich geworden.

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO; vgl. textliche Festsetzungen)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

V% - Mischgebiete Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
" 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 6 BauNVO; vgl. textiiche Festsetzu e
Sauensiek, den 04.02.2002 ( ” / R LI E Py R ——— ) ® ' Regenrickhaltebecken (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) o /A
MaR der baulichen Nutzung a—— L :
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 0,2  Grundfidchenzahl (GRZ) (entspr. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO) Soma T e
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal ' P : : :
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Snr::;ghgniiga:g I;c:;gg SIRINGIAMIONS 4SS SEOMAINGIPINS Gememde SauenSIek
geltend gemacht worden. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Landkreis Stade
L9\> {f} CERNNS ESRUAIGN, (I8 ERISSRININS SN Umgrenzung der Flache fur einen bepflanzten Larmschutzwall, mit
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) u e furel ' i
sauensiek, den 0. 06 20 og N\ Baugrenze (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) FOIMUSSLIOLENG (srtprchnd §0 AN, 1 W 26 DG, Beplinaurg voh Bezirksregierung Lune?u?bauu I sauer"'SIek i ': , 2
(Blirgermeister) . ' textiiche Festsetzung) Genehmigt gemi8 \hm‘i!gung ortsmltte
) ey v, s o ST mit Srtlichen Bauvorschriften
Mangsl der Abwagung (Slf‘aBeﬂVBfgehrSﬂa:hen Nutzu ngsschablone mit MMJMSBGS[)O
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der S R Y MR L) S . S S \chen Nutang |. Zahl der Vollgeschosse Luneburg, den :
Abwagung nicht geltend gemacht worden. o T A —_ o “ Im Auftrage — Mafistab 1:1.000
e Straflenbegrenzungslinie (74 NTTID
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) Grundfichenzahl (GRZ) | Bauweise T Planverfasser:
Sauensiek, den ' }" ’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung = Fuf3- und cappel
(Burgermelster) ’ 4 ¥ ‘ Radweg (entsprechend § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) architekten + pla ner
. . . . Bereichohne Ein-und Ausfahrt Poststr. 27, 21709 Himmelpforton

Stand: 12.07.2001
(entsprechend § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) " Tel. 04144-1526, Fax 04144-1016




