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Eine Gewadhr fur die Richtigkeit wird
nur fur urschriftlich beglaubigte Aus-
fertigungen iibernommen.

Antrag Nr. A (P)é/s% B
Yetyisltdiltigt
mit Genehmigt;ng des Katasteramtes Stade

vom S 02.7904 A_Nr (Pl6/og

Die Festsetzungen ohne *** sind im Bereich der 1. Anderung nicht giltig, sie betreffen des Gebiet

des Bebauungsplanes Nr. 14. *** . Festsstzungen fir Fllchen im Geltungsbereich der 1. Anderung

1_ "we 3
Xniorhllh des All:ttulnnn Wohngebietes sind Anlagen und Nutzungen gemiB § 4 (2) 1-3 BsuNVO und
gemBB § 4(3) 2 - 4 BauNVD zuléssig. Die Ausnshmen im Sinne von § 4(3) 2 - 4 BauNVD sind allgemein
zullssig. = % vy A
Anlagen gemd8 § 4(3) 5 BsuNVD (Tenkstellen) sind nicht zuléssig. : . — N N\ : i / £ ] H - 9 50
Anlsgen und Nutzungen gemdB § 4(3) 1 BauNVD (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)sind nur zullssig, F 3 > S % - : p A 2 . X ks m
wenn es sich um Kleinbetriebe im Sinne von § 3(3) BauNVD handelt. :

!_)l.'
Innerhalb des Gebietes WA 1 mub die Mingestgrdsse der Bsugrundsticke 800 qm betragen.

3')I..

GemB § 20(3) BauNV0 wird festgesetzt, ¢del Fléchen von Aufenthaltsréumen in snderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenréume und einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde
nicht suf die festgesetzte GeschoBfléchenzshl snzurechnen sind, wenn diese um nicht mehr sls
0,1 Oberschritten wird.

‘.,..I
Nebsnsnlegen, sowsit es sich um Gebliude handelt, sind innerhalb der Bsugrenzen zu errichten.
5.)
Innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 3 dirfen beuliche Anlegen nur errichtet werden, deren llngste
Ausdehnung 40.0 m nicht Oberschreitet. (sbweichende Bauweise pemlb § 22(4) BeuNV0)

6.)

Die Gliederung der Verkehrsflichen in Fahrbshn, Fuluo!. Pflenzfliichen, Parkflichen ksnn inner-
halb der Strassenbegremzungslinien geringflgig sbweichend von den Einzeichnungen im Bebsuungsplen
gestaltet werden.

7-,-oo
Innerhelb der priveten wnd 8ffentlichen Flichen for Bepflenzungen sind Uberwiegend standort- %E
gerechte laub erfende Gehélze, B& und Unterpfls &n 2u ver den. Pro Grundstick darf ¢

der Nedelholzenteil 10 ¥ der ’{iun:fllch-n nicht Gberschreiten.

‘.)"' i
Auf jedem Bsugrundstiick ist sindestens ein laubebwerfender,stendortgerechter Hochstsmmbaum
anzupflanzen,

'_)'Ot i

Die Firsthdhe ein- und zweigesthossiger Gebéude ( héchster Punkt des GebBudes ohne Bericksichtigung
von Antennen, Schornsteines o.8.) derf nicht hdher als 8,50 m liegen. Die Hbhensngsbe bezieht

sich suf 0K der erschliessenden Stresse in der Mitte des jeweiligen Bavgrundstiicks.

Empfehlungen zu 7.) wnd B.) 4

Folgende Baumarten werden fér gie Bepflanzung empfohlen: Stieleiche, Heinbuche, Feldshorn, Birke,
Esche, Vogelbeere, WeiBdorn, | inde, Weide.

Folgende Strasuchsrten werden v.s. empfohlen: Hasel. Holunder, Schlehe, Vogelkirsche, Wildspfel,
Heckenrose, Pfaffenhiitchen, ljlax.

Folgende bodendeckenden Arpflsszungen werden empfohlen: Efeu, Ginster, Brombeere, Farne.

1°|}.|l

Innerhelb des Geltungsbereichs #er 1. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 14 sind folpende

Pflanzenarten zu wéhlen: -

Biume: Stieleiche, Mainbuche, Feldehorn, Spitzshorn, Birke, Esche, Vogelbeere, WeiBdorn,
Linde, Weide. Obstbiume. 5

Stréucher: Hasel, Holunder, Schlshe, Vogelkirsche, Wildapfel, Heckenrose, Hundsrose,

g Pfaffenhitchen, Ilex, Obstgehdlze.
Unterpflenzungen: Efeu, Ginster, Srombeers, Efeu.
Der PFI-n:iniﬂ-E-nn darf meximal 1,50 » betragen.

textliche Festsetzungen pemiB Nds. Bewordnung

FESTSETZUNG DES

. )

Die Dachneigung von Heuptgebiude wub mindestens 30 ° betragen, susgenommen bei Dechbegrinungen. BEBAUUNGSPLANS 10
Flachdicher sind nur fir Garsgen mit einer maximslen Grundfliche von 40 qm und fir Nebengebidude UFGEHOBEN

zullissig.

h-,l'.’

Die nicht Oberbauten Grundsticksflichen sind girtnerisch zu gestalten.

Die Summe sller befestigten Flichen (Gebdude, Garagen, Gersgenzufehrt, Hauszuglnge, Freisitze vu.é.)
eines Bsugrundstickes darf bei eingesthossiger Bebsuung meximal 50 X der Grundsticksfléche
einnehmen, bei zweigeschossiger Bebauung maximal 65 %.

Zuwegungen, Stellplétze ( auch im 8ffentlichen Rsum), Freisitze sollen mit einer wesserdurch-
léssigen Befestigung versehen werden. { z.8. Resengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen ).

:.)...
Gebludelingen und -Breiten, die des MsB von 20 m Gberschreiten, missen durch einen Baukbrper-
versatz von mindestens 1,0 m gegliedert werden.

d.)
Bel zweigeschossigen Gebhuden sind Dechsufbauten nur zuléssig, wenn ihre Liénge 50 X jeder Dech- ; o Teirhstralie o §
fléchenlénge nicht Oberschreitet. ¥ i “+_ . > 7

..,IQI i
Werbesnlegen sind nur zuldssig bis rur HBhe der OK Bristung von Fassedendffnungen im 1. Ober-
geschoB Leuchtwerbungen sind nur in weiBer oder gelber Ferbgebung zuléssig.
Werbear “nan sind nicht zullssig
= 8ls » krechtwerbung
i = 8uf bewsglichen Kérpern i
- Werbeanlagen, die in kurzen Abstdnden ein- oder susgeschaltet werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bavordnung (NBauQ) i. V. mit § 40
der Nds. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Apensen
diesen Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung, " Auf dem Knill / Feld-
strasse " - bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den 6értlichen Bauvorschriften

Uber die Gestaltung - als Satzung beschlossen.

§ 1
Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amt att
fir den Landkreis Stade in Kraft. /% o

ot
Apensen, den AO.AR.AI96 /

Blirgermeister

Auf dem Knull

Bebauungsplan .
Wr. 14, 1.knd.

Gemkindedirektor

"ﬁr&/ Feichstrala - 429
Verfahrensvermerke ][;J
Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung Ubersicht iber die Lage :
am 26.06.96 die Aufstellung der_1. Anderung des Bebauungsplans des Planungsgebietes
Nr.14, " Auf dem Knill / Feldstr; 0 B L !
Der AufstellungsbeschluB wurde Ag mmmﬂM|mmww M1:5 000
am A8, 40.96 ortsiblich 5 i Ny
Apensen, den O%OZ. AI5F n
PLANZEICHENERKLARUNG 7 FESITSETZUNGCEN

o4 1.) Art der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB
Die Vervielfédltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche 2;9/ ' Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO0
Zwecke gestattet. ( § 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und /5
Katasterggsetzes vom 2.7.1885, Nds. GV¥Bl.S. 187, geéandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVB1. S.345). 2.) MaB der baulichen Nutzung § 9(1) 1 BauGB
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas- 0,3 Grundflachenzahl
ters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen @:) GeschoBflachenzahl
sowie StraBen, Hege und Platze vollstdndig nach (Stand vom o = 2 :
27. 2.1984 ). Sie ist hinsichtlich der Grenzen und der baulichen FH = 9,50 m  maximal zuldssige Firsthhe der Gebaude 9,50 m
Anlagen geometrisch einwandfrei. (siehe textliche Festsetzung Nr. 9)
Die Ubertragbarkeit der néu zu bildenden Grenzen in die Ortlich- : & 6
keit ist einwandfrei moglich. : 3 I Zahl der Vollgeschosse zuldssige als Hochstgrenze
Stede, den /1.04.97 ‘%MM U séadfﬁ“"f' 3
éax/ch;;de G (4.5'.) +m—Auftrage 3.) Bauweise, Baugrenzen § 9(1) 2 BauGB

j&' Hesse R i Baugrenze
' 0 offene Bauweise
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A G AL 0N Dhosainbusiy. ailaue
der Gemeinde Apensen wurde ausgearbeitet von
Dipl.-Ing. Grutzpalk, Feldstiegenkamp 37, 48159 Minster. 4.) Gronflachen § 9(1) 15 BauGB
Minster, den Planverfasser Kinderspielplatz 6ffentlich - mit Flache fir
3 6¥u£@ﬂﬂﬁ? Randbepflanzung -
\ : 2 e
; : . ; 5.) Planungen, Nutzungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Der Rat der Gemeinde Apensen hat 1@ seiner Sitzung am SO 4956 * Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

nach Prifung der § 9(1) 20 BauGB

die 1. Anderung des Bebauungsplgs e
¢ aPB und § 3(2)

Anregungen und Bedenken geméaB

Satz 4 und 6 BauGB als Satzupg> ¥Xrbindung mit,§ 13 BauGB) 777777773 Fliachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
sowie die Begrindung beschlofse i { 5 sonstigen Bepflanzungen - privat -

F

Flédchen zum Anpflanzen von B#dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen - 6ffentlich -

Apensen, den Q40O A9G% Ge

W

6.) sonstige Planzeichen und Festsetzungen

W mm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14

Die 1., Knderung des Bebauungsplans Nr. 14 der Gemeinde Apensen
wurde bekanntgemacht am : . Die 1.Anderung des
Bebauungsplans Nr.14 ist damk . £GGF

600 qm Mindestgrisse der Baugrund<tiicke (siehe textliche

GCegeindedirektor Festsetzung Nr. 2)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans GEMEINDE APENSEN

Nr.14, 1. Anderung ist die Verletzung ven Verfahrens- oder Form-

szgzggzlsgﬂegem Zustandekommen des Bebauurlgsplarjs n'icht .geltend BEBAUUNGSPLAN NR.-‘ 4
e “AUF DEM KNULL / FELDSTRASSE*

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung 1.ANDERUNG M 1:1 -000

des Bebauungsplans Nr.14 sind Méngel der Abwdgung nicht geltend
gemacht worden.

Apensen, den Gemeindedirektor

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEMASS NBauO



