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SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 27 A
"Erweiterung Nahversorgungszentrum, Beckdorfer Stralde”

mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Apensen diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 27 a "Erweiterung Nahversorgungszentrum, Beckdorfer Stral3e", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften als
Satzung beschlossen.

Apensen, den

(Burgermeisterin) (Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 29.09.2011 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 27 a "Erweiterung Nahversorgungszentrum, Beckdorfer Stralle"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am 07.01.2012 ortstiblich bekannt
gemacht.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 07.01.2012 ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 16.01.2012 bis
einschlieBlich 16.02.2012 gemaf § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2012 als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemal § 10 (3) BauGB am ....covvcvemenniniians
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2011 QLGLN

Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom
06.12.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Stade, den

(Katasteramt Stade)

Planverfasser
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Partner

Architektur und Stadtplanung
Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Planzeichenerklarung
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet "Nahversorgungszentrum - grof3flachiger Einzelhandel"

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO; vgl. textliche Festsetzungen)

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

0,8 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
ahl der Vollgeschosse als Hochstmald (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgesch Is Hochstmaf
TH7m Traufhohe als Hochstmal
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
FH 13 m Firsthohe als Hochstmaly

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
a abweichende Bauweise (9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, vgl. textliche Festsetzungen)

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung:
Regenruckhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planungen , Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

s Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
u Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE)
_LI' TTTT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB, vgl. textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung [ zul. Zahl der Vollgeschosse

Nutzungsschablone :

zul. GRZ zul. Bauweise

zul. Traufhéhe (TH)
zul. Firsthhe (FH)

2. Nachrichtliche Ubernahmen

I I
%ﬁ% Bauverbotszone, z.B. 20 m zur L 130 (entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB)
| I

3. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

.

6

vorhandene Grundstucksgrenzen

29 Flursticksnummern
vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
LS — Bemalung in Metern

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 11 (3) Nr. 2 BauNVO)
Es wird ein Sondergebiet "Nahversorgungszentrum - grof3flachiger Einzelhandel" festgesetzt.
Zulassig sind 1 Drogeriemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 700 m? sowie 1 Getrankemarkt
mit einer maximalen Verkaufsflache von 700 m2.

2, Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, mit der Abweichung, dass
Gebaudelangen Uber 50 Meter zulassig sind.

3. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(SPE) (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1 Im Bereich des Sondergebietes sind 3 Stiick heimische, standortgerechte Laubbdume mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen.

3.2 Die SPE-Flache ist flinfreihig mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen in einer Breite von 8,5 m
zu bepflanzen. Zwischen und in den Reihen ist ein Abstand von max. 1,5 m einzuhalten. In den
mittleren Reihen werden Hainbuchen und Stieleichen im Abstand von 6 m als Heister gepflanzt.

3.3 Die Pflanzqualitat der Straucher hat mindestens zu betragen: 1x verpflanzt, 70-900 cm hoch. Die
Pflanzqualitat der Heister hat mindestens zu betragen: 2x verpflanzt, 150-200 cm. Fir diese
Strauchpflanzungen sind folgende Gehdlze zu verwenden: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Aspe (Populus tremula), Vogelkirsche (Prunus avium), Eingriffeliger-WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus pyraster), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen
(Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Ohrweide (Salix aurita) und
Brombeere (Rubus fruticosus, jedoch nur in geringer Stlickzahl).

Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

3.4 Die gesamte Flache ist mit einem 1,6 m hohen Knotengeflechtzaun fir mindestens 5 Jahre
einzuzaunen.

3.5 Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat auf dem selben Grundstiick zu schaffen.

Planzeichnung
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Ortliche Bauvorschriften

1. AuBenwande

1.1 Fur die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen diirfen hochglanzende oder stark reflektierende
Materialien nicht verwendet werden.

1.2 Im Bereich des Plangebietes sind die Aulienwande der Hauptgebaude durch das regional typische
Verblendmauerwerk auszufiihren, und zwar in Rot- bis Braunténen. Untergeordnet bis 40 % der
Fassadenflache sind auch andere Materialien zulassig.

1.3 Ausgenommen von den Vorschriften unter 1.2 sind Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

2. Décher

2.1 Im Plangeltungsbereich sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° bis
maximal 50° zugelassen.

2.2 Im gesamten Geltungsbereich ist fiir die Dacheindeckung nur Material mit matter Oberflache in den
Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zul&ssig.

2.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind zulassig.

2.4 Ausgenommen von diesen Vorschriften sind Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, wenn die Grundflache 40 m? nicht Uberschreitet.

3. Gebaudehéhen

3.1 Der Bezugspunkt fur Trauf- und Firsthéhen ist die gewachsene, naturliche Gelandeoberkante. Die
festgesetzten Trauf- und Firsthdhen sind Hochstgrenzen.

3.2 Als Traufe gilt die traufseitige Schnittkante der Au3enseite der AuRenwand mit der Oberflache der
Dachhaut. Die festgesetzte Traufhdhe gilt auch als héchstzulassige Hohe der Aulenwand.

3.3 Bei der Berechnung der Gebaudehdhen bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige Sonderbauteile
unberlcksichtigt.

4. Werbeanlagen
4.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder im Bereich der Giebel zulassig.
4.2 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

5. Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie geahndet werden.

Hinweise

1.1 Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverzuglich der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen.
MafRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.
Bodeneingriffe sind friihzeitig mit der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade
abzustimmen. Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten ist eine Genehmigung nach § 13 (1) NDSchG
einzuholen.

1.2 Im Bereich der Landesstrafle L 130 bestehen auRerhalb der Ortsdurchfahrt eine Bauverbotszone von
20 Metern und eine Baubeschrankungszone von 40 Metern. MaRRgeblich ist dabei der Abstand zum
tatsachlichen Fahrbahnrand.
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Gemeinde Apensen
Landkreis Stade

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 a
"Erweiterung Nahversorgungszentrum,
Beckdorfer Strae"

MafRstab 1:1.000

Planverfasser:

cappel + partner
architektur und stadtplanung

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten
Tel. 04144 - 2179 10, Fax 2179 11

Auftraggeber:

Tobaben Grundbesitz
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co.KG
Auf dem Klingenberg 8

21698 Harsefeld

Satzung 10.04.2012




