SATZUNG DER GEMEINDE SAUENSIEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "Erweiterung Gewerbebetrieb Bosch"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3 der Nds.
Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Gemeinde Sauensiek diesen Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung Gewerbebetrieb
Bdsch", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Sauensiek,den ........c..c........

(Gemeindedirektor/Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiekhat in seiner Sitzung am 08.04.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB am
20.06.2024 ortsuiblich bekannt gemacht.

Sauensiek, den ....................

(Gemeindedirektor/Biirgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MalRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung,

©2023 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 31.08.
2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
Stade, den ....................

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),

Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Stade Siegel

(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff, Stadtentwicklung und Planung GmbH, Palmaille 96, 22767 Hamburg,
Tel. 040 380 375 670 | mail@ck-stadtplanung.de

Hamburg, den ....................

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 16.09.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.09.2024 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 07.10.2024 bis 08.11.2024 gemalR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sauensiek, den ....................

(Gemeindedirektor/Blirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.02.2025 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Sauensiek, den ....................

(Gemeindedirektor/Blirgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt fir den
Landkreis Stade ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Sauensiek, den .........co.c.......

(Gemeindedirektor/Biirgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegeniiber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Sauensiek, den ..........o.........

(Gemeindedirektor/Biirgermeister)

Planzeichnung
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Auszug aus den Geobasisdaten der
. = N ar mt fur Geoinformation
Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung  und Landesvermessung Niedersachser

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

©

MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO), vgl. textl. Festsetzungen

Grundflachenzahl (GRZ)

0.8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)
TH maximal zulassige Traufhdhe (TH) in Metern, z.B. max. 8 m
max (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO), vgl. textl. Festsetzungen
maximal zulassige Firsthohe (FH) in Metern, z.B. max. 11 m
FH max

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO), vgl. textl. Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen
o] offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO), vgl. textl.
Festsetzungen

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ErschlieBungsweg
(entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinflachen

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O00O0O0OOO0OO

[¢ .- . .

9 Umgrenzung von Flachen fur die Anpflanzung von

9 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

N (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), vgl. textl. Festsetzungen

[
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. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far
E die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB), vgl. textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nutzungsschablone,
vgl. textl. Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung

zuladssige Bauweise Zahl der Vollgeschosse

max. zulassige Traufhéhe in m

Grundflachenzahl (GRZ) max. zulassige Firsthdhe in m

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstlcksgrenzen

% Flursticksnummern, z.B. 57/37

J Gebaude mit Nebengebauden

3y BemalBung in Metern, z.B. 3
—37.52 Gelandehdhen in Metern, z.B. 37.52
(@) Bereich (Baufenster) fur die Zulassigkeit von baulichen Anlagen

innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, vgl. textl. Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB, § 8i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind Tankstellen und Anlagen fiur sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3
u. 4 BauNVO nicht zulassig. Ausgenommen hiervon ist eine betriebseigene Betankungsanlage (§ 1
Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 u. 3 BauNVO geannten Ausnahmen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO).

1.3 Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des periodischen Bedarfs sind nicht zuldssig. Ebenfalls
sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, wenn sie in unmittelbarer Verbindung mit der
Produktionsstatte (Handwerks- oder Gewerbebetrieb) stehen, dem Handwerks- oder Gewerbebetrieb
zugeordnet sind und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. (§1 Abs. 5
und 9 BauNVO i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2.1 Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO sind,
sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2.2 Im Baufenster "a" sind bauliche Anlagen, die Gebaude i.5.d § 2 Abs. 2 NBauO sind, nicht
zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Bezugspunkt fir die zulassigen Trauf- und Firsthdhen (TH und FH) ist jeweils die vorhandene
umgebende Gelandehdhe.

4. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

4.1 Als Ausgleich fir jede notwendige, unvermeidbare Rodung eines Baumes im Plangebiet mit
einem Stammumfang von mind. 80 cm, gemessen in 1 m Hbéhe, sind im Plangebiet jeweils 3 neue
Baume als Hochstamm der Pflanzenliste A mit einem Stammumfang von mind. 14 bis 16 cm zu
pflanzen.

Die Pflanzungen sind im ersten Herbst nach Abgang der Baume herzustellen. Die Anpflanzungen sind
durch Pfahle zu sichern, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und vor Wildverbiss zu schiitzen.

4.2 Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind heimische standortgerechte Baume, Gehdlze und Straucher
dauerhaft zu erhalten. Hiervon abweichend ist flir den Zugang zum westlichen Grundstlick eine
Erhaltung der Bepflanzung nicht erforderlich.

4.3 Auf der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Geholze gemal der jeweiligen Pflanzenliste B und der Pflanzenliste C in 3 Reihen zu pflanzen.
Zwischen und in den Reihen der Gehdlzanpflanzungen ist ein max. Abstand von 1,50 m zu halten. Es
sind 1/3 Heister der Pflanzenliste B und 2/3 Straucher der Pflanzenliste C zu pflanzen. Die vorhanden
Baume werden in die neue Randeingrinung integiert.

Die Bepflanzungen sind im ersten Herbst nach Fertigstellung der BaumalRnahmen vorzunehmen. Die
Anpflanzungen sind vor Wildverbiss zu schiitzen sowie von den Grundstlickseigentimern dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen
Art und Qualitdt an gleicher Stelle zu schaffen. Hiervon abweichend ist fir den Zugang zum
nérdlichen Grundstlick eine Bepflanzung nicht erforderlich.

4.4 Nadelbdume sind lediglich als einzelne, untergeordnete Elemente zuldssig. Keinesfalls durfen sie
in Reihen oder Gruppen gepflanzt werden. Die Pflanzung von Nadelbdumen in der
Ortsrandeingriinung ist unzuldssig.

4.5 Pflanzungen auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind fachgerecht zu pflegen und
zu unterhalten. Sollten Pflanzen eingehen, so sind diese umgehend in der aufgefiihrten Art und
Qualitat zu ersetzen.

Pflanzenliste A: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 bis 16 cm: Flatteruime (Ulmus laevis) |
Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Eberesche (Sorbus aucuparia) |
Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium).

Pflanzenliste B: Heister in der Qualitat: 2 x verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm: Flatteruime (Ulmus
laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia
cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzenliste C: Strducher in der Qualitat: leichter Strauch, 1 x verpflanzt, Héhe 70-90 cm:

Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea) | Schlehe (Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel
(Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) | Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide
(Salix caprea) | Brombeere (Rubus fruticosus)

Hinweise

1. Archaologie

Archaologische Bodenfunde, die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden, sind
unverziglich der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. MalRnahmen,
die zur Beeintrachtigung oder Zerstdrung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

2. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Unabhangig davon gilt
grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstéande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu
benachrichtigen.

3. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstiickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zur fachgerechten
Pflege und Unterhaltung der aufgefiihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw.
nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen. Die
Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178 BauGB
Gebrauch machen.

4. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBRnahme

Als Vermeidungsmalnahme gegen mdgliche VerstdlRe gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (§
44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen gemal §
39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September verboten. Zu anderen Zeiten ist eine fachkundige Kontrolle auf Nester und Brutquartiere
notwendig, um Beeintrachtigungen auszuschliel3en.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungs- und Bauflachen hat im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kann mit den Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes
Anfang Marz bis Ende August begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch einen
Fachkundigen festgestellt wird, dass auf der betroffenen Flache keine Brutgeschafte von
bodenbrutenden Vdgeln stattfinden oder begonnen werden.

AuBenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieRlich mit Leuchtmitteln mit
warmweiller Farbtemperatur < 3.000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufithren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C
nicht {berschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende

Wasserflachen,Geholze oder Griinflachen ist unzulassig.
5. Baumschutz

Bei Bauarbeiten sind die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" sowie die Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei
Baumalinahmen (R SBB) zu beachten.

6. Nicht liberbaute Grundstiicksflache

Gemall § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) muissen die nicht Uberbauten
Flachen der Baugrundstiicke Grinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind. Die Gestaltung der Griinflachen mit Materialien, durch die die 6kologischen und
klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden werden (z.B. die Anlage von flachigen Stein-, Kies-
oder Schotterbeeten als auch die Verwendung von Vlies- oder Folienabdeckungen) widerspricht der
vorgenannten Regelung in § 9 Abs. 2 der NBauO und ist daher nicht gestattet.

7. AuBerkrafttreten bestehender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bdsch® treten die
urspringlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbebetrieb Bdsch® flir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auler Kraft.

8. Kompensationsflache

Die nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB erforderlichen Ausgleichsflachen und
-maflnahmen von 0,555 ha werden aulierhalb des Plangebietes auf Teilen des Flurstlicks 52/11, Flur
4, Germarkung Revenahe gesichert.

C')rtliche Bauvorschriften gemiR § 84 NBauO

1. Materialien

Fir die aulere Gestalt der Baulichen Anlagen wird zur Reduzierung stérender Fernwirkungen durch
Reflexionen festgesetzt, dass hochglanzende oder stark reflektierende Bauteile nicht flachenhaft
verwendet werden durfen.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Traufe angebracht werden. Selbstleuchtende oder mit
wechselnden Lichteffekten arbeitende Werbeanlagen sowie bewegliche Werbeanlagen sind nicht
zulassig. Werbeschriften dirfen maximal 0,75 m hoch sein.

3. Dachflachen

Die Flachdacher von Gebauden sowie Dacher von baulichen Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1
BauNVO, die Gebdude i. S. d. § 2 Abs. 2 NBauO sind sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) i. S. d. § 12 BauNVO mit einer Dachneigung unter 10 Grad sind vollstdndig mit einer
extensiven Begriinung zu versehen. Vordacher, Terrassenliberdachungen sowie Wintergarten bleiben
hiervon unberihrt.

Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften

Gemall § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der Offentlichen Bauvorschrift zuwider
handelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu
500.000 Euro geahndet werden.
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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

1.2 Geltungsbereich und GroRe des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,34 ha (ca. 13.375 m?) in der Ge-
markung Wiegersen, Flur 4, die Flursticke 57/37, 57/128 und in Teilen 57/129, 57/49, 60/2
und 60/3. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist aus der nachstehen-
den Abbildung und der Planzeichnung zu ersehen.

_ =

Ca.13.375 m
(1,34 ha)
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1.3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 08.04.2024 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bdsch* in Wiegersen
beschlossen.

Ziel und Zweck dieser Planaufstellung ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes sowie die
Festsetzung von Grinflachen zur Randeingriinung, um damit die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die Erweiterung des Gewerbebetriebs Bosch Richtung Westen zu schaffen. Dar-
Uber hinaus werden die bestehenden baulichen Anlagen sowie die Grinflachen im Osten ge-
sichert. In diesem Zusammenhang soll mit den vorhandenen Flachenressourcen sparsam um-
gegangen werden und erhebliche Konflikte mit anderen baulichen und sonstigen Nutzungen
und Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden werden. Zur planungs-
rechtlichen Sicherung dieser Entwicklungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes er-
forderlich.

Zusammengefasst dient die Planung der Umsetzung folgender Ziele:

¢ langfristige Standortsicherung und betriebliche Weiterentwicklungsmdglichkeit eines
ortsansassigen Betriebes

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des vorhandenen Gewerbebetriebes

e Absicherung und Weiterentwicklung der erhaltenswerten Griinstrukturen

Der Bebauungsplan kann derzeit nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt
werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher die 30. Anderung des FNP
der Samtgemeinde Apensen fir zwei Teilbereiche durchgefihrt. Ziel und Zweck dieser
Plananderung ist die planungsrechtliche Vorbereitung fiir den BP Nr. 15.

2 Bestandsituation

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1,34 ha und befindet sich am &stlichen
Ortsrand der Gemeinde Wiegersen nordlich der Wiegerser Stral3e.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

¢ im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flache,
e im Westen und Suden ebenfalls durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und an-
schliefender Wohnbebauung.
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Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes (0. M.); Quelle: © LGLN, eigene Darstellung

2.1 Nutzungen und Bebauung

Der 6stliche Teil des Plangebietes (ca. 3.000 m?) wird derzeit als Lagerflache des Betriebes
genutzt. Daran anschlief3end, im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9, be-
findet sich das Betriebsgelande mit weiteren Lagerflachen und der Werkshalle. Im Westen des
Plangebiets befindet sich eine Obstwiese und Gehdlzpflanzungen. Der Studen weist Wohnge-
baude fur den Betriebsinhaber auf.

2.2 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist eingebettet in unterschiedliche Gehdlzreihen, die das Plangebiet einfassen.
Im Osten befinden sich erhaltenswerte Kastanien. Am nérdlichen, sudlichen und westlichen
Rand wurde zur offenen Landschaft eine Randeingriinung hergestellt. Im Westen, unmittelbar
hinter der Randeingrinung, befindet sich eine Obstwiese. Im Plangebiet befinden sich zudem
vereinzelt Geholzstrukturen.

Die umliegenden Flachen des Plangebiets werden landwirtschaftlich genutzt. Stud-westlich
grenzt das Plangebiet an den Siedlungsbereich an. Norddstlich angrenzend befindet sich der
Biotopverbund ,Moorgurtel zwischen Apensen und Sauensiek, welcher eine sehr hohe Bedeu-
tung fur Arten und Biotope aufweist (ZK1). Sudlich angrenzend befindet sich der Gutsforst
Wiegersen-Bruchheide-Stellbruch, welcher eine hohe Bedeutung fir Arten und Biotope auf-
weist (ZK2)

Weitere hdherwertige Strukturen, wie Baume und Gehodlze, sind — davon abgesehen - im Plan-
gebiet nicht anzutreffen. Der Wert fir das Landschaftsbild ist aufgrund der umliegenden Be-
bauung sowie deren Nutzung als gering einzustufen.

2.3 Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt nordlich der Wiegerser Stral3e und wird auch daruber erschlossen. Die
Anbindung an den OPNYV erfolgt Gber den Haltepunkt ,Am Friedhof* in ca. 200 Meter Entfer-
nung, stidwestlich vom Plangebiet.

5
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landespla-
nung anzupassen. Fir die Planung maR3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumord-
nungsprogramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP; Neubekanntmachung vom
17.09.2022, Nds. GVBI. S.521) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2013 (RROP)
des Landkreises Stade und in der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fur einen lan-
derlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPVH, vom 19. August 2021, BGBI. | S. 3712). Ins-
besondere die folgenden Festlegungen sind relevant fir die Planung:

Fir die Gemeinde Sauensiek und das Plangebiet istim LROP keine besondere Funktion aus-
gewiesen. Im RROP wird das Plangebiet als bauplanerisch gesicherter Bereich dargestellt.
Der Gemeinde Sauensiek ist keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Die an das Plangebiet
angrenzenden Bereiche im Osten und teilweise im Norden werden als Vorranggebiet ,Natur-
und Landschaft” dargestellt. Stdlich angrenzend ist der Bereich als Vorbehaltsgebiet ,Natur
und Landschaft” gekennzeichnet.

Gemal der Verordnung uber die Raumordnung im Bund fur einen landerubergreifenden Hoch-
wasserschutz ist eine Betroffenheit bezlglich Hochwasserrisiken flr das Plangebiet zu prifen.
Es befinden sich keine Gewasser (gem. § 3 Nummer 13 WHG) im ndheren Umfeld des Plan-
gebietes. Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Ab-
satz 1 WHG) oder Risikogebiet (gem. §73 Absatz 1 WHG). Auch sind keine Risikogebiete au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) oder vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl. Um-
weltkarten Niedersachsen). Es befinden sich keine Gewasser im Plangebiet oder im direkten
Umfeld des Plangebietes. Die geplanten Nutzungen sind grundsatzlich als schutzbedurftig zu
bewerten, in diesem Bereich ist jedoch von einer geringen Empfindlichkeit gegenuber magli-
cher Hochwasserrisiken auszugehen.

D e A

Abbildung 3: Auszug aus dem RROP 2013 des Landkreises Stade mit Verortung (schwarz gestrichelt) des
Plangebietes (0. M.)
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Widerspriiche zu den raumordnerischen Zielen sind nicht erkennbar. Insofern genlgt die Pla-
nung dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB.

3.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmaliig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Apensen stellt flir den Gberwiegenden
Teil des Plangebietes, entsprechend den Planungszielen, eine gewerbliche Bauflache dar. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Erweiterung des Gewerbebetriebes auf die dst-
lich angrenzende Flache vorgesehen. Diese ist derzeit als landwirtschaftliche Flache gekenn-
zeichnet. Zudem wird im Rahmen der FNP-Anderung die westlich angrenzende Flache, wel-
che im FNP ebenfalls als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist, als Grinflache gesichert.

Somit ist der zentrale Bereich (Gewerbeflache) des Plangebietes als aus dem FNP entwickelt
anzusehen. Fir die Ubrigen zwei Teilbereiche ist dies nicht gegeben.

Damit kann der Bebauungsplan nicht vollstandig gemaf} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden. Der FNP ist somit fur zwei Teilbereiche des Plangebietes zu
andern. Hierzu wird die Flache fur die Landwirtschaft als Gewerbeflache sowie als Grinflache
in zwei Teilgeltungsbereiche geandert. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird da-
her die 30. Anderung des FNP aufgestellt. Durch die Anderung des FNP werden Bebauungs-
plan und FNP anschlieRend aufeinander abgestimmt sein, so dass der Bebauungsplan dem
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB genlgt.

1™

\ e

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes
(0. M.), eigene Darstellung

3.3 Bestehender Bebauungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 befindet sich teilweise innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Gewerbebe-
trieb Bosch®.
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An den westlichen, nérdlichen und 6stlichen Randern des Plangebiets, zur offenen Landschaft,
wurden Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privaten Griinflachen, mit
standortgerechten, einheimischen Gehdlzen festgesetzt. Darliber hinaus wurde ein Gewerbe-
gebiet mit einem Vollgeschoss als Hochstmal’ und einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest-
gesetzt. Ebenfalls wurde eine maximale Traufhéhe (TH) von 8 m und eine maximale Firsth6he
(FH) von 10 m festgesetzt. Die Zuwegungen zum Betriebsgrundstiick wurden als Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung ,privater Erschliefungsweg® festgesetzt. Die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen erfolgt durch entsprechende Baugrenzen. Mit der
Neuaufstellung dieses Bebauungsplans, treten die Festsetzungen des urspriinglichen B-Plans
Nr. 9 aulRer Kraft.

2
0,8
TH= B00m
FH=1000m
10 20 30 40 50 100 150

. |
Friedhof = 1
= U} L |

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan, mit Abgrenzung (rot) des Plangebietes
(o. M.), eigene Darstellung

3.4 Fachplanerische Grundlagen

3.4.1 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan 2014 (LRP) des Landkreises Stade stellt das Plangebiet als
Siedlungsbereich mit der Zielkategorie 5 fir Arten und Biotope ,Siedlungsgebiet mit mdglichst
hohem Anteil an Siedlungsgruin/-vegetation® dar. Der 6stliche Bereich wird als ,,Schwerpunkt-
raum zur Sicherung und Entwicklung von Feldhecken und/oder Wallhecken“ dargestellt. Nord-
ostlich angrenzend wird artenarmes Intensivgrinland dargestellt mit der Zielkategorie 1 ,Mo-
orgurtel zwischen Apensen und Sauensiek”. Ebenfalls nérdlich angrenzend befindet sich ein
linear ausgepragtes Geholzbiotop. Sudlich angrenzend befindet sich die ,Feldflur in Bruch-
heide und im Stellkamp®, welche eine hohe Bedeutung fir Arten und Biotope (ZK2) aufweist.
Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung flr

8
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das Landschaftsbild. Lediglich der dstliche Bereich des Plangebiets weist eine mittlere Bedeu-
tung fur das Landschaftsbild auf.

Das Plangebiet kann aufgrund seiner Nutzung und Lage am Rand des Siedlungsgefiiges eine
geringe Bedeutung flr Arten und Biotope beigemessen werden.

Nach dem derzeitigen Planungsstand sind keine Konflikte oder Widerspruche zu den Aussa-
gen des Landschaftsplans erkennbar.

3.4.2 Artenschutz

Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen besonders geschutzter Arten vor. Weder der Land-
schaftsrahmenplan noch die Niedersachsischen Umweltkarten weisen auf eine mégliche Be-
troffenheit hin. Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen und Nutzungen besteht ebenso
kein Verdacht auf die Betroffenheit besonders geschitzter Arten innerhalb des Plangebietes.
Durch die Ubernahme der das Plangebiet umgebenen Randeingriinungen werden bestehende
Anpflanzungen weiterhin gesichert sowie im 6stlichen Bereich des Plangebietes durch Rand-
eingrinung neuer Lebensraum geschaffen. Ein besonderer Untersuchungsbedarf fir ge-
schitzte Tierarten besteht somit nicht. Die Empfindlichkeit gegeniber der Planung ist dem-
nach als gering einzuschatzen.

Im Rahmen der Potenzialabschatzung im Umweltbericht I&sst sich die Betrachtung relevanter
Arten im Wesentlichen auf die Gruppen der geholzbritenden Végel und der Fledermause be-
schranken. Das Risiko kann durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungsmaflnahmen mini-
miert werden. Die Empfindlichkeit gegenlber der Planung ist demnach derzeit als gering ein-
zuschatzen.

Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es zu Konflikten mit dem Artenschutz bei der Um-
setzung der Bauleitplanung und unter Beachtung der gesetzlichen Ausschlussfrist fur Geholz-
beseitigung vom 01. Marz bis 30. September kommen wird. Gleichwohl gelten unabhangig
von den zukunftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes die Vorschriften des besonderen
Artenschutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)).

Entsprechende Hinweise zu Vermeidungsmalfnahmen werden in den Bebauungsplan aufge-
nommen, um den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG zum Artenschutz Rechnung zu
tragen.

3.4.3 Natur- und Landschaft

Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet, zudem sind keine geschutzten Objekte
oder geschutzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen.

Es sind keine weiteren Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeutsame Gebiete oder sonstige
wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Niedersachsischen Umweltkarten
vorhanden.

3.4.4 Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine gesetzlich geschitzten Baudenk-
male bekannt, die in ihrer Gestalt oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt werden kdnn-
ten.

Ein Verdacht auf Bodenfunde im Plangebiet ist nicht bekannt. Sollten wider Erwarten im Zuge
von Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind
diese dem Planungsamt des Landkreises Stade - Abteilung fiir Archaologie mitzuteilen. Maf3-
nahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fUhren, sind zu unterlas-
sen. Ein entsprechender vorsorglicher Hinweis zum Denkmalschutz (Bodenfunde) wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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3.4.5 Altlasten- und Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Gemal dem Altlasteninformationssystem des Landkreises Stade liegt innerhalb des Plange-
bietes auf dem Flurstlick 57/128, Gemarkung Wiegersen, Flur 4, eine Eintragung (Altlastenre-
levanzklasse 1) vor. Sollten sich wahrend der Bauarbeiten diesbezlglich Auffalligkeiten erge-
ben, sind erforderliche Erkundungen vorzunehmen und in Abstimmung mit der UBB geeignete
Maflinahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind dem Landkreis Stade anzuzeigen. Kon-
krete Hinweise auf Bodenverunreinigungen bestehen nicht.

3.4.6 Kampfmittel

Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbe-
reich vorliegt. Daher besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei BaumafRnahmen wird
empfohlen, die Flachen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu tberprifen —
eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht. Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten ver-
dachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrin-
den sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3.4.7 Boden

Der Boden im Plangebiet kann der Geestlandschaft zugeordnet werden. Die in der Geest vor-
herrschenden Bodentypen sind frische, drtlich staunasse, meist steinige, lehmige Sandbdden
mit Lehm im Untergrund, &rtlich im Unterboden an Ubergang zu maRig trockenen, nahrstoff-
armen, meist steinigen Sandbdden. Der vorherrschende Bodentyp im dstlichen Bereich des
Plangebietes ist Podsol. Im Nordosten des Plangebietes wird Tiefer Gley mit Erdniedermoo-
rauflage und im Sidosten Braunerde kartiert. Alle vorhandenen Bodentypen im Plangebiet
gehodren im Sinne des § 2 BBodSchG nicht zu den schutzwtirdigen Béden Niedersachsens.

Es ist anzumerken, dass die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen keine
geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Be-
richt ersetzen. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemalf’ der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der
DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Durch die bereits langjahrig ausgetbte intensive gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung
der Flache kdonnen Vorbelastungen des Bodens entstanden sein, wodurch das Bodenleben
und die Bildung von Grundwasser bereits beeintrachtigt worden sein kénnen.

Das Plangebiet hat fir den Funktionsbereich Boden insgesamt eine geringe Bedeutung.

3.4.8 Landwirtschaft

Durch die Planung wird etwa 0,45 ha landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch genommen
und stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung bei Umsetzung der Planung dauerhaft nicht
mehr zur Verfigung. Die Inanspruchnahme wird durch die Darstellungen von Grinflachen und
einer gewerblichen Bauflache im Rahmen der FNP-Anderung vorbereitet.

Fir die Umnutzung u. a. landwirtschaftlicher Flachen besteht nach § 1a Abs. 2 BauGB ein
besonderes Begrindungserfordernis unter Einbeziehung der Méglichkeiten der Innenentwick-
lung. Durch die vorgesehene Anderung im Rahmen des Bebauungsplans wird lediglich eine
kleinflachige Erweiterung am Rand des Siedlungskorpers bzw. des bestehenden im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils ermdglicht und im Rahmen dessen nur so viel landwirtschaftliche
Flache in Anspruch genommen wie in absehbarer Zeit fur die bauliche Entwicklung innerhalb
des Plangebietes und die geplanten Nutzungen bendtigt wird. Zudem soll ein Grofteil der um-
genutzten landwirtschaftlichen Flache als Grunflache dargestellt werden. Ebenfalls ist anzu-
merken, dass eine landwirtschaftliche Nutzung auf den genannten Flachen bereits heute nicht
mehr vorhanden ist.
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Landwirtschaftliche Nutzflachen auRerhalb des Plangebietes werden durch die Planung in ih-
rer Wirtschaftsfihrung erkennbar nicht beeintrachtigt. Erreichbarkeit und Nutzbarkeit vorhan-
dener landwirtschaftlicher Nutzflachen bleiben gewahrleistet. Durch die ordnungsgemalie Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen in der ndheren Umgebung
des Plangebietes kann es zu nicht erheblichen Beeintrachtigungen der Nutzer dieser Flachen
durch Larm und Geruch kommen. Diese sind typisch fir den landlichen Raum und seitens der
zukinftigen Nutzer mit Hinweis auf das gegenseitige Ricksichtnahmegebot zu tolerieren.

3.4.9 Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch in einem Bereich, in dem ein gemaRigtes, feucht-temperiertes,
ozeanisches Klima vorherrscht. Fur die Schutzguter Luft und Klima hat das Plangebiet auf-
grund seiner Nutzung, Lage und Topografie nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen
Geholze tragen zur Frischluftentstehung bei. Eine geringe Vorbelastung der Luft ist durch die
bestehende Nutzung gegeben.

3.4.10 Wasser

Es sind von den Planungen keine Oberflachengewasser betroffen. Das Plangebiet liegt nicht
in einem Wasserschutzgebiet oder einem Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung.

Durch den hohen Sandanteil der Geestbdden ist das Wasserruckhaltevermogen grundsatzlich
eher gering. Dadurch kann das Sickerwasser schneller in die grundwasserfiihrenden Boden-
schichten gelangen. Da auch die Filtereigenschaften von Sandbdden nur gering sind, kann es
durch entsprechende Nutzungen zu Schadstoffeintrdgen und damit einer Belastung des
Grundwassers kommen. Fur das Plangebiet wird die Durchlassigkeit oberflachennaher Ge-
steine jedoch als ,gering“ angegeben (NIBIS-Kartenserver). Es sind keine erhebliche Beein-
trachtigung des oberflachennahen Grundwassers durch Schadstoffeintrag bekannt, eine Be-
eintrachtigung kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet hat fir den Funktionsbereich Wasser insgesamt nur eine geringe Bedeutung.

3.4.11 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am Rand des Siedlungskdrpers und wird von den suddstlich angrenzen-
den Siedlungskorper sowie einer bestehenden Randeingrinung eingefasst. Das Ortsbild im
Bereich des Plangebietes ist gepragt durch den vorhandenen Gewerbebetrieb, landwirtschaft-
liche Flachen sowie sudlich angrenzender Wohnbebauung im dérflichen Maf3stab. Da die ak-
tuelle Planung eine Erweiterung des Gewerbebetriebes vorsieht, ist die Beeintrachtigung des
Ortsbildes als gering anzusehen.

Das Plangebiet liegt laut Landschaftsrahmenplan im Uberwiegenden Teil innerhalb des Sied-
lungsgebietes von Wiegersen ohne Bedeutung fur das Landschaftsbild. Die 6stliche Erweite-
rungsflache liegt hingegen in der ,Feldflur nérdlich Wiegersen®, welche als Gebiete mit klein-
raumigem Nutzungswechsel bezeichnet werden. Die Naturlichkeit und Vielfalt wird als gering-
mittel bewertet. Das Landschaftsbild ist zudem durch Hochspannungsleitungen vorbelastet.
Insgesamt wird Bedeutung des Landschaftsbildes nach dem LRP als mittel eingestuft. Durch
die Planung werden zwar Veranderungen des Landschaftsbildes vorbereitet; die Bedeutung
aufgrund der Vorbelastungen sowie die vorgesehenen Mallnahmen (Randeingrinung, Héhen-
begrenzung) lasst allerdings den Eingriff in das Landschaftsbild vertretbar erscheinen.

3.4.12 Immissionsschutz

Im Plangebiet gibt es derzeit erkennbar keine Immissionsschutz-Konflikte, die es zu I6sen gilt.
Nahere Untersuchungen oder Festsetzungen sind daher nicht erforderlich. Eine erhebliche
Beeintrachtigung der umliegenden Nutzung durch die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet
ist nicht zu erwarten, da sie bereits heute zuldssig sind. Durch die nun vorgesehene Erweite-
rung sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen der umliegenden Nutzungen zu er-
warten, da die gewerbliche Nutzung nicht ndher an schiitzenswerte Nutzungen heranrickt.
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Sonstige emittierenden Nutzungen, die erhebliche Einwirkungen auf das Plangebiet durch
Larm, Geruch oder sonstige Immissionen verursachen kénnten, sind im ndheren Umfeld des
Plangebiets nicht zu erwarten. Es ist somit von einer grundsatzlichen Vertraglichkeit der ge-
planten Nutzungen mit dem angrenzenden Bestand auszugehen. Die Schutzanspriiche und
sonstigen Belange der bestehenden Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes
sind weiterhin unverandert zu beachten.

Erhebliche Umwelteinwirkungen bzw. unzulassige Immissionen im Sinne des § 3 BImSchG im
Plangebiet werden mit der Planung nicht ausgelost.

4 Planungskonzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Erweiterung des ansassigen Gewerbebe-
triebs, insbesondere der Bau eines Birogebaudes, ermdglicht werden. Gleichzeitig soll der
betriebliche Bestand mit den vorhandenen Grunflachen gesichert werden.

Nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand werden folgende stadtebauliche Parameter
als Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 15 vorgesehen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den beschriebenen Planungszielen und unter Bericksichtigung der planeri-
schen Grundlagen (sowie des im Plangebiet vorhandenen Bestands) soll eine Festsetzung als
Gewerbegebiet erfolgen. Hier wird mit der vorgesehenen Zweckbestimmung, die Vorausset-
zung fir die Errichtung diesen Nutzungszweck dienender Gebaude, Anlagen und Einrichtun-
gen geschaffen.

Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BauNVO und die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 u. 3 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans. Diese Nutzungen erscheinen flir den Charakter des Gebietes
und der Lage unpassend. Ausgenommen hiervon soll eine betriebseigene Betankungsanlage
sein (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO).

Ebenfalls sollen aufgrund des bestehenden Einzelhandelskonzeptes der Samtgemeinde A-
pensen mogliche Nutzungsarten gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO hinsichtlich Einzelhandels-
betrieben beschrankt werden. Innerhalb des Gewerbegebiets sind demnach Einzelhandelsbe-
triebe mit Sortimenten des periodischen Bedarfs nicht zuldssig. Diese Einschrankung schlief3t
die zentrumsrelevanten Einzelhandelsbetriebe aus und dient somit dem Schutz der Ortszen-
tren mit ihren zentralen Versorgungsbereichen, wo entsprechend die Versorgung mit Gutern
des taglichen Bedarfs (= periodischer Bedarf) zu sichern ist. Im Plangebiet sollen diese Nut-
zungsarten daher ausgeschlossen werden.

Ausgenommen hiervon ist der Verkauf von vor Ort produzierten Waren und Produkten, sofern
diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Produktionsstatte stehen, dem Handwerks-
oder Gewerbebetrieb zugeordnet sind und die Verkaufsflache im Vergleich zur Grundflache
und Baumasse untergeordnet bleibt. Die Gemeinde mdchte es hiermit ermdglichen, dass pro-
duzierende Betriebe oder Handwerksbetriebe kleinere Verkaufsflachen auf inren Werksgelan-
den haben. Eine solche kleinteilige regionale Vermarktung wird nicht als Konkurrenz zu zen-
trenrelevanten Sortimente gesehen und soll daher durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht grundsatzlich unterbunden werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossigkeit (II) sowie der Trauf- und Firsthdhe (TH u. FH) bestimmt werden.

Aufgrund der vorgesehenen Entwicklung sowie der Lage am Siedlungsrand ist flr das Plan-
gebiet eine Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen (Il Vollgeschosse, TH max. 8 m, FH
max. 11 m) vorgesehen. Die Hohen orientieren sich an den betrieblichen Zwecken und sollen
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sich hinreichend in die Umgebung mit der festgesetzten Randeingriinung einfligen. Bezugs-
punkt fir die festgesetzte Trauf- und Firsthohe ist jeweils die in der Planzeichnung vorhandene
umgebende Gelandehdhe.

Die GRZ soll auf 0,8 festgesetzt werden und schépft damit das im Rahmen des § 17 Abs. 1
der BauNVO mdgliche Mal} aus. Die Festsetzungen orientieren sich an den bestehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 9 und sollen gleichzeitig eine vertragliche Erweiterung
ermdglichen sowie den Belangen des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden i.S.d. Naturschutzes ausreichend Rechnung tragen.

4.3 Bauweise

Im Plangebiet wird, entsprechend dem bestehenden Bebauungsplan, eine offene Bauweise
(o) gemal § 22 Abs 1 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand errichtet. Sie dirfen eine Lange von 50 m nicht Gberschreiten.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen nach
§ 23 Absatz 1 BauNVO geregelt. Die Festsetzung soll so weitraumig erfolgen, dass den Bau-
herrinnen und Architektinnen ausreichend Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Ge-
baude auf den Grundstlicken ermoglicht wird sowie ausreichende Abstande zu angrenzenden
Nutzungen gehalten werden.

Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass ausreichende Abstande zu angrenzenden Nut-
zungen gehalten werden und gleichzeitig ausreichend Spielraum fir die Anordnung der Ge-
baude auf dem Grundstiick ermdglicht wird. Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO, die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO sind, sind dabei nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig, um angrenzende Nutzungen nicht erheblich zu beeintrachtigen. Zur Sicherung der
Lagerflachen im 6stlichen Bereich wird zudem ein Baufenster ,a“ festgesetzt, in dem bauliche
Anlagen die Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO sind nicht zulassig sind. Dadurch wird lediglich
der derzeit in diesem Bereich vorkommende Lagerplatz gesichert.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird im Sinne der Planungsziele insgesamt eine angemes-
sene Uberbaubarkeit des Grundstlicks gewahrleistet und andererseits auf die vorhandenen
Grunstrukturen Ricksicht genommen.

4.5 Griinordnung

Die im Bestand vorhandenen Grinstrukturen sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans
gesichert werden. Aufderdem ist eine Neuordnung der Grunstruktur angedacht, die einerseits
die vorhandenen Festsetzungen aufgreift und sich andererseits am Bestand orientiert.

Um das Plangebiet, wie im Bebauungsplan Nr. 9, in das Landschaftsbild einzubinden, soll eine
neue Randeingrinung aus standortgerechten Gehdlzen gegeniber der offenen Landschaft
entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes festgesetzt werden. Eine entsprechende aus-
fuhrungsreife Festsetzung zur Anpflanzung von Gehdlzen einschliellich einer Pflanz- und Ar-
tenliste ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen. Der vorhandene Baumbestand innerhalb
dieser festgesetzten Anpflanzflache ist durch Neuanpflanzungen zu erganzen und darf durch
diese nicht beeintrachtigt werden.

Zudem soll die bestehende Grunflache im Westen des Plangebiets gesichert werden. Die ib-
rigen Flachen mit Bindung, werden aus dem bestehenden Bebauungsplan tbernommen.

4.6 Ortliche Bauvorschriften

Die odrtlichen Bauvorschriften orientieren sich am Ursprungsbebauungsplan, um weiterhin ei-
nen Rahmen bzgl. der Gestaltung der Bauten zu geben. Dazu sollen fur die auere Gestalt
baulicher Anlagen hochglanzende oder stark reflektierende Bauteile nicht flachenhaft verwen-
det werden. Ebenfalls sollen Fernwirkungen durch Werbeanlagen vermieden werden, wodurch
Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe angebracht werden dirfen und die Werbeschriften
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maximal 0,75 m hoch sein dirfen. Selbstleuchtende oder mit wechselnden Lichteffekten ar-
beitende Werbeanlagen sowie bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Zur Verbesserung des Umgangs mit Niederschlagswasser ist ebenfalls vorgesehen, die Flach-
dacher von Gebauden und Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude i. S. d.
§ 2 Abs. 2 NBauO sind sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. d. § 12
BauNVO mit einer Dachneigung unter 10 Grad vollstandig mit einer extensiven Begriinung zu
versehen. Vordacher, Terrasseniberdachungen sowie Wintergarten bleiben hiervon unbe-
rahrt.

4.7 ErschlieBung

Das Plangebiet kann weiterhin Gber die vorhandenen privaten Wege von der Wiegerser Stralde
(K53) erschlossen werden. Ein Anschluss an das 6rtliche Stra3ennetz ist flir den Bestand be-
reits vorhanden. Die Festsetzungen beziglich der Verkehrsflachen im Ursprungsbebauungs-
plan (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ErschlieBungsweg) werden tbernom-
men werden. Die Zufahrten befinden sich im Eigentum des Betriebes. Fur die Anbindung der
Grundstlicke des westlichen ErschlieBungsweges bestehen Wegerechte. Der 6stliche Er-
schliefungsweg des Betriebes musste zusatzlich im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 9 ge-
schaffen werden. Ebenfalls liegt fur den jetzigen Bestand eine Baugenehmigung vor. Die Er-
schlieBung wird somit als gesichert angesehen.

Es ist nicht zu erwarten, dass durch diese Bauleitplanung Zu- und Abgangsverkehre entstehen
oder sich in einer Art und Weise verandern werden, dass MaRnahmen im Einmindungsbe-
reich der ErschlieBungsstrallen oder in der Kreisstralie 53 selbst erforderlich werden.

4.8 Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits im Bestand vorhanden. Grundsatzlich kann ange-
nommen werden, dass die Kapazitaten der vorhandenen Netze ausreichen, um den gegen-
Uber der vorhandenen Nutzung ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen. Mit den Lei-
tungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die moglichen Anschlisse, die Einzelheiten
der Bauausfuhrung sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern abzustimmen,
ggf. erforderliche Genehmigungen im Rahmen der Ausbauplanung zu beantragen sein.

Vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standort (Bestand)
grundséatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderwei-
tig gefahrdet werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwen-
dige Erschlielung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch den jewei-
ligen Versorgungstrager.

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und an das 6értliche Versorgungsnetz fir Trinkwasser
angeschlossen. Im Zuge der weiteren Vorhabenplanung kann an das vorhandene Versor-
gungsnetz angeschlossen werden.

Regenrickhaltung / Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser soll grundsatzlich auf dem Grundstlck versickert werden.
Die Oberflachenversiegelung soll durch die vorgesehenen Vorgaben zum Maf} der baulichen
Nutzung geringgehalten werden. Ein ggf. erforderliches gesondertes wasserrechtliches Ver-
fahren nach §§ 8 und 60 WHG sowie erforderliche wasserrechtliche Antrage und Regelungen
werden der nachgelagerten, konkreten ErschlieRungsplanung vorbehalten bleiben. Es wird
darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBungsplanung die vorgesehene Versickerung ge-
maf den einschlagigen technischen Regelwerken wie DWA A-138 und M-153 zu planen und
bei der UWB zu beantragen ist. Hierfur sind geohydraulische Untersuchungen vorzulegen.
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Unabhangig davon ist es grundsatzlich auch mdéglich das auf den Grundsticken anfallende,
unverschmutzte Regenwasser zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Vorbeugender Brandschutz

Zu Baugrundstticken sind Zufahrten flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach NBauO § 4
i. V. m DVO-NBauO § 1 vorzusehen. Die Zuwegung von offentlichem Grund muss gem. ,Richt-
linie Uber Flachen fir die Feuerwehr (Veroéffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) hergestellt
werden. Es ist mindestens das aktuelle Aquivalent zur RStO 01 anzuwenden.

Sofern Bewegungsflachen fur die Feuerwehr auf 6ffentlichem Grund / der Stralle angeordnet
werden, sind die 0. g. Vorschriften ebenfalls zu beachten.

Loschwasserversorgung

Im damaligen Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbebetrieb Bosch“ wurde die Loschwasserversor-
gung als gesichert angesehen. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde die Loschwasserver-
sorgung gepruft. Die derzeit zur Verfligung stehende Léschwassermenge ergibt sich aus ei-
nem Uberflurhydranten (800 I/m) an der Wiegersener StraRe 39 in ca. 300 m Entfernung und
einer privaten Léschwasserversorgung (440 I/m). Insgesamt steht somit eine Léschwasser-
menge von 1240 I/min zur Verfigung, welche aufgrund der geringfiigigen baulichen Erweite-
rung und generellen Bebauungsstruktur als ausreichend angesehen wird. Die Menge Uber-
steigt die Grundanforderungen geman den Vorgaben des DVGW-Arbeitsblatts W 405, die bei
800 I/min liegt, und deckt damit mindestens eine niedrige bis mittlere Bebauungsstruktur ab.
Zudem befindet sich in unmittelbarer Nahe ein Teich, welcher ebenfalls als Loschwasserent-
nahmestelle genutzt werden kann und somit zusatzliche 1600 I/min gemaf den Vorgaben des
DVGW-Arbeitsblatts W 405 bereithalt. Sofern der Teich frostfrei gehalten werden kann ist da-
mit seitens des Gemeindebrandmeisters die Loschwasserversorgung als gesichert anzuse-
hen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist bereits durch den Anschluss an Schutzwasserleitungen sowie an
das ortliche Klarwerk als gesichert anzusehen.

Versorgung mit elektrischer Energie / Solarenergie

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Im Zuge weiterer Bauvorhaben kann die Versorgung
mit elektrischer Energie durch Anbindung an das bestehende Netz sichergestellt werden. Im
Zuge der Ausbauplanung ist sicherzustellen, dass bestehende Versorgungsleitungen nicht be-
eintrachtigt werden. Der Versorgungstrager wird rechtzeitig an der Ausbauplanung beteiligt
werden. Naheres bleibt der konkreten ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf und in den Dachflachen sind mdglich und aus-
driicklich erwiinscht. Durch die Zulassigkeit von Solardachern werden im Ubrigen Aspekte des
Klimaschutzes bericksichtigt. Neben Photovoltaik ist auch die Gewinnung von Warme tber
die Nutzung der Sonnenenergie auf oder in den Dachflachen oder generell Uber verschiedene
Techniken, z. B. mit Hilfe von Warmetauschern, méglich.

Es wird auf die Vorgaben des GEG (Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden) verwiesen. Beim Um-
bau bzw. bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MaRnahmen
fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung gemal} den jeweils gelten Vorgaben des GEG (Gesetz
zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-
zeugung in Gebauden) zu verwenden.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits Uber bestehende Telekommunikationslinien angeschlossen. Im
Rahmen nachfolgender Bauvorhaben sind die Regelungen des Telekommunikationsgesetzes
(TKG) zu beachten.
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Mullentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Hausmillbehalter
einer privaten Firma Ubertragen hat (6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager). Die Millentsor-
gung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade. Die konkreten Anforde-
rungen der Mullabfuhr sind im Rahmen der konkreten Planung zu bertcksichtigen.

Auf den Grundstlicken ist ausreichend Platz fur die Lagerung von Abfall vorzuhalten. Zudem
muss ausreichend Platz zur Bereitstellung des Abfalls an der Grundstlicksgrenze vorhanden
sein, sodass Fahrzeuge und Fuldgénger nicht behindert oder gefahrdet werden. Die Mindest-
durchfahrtbreite fur Mullfahrzeuge von 3,55 m ist zu gewahrleisten. Der Bereich ist bereits
bebaut und Uber die Zufahrten erschlossen. Die Mullentsorgung ist weiterhin gewahrleistet.

5 Artenschutz und Eingriffsregelung

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind
im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europarechtlich
geschutzter Arten bei Realisierung der Planung erfolgt (siehe Teil B: Umweltbericht und Ein-
griffsregelung, Bearbeitung: Landschaftsarchitekt Klaus Ebler).

Durch die Art des Vorhabens und den damit verbundenen Wirkfaktoren sowie der Biotopaus-
stattung im Plangebiet 1asst sich die die Betrachtung relevanter Arten im Wesentlichen auf die
Gruppen der gehdlzbritenden Vogel, der Fledermause und der Amphibien beschranken. Be-
ziuglich der Amphibien wird das im Umfeld befindliche Stillgewasser erhalten, wodurch das
Eintreten von Verbotstatbestadnden ausgeschlossen werden kann. Das Vorkommen gehdlz-
britender Végel und Fledermause ist raumlich begrenzt. Das Vorkommen gefahrdeter und
geschitzter Pflanzenarten kann zum jetzigen Zeitpunkt nahezu ausgeschlossen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen fur Brutvogel oder Fledermause Verbotstat-
bestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot) eintreten.
Das Risiko kann durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungsmaflnahmen (Bauzeitenrege-
lung fur Gehdlzbeseitigung) minimiert werden.

Im Einwirkungsbereich des Plangebiets gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete.
Da ein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB nicht
stattfindet, wird mit Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach §
34 BNatSchG nicht notwendig.

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, besonders oder streng geschitzter Arten
kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet bei Umsetzung der BaumalRnahmen
unter Berlcksichtigung der konkreten Vermeidungsmafnahmen die Verbotstatbestande des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zum Artenschutz nicht beruhrt werden.

Als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt ist die Versiegelung derzeit unversiegelter Fla-
chen fir die Bebauung der geplanten Grundstlicksflache zu bewerten. Mit der Planung wird
eine Neuversiegelung von 0,22 ha ermdglicht. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:1 (Bdden
von besonderer Bedeutung) auf externer Flache, da auf der Eingriffsflache selbst keine Kom-
pensation fur das Schutzgut Boden erfolgt.

Der aus dem Bebauungsplan Nr. 9 erforderte Ausgleich von ca. 0,34 ha werden dem Bebau-
ungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bdsch* zugeordnet, da die Kompensation zum
Bebauungsplan Nr. 9 bisher nicht umgesetzt wurde.

Die Ausgleichserfordernisse von 0,555 ha werden entsprechend der Eingriffsregelung auf der
externen Kompensationsflache in der Gemarkung Revenahe, Flur 4, Flurstiick 52/11 ausge-
glichen. Unter Vereinbarung mit der Forstverwaltung Wiegersen ist vorgesehen, dass auf bis-
her intensiv als Grunland genutzte Flache ein standortgerechter Wald angelegt wird. Genauere
Ausflhrungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die MaRnahmen auf der Kompensationsflache werden vom Grundstiickseigentiimer ab dem
ersten Fruhjahr nach Satzungsbeschluss durchgefihrt.
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Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaflRnahmen ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch das Planvorhaben ver-
bleiben und die Eingriffe kompensiert sind.

6 Planungsalternativen

Mit der Planung soll die Entwicklungsmoglichkeit eines bestehenden standortgebundenen Be-
triebes planungsrechtlich langfristig gesichert werden. Die Planung ist damit an die Lage ge-
bunden, wodurch sich aufgrund der grundlegenden planerischen Zielsetzungen praktisch
keine anderweitigen, sinnvollerweise in Frage kommenden Planungsmoglichkeiten ergeben.
Sich wesentlich unterscheidende Alternativen zur Planung sind nicht absehbar.

7 MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Die fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen befinden sich in der Hand des
Vorhabentragers. Bodenordnende Mallnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht
erforderlich.

Kosten und Finanzierung
Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch den Vorhabentrager ge-
tragen.

8 Flachenangaben
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,34 ha.

Nutzung Flache
Gewerbegebiet (GE) ca. 9.895 m?
Private Grunflache ca. 3.030 m?
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe- 5

. . « ca. 450 m
stimmung ,Erschlielungsweg
Raumlicher Geltungsbereich gesamt ca. 13.375 m?

(Fldachengré3en sind digital abgegriffen und auf volle 5 m? gerundet)

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, Hamburg, im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Sauensiek.
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Lageplan Biotopbestand Bebauungsplan Nr. 15 , Erweiterung Gewerbebetrieb Bosch”
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Konzept: Forstverwaltung Wiegersen

Karte 01: Flachendarstellung auf Karten
Gemarkung Revenahe, Flur 4, Flurstiick 52/11
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A Umweltbericht

A.1 Einleitung

Die Erstellung dieses Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vorgaben des § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB. Die
Struktur des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB, in Verbindung mit
§ 1 Absatz 7 und § 1a BauGB.

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 08.04.2024 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bosch” in Wiegersen beschlossen. Ziel und Zweck
dieser Planaufstellung ist die Festsetzung eines Gewerbebetriebes sowie die Festsetzung von Griinflachen
zur Randeingriinung, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des
Gewerbebetriebes Bosch zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 9 aus dem Jahre 2003 stellt den zentralen Teil des Plangebietes in einer GroRRe von
ca. 0,86 ha bereits als Gewerbebetrieb dar. Dieser Bereich ist als genehmigter Bestand zu werten.

Der Bebauungsplan Nr. 15 weist ein Plangebiet von 1,34 ha auf.

Dadurch werden die bestehenden baulichen Anlagen sowie die Griinflichen im Westen gesichert und neue
Lagerflichen im Osten einbezogen. In diesem Zusammenhang soll mit den vorhandenen Flachenressourcen
sparsam umgegangen werden und erhebliche Konflikte mit anderen baulichen und sonstigen Nutzungen
und Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden werden. Zur planungsrechtlichen
Sicherung dieser Entwicklungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Zusammengefasst dient die Planung der Umsetzung folgender Ziele:

¢ langfristige Standortsicherung und betriebliche Weiterentwicklungsmoglichkeit eines ortsansassigen
Betriebes.

¢ Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
vorhandenen Gewerbebetriebes.

® Absicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Griinstrukturen.

Das Plangebiet (PG) ist die vom Projekt direkt beanspruchte Flache (Geltungsbereich). Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 15 umfasst eine Fldache von ca. 1,34 ha.

Das Untersuchungsgebiet (UG) sollte den gesamten Raum umfassen, in welchem die vorhabenbedingten

Beeintrachtigungen wirksam werden. Definiert wurde hier ein Raum von 50 m um das Plangebiet. Das UG
hat damit eine GroRRe von ca. 5,8 ha (vgl. Plan Nr. 5410.1).

Das Plangebiet wird lUberwiegend bereits als Betriebsgeldnde genutzt.

Der vorliegende Umweltbericht geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die mit dem Vorhaben
verbundenen Umweltbelange ein. Dies sind die Schutzgiiter:

* Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit (siehe A.3.1)
* Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt (siehe A.3.2.)
* Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima (siehe A.3.3.- A.3.6)

* Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter (siehe A.3.7. und A.3.8).
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Die Betrachtung erfolgt Gber die Inhalte der Eingriffsregelung und somit das eigentliche Plangebiet hinaus.

Als Arbeitshilfe zur Strukturierung des Umweltberichtes dient die Fachschrift ,Der Umweltbericht in der
Bauleitplanung” von W. Schrodter und K. Habermann-NieRe. Zur Einordnung der Untersuchungsfaktoren in
Wertstufen wird als Literatur u.a. die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei
Bodenabbauvorhaben” (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie) herangezogen.

A.1.1 Angaben zum Bestand

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt am 6stlichen Ortsrand von Wiegersen, nérdlich der Wiegerser Stralle
(K53).

Das Plangebiet (PG) wird derzeit als Betriebsgeldnde und Lagerplatz genutzt.

Nordlich des Plangebietes sind Strauch-Baumhecken vorhanden. Die Flachen siidlich des Plangebietes
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Westlich des Plangebietes liegt der Friedhof von Wiegersen.
Ostlich des Plangebietes liegt eine Wallhecke mit anschlieBendem Wald.

A.1.2 Ziele der Planung
Ziel der Planung ist das Anliegen der Firma Bdsch, den vorhandenen Betriebsstandort zu sichern und dort
Entwicklungsperspektiven zu schaffen.

Zur Sicherung der gewerblichen Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die parallele
Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, damit der Betrieb am gegenwirtigen Standort
Perspektiven schafft und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in Wiegersen gesichert ist.

A.1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
* Gewerbebetrieb

e Private Grunflache / Anpflanzen von Geholzen

MaR der baulichen Nutzung
Die GRZ des Gewerbebetriebes wird auf 0,8 festgelegt.

A.1.4 Bedarf an Grund und Boden
Eingriffsbilanzierung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bosch”

Bestand: Plangebiet 1,34 ha
Aus B-Plan Nr. 9 (2003) 0,86 ha
gewerbliche Nutzung / Lagerflache 0,71 ha
Verkehrsflache 0,08 ha
Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen 0,10 ha
Obstwiese 0,15 ha
Pferdeweide 0,33 ha
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Planung: Plangebiet (B-Plan Nr. 15) 1,34 ha

Gewerbebetrieb (GRZ0,8) 0,99 ha
Private Grunflache / Gehdlzanpflanzung 0,30 ha
Verkehrsflache 0,05 ha

A.2 Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der folgenden Ubersicht werden die fiir die Umweltschutzziele des Plangebietes wesentlichen
Fachgesetze und Fachplanungen dargelegt.

A.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)
§ 1la Abs. 2 - Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.{(...)
$ 1a Abs. 3

Die Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes (...) sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen.

$1Abs. 7

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdigen.

§1Abs. 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

(...) 7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

> Die Belange des BauGB werden u.a. berlicksichtigt durch die Auswahl der Planflache, welche im Bestand

bisher bereits gewerblich genutzt wird .
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Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG)
§1Abs. 1

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Mafgabe der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieflich der Regenerationsféhigkeit
und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

$13

Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmafSnahmen oder,
soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

$15Abs. 1

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.

$15Abs. 2

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréichtigungen durch Mafsnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmafSinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen).

$ 18 Abs. 1

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplidnen oder von Satzun-
gen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, ist (iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

§34 Abs. 1

Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu liberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Plinen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréichtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des
Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschiitzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des §
20 Absatz 2 ist, ergeben sich die MafSstébe fiir die Vertrdglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erlas-
senen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits beriicksichtigt wurden. Der Projekt-
trdger hat die zur Priifung der Vertréglichkeit sowie der Voraussetzungen nach den Absdtzen 3 bis 5 erfor-
derlichen Unterlagen vorzulegen.

§ 34 Abs.2

Ergibt die Priifung der Vertrdglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Gebiets in
seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es
unzuldssig.
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§ 34 Abs.3
Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden, soweit es

1. aus zwingenden Griinden des (iberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliefSlich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

2. zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit
geringeren Beeintréichtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

$ 44 Abs.1
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren

> Die Belange des BNatSchG werden u.a. beriicksichtigt durch die Auswahl des Plangebietes auf fiir den
Naturschutz weniger wertvollen Flachen und die festgelegten MaBnahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
81

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser als Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schiitzen.

§6Abs. 1
Die Gewdisser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfdhigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen
Verdnderungen von Gewdissereigenschaften,

2. Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewdissern
abhdngenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur
geringfligige Beeintréchtigungen so weit wie méglich auszugleichen,

3. sie zum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

4. bestehende oder kiinftige Nutzungsméglichkeiten insbesondere fiir die 6ffentliche Wasserversorgung
zu erhalten oder zu schaffen,

5. méglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

6. an oberirdischen Gewdissern so weit wie méglich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse zu
gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Fldche der Entstehung von
nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen,
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7. zum Schutz der Meeresumwelt beizutragen.

Die nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewdhrleisten; dabei sind mégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem Schutzgut auf ein
anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu beriicksichtigen.

§ 6 Abs. 2

Gewdsser, die sich in einem nattirlichen oder naturnahen Zustand befinden, sollen in diesem Zustand
erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewdsser sollen so weit wie méglich wieder in
einen naturnahen Zustand zuriickgefiihrt werden, wenn (iberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen.

> Die Belange des Wasserhaushaltsgesetzes werden im Rahmen einer Baugenehmigung im Einzelfall

geprift.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

81

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den

Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

> Die Belange des Bodenschutzes werden durch die Wahl eines bereits weitgehend versiegelten

Standortes berticksichtigt .

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
§1Abs. 1

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdire sowie
Kultur- und sonstige Sachgliter vor schéidlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

$50

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne
des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieflich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige
Gebiete [...] so weit wie méglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen |[...]
ist bei der Abwéigung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt als Belang zu
beriicksichtigen.

> Diese Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen einer Baugenehmigung im Einzelfall geprift.
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A.2.2 Raumordnung und Fachplanungen

Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP 2017)

Fiir das Plangebiet selbst sind im LROP keine zeichnerischen Festlegungen dargestellt.

Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP 2013)

Das Regionale Raumordnungsprogramm enthalt flir das Plangebiet keine Darstellungen. Westlich
grenzt das Plangebiet an ein ,Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung”. Noérdlich grenzt das
Plangebiet an ein ,Vorranggebiet Natur und Landschaft”.

Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes ( 2014)

Die Realnutzungskartierung zum LRP 2014 des Landkreises Stade stellt den westlichen Bereich des

Plangebietes als Siedlungsflache dar, der Ostliche Bereich wird als Intensivgrinland (Gl) dargestellt.

Zusatzlich sind folgende Darstellungen mafigeblich:

Karte 1 — Arten und Biotope: Das Plangebiet wird nicht gesondert dargestellt. Stidwestlich des

Plangebietes ist ein Stillgewiasser als ,Biotop mittlerer Bedeutung” dargestellt. Ostlich des
Plangebietes ist ein , ausgewahltes zusatzliches Kleingebiet mit Besonderer Bedeutung fiir den
Biotopschutz” (062 = Eichenwildchen 6stlich Wiegersen / 2 ha) dargestellt. Nordlich und stdlich
des Plangebietes sind ,,lineare Geholzbiotope mit hoher und mittlerer Bedeutung” dargestellt.

Karte 2 — Landschaftsbild: Das Plangebiet und der westliche Teil des Untersuchungsgebietes ist der

Siedlungseinheit SBE-41 zugeordnet. Der Ostliche Teil des Plangebietes und des
Untersuchungsgebietes ist als (LBE-106) ,Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung”
dargestellt.

Karte 3 — Biotopverbund: Im Plangebiet sind keine Darstellungen getroffen. Die Bereiche nérdlich

und Ostlich des Plangebietes sind dem Feuchtbiotopverbund (FBV-KG-27) zugeordnet. Die Bereiche
stdlich und stdostlich sind als ,geeigneter Bereich zur SchlieBung gréRerer Unterbrechungen im
Waldbiotopverbundsystem” dargestellt.

Karte 4 — Zielkonzept: Das Plangebiet wird dem Zielkategoriegebiet ZK5 (Siedlungsgebiete mit

moglichst hohem Anteil an Siedlungsgrin/-vegetation) zugeordnet. Die Flachen siidostlich des
Plangebietes sind dem ZK2-141 zugeordnet. Die Flachen westlich des Plangebietes sind dem ZK3-
106 zugeordnet. Die Flachen 6stlich des Plangebietes sind dem ZK1-069 (Moorgirtel zwischen
Apensen und Sauensiek) zugeordnet.

Karte 5 — MalRnahmen: Fir das Plangebiet sind keine Darstellungen getroffen. Die Flachen nordlich

und Ostlich des Plangebietes sind als ,Gebiete, besondere Anforderungen an die Land- und
Forstwirtschaft zur Sicherung und Optimierung der Feld- und Wallheckenausstattung” dargestellit.

Darstellungen des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Apensen

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmalig aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.
Der Bebauungsplan kann derzeit nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt werden.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher die 30. Anderung des FNP der Samtgemeinde
Apensen fir zwei Teilbereiche durchgefiihrt. Ziel und Zweck dieser Plandanderung ist die planungsrechtliche
Vorbereitung fir den BP Nr. 15.
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Landschaftsplan der Samtgemeinde Apensen (2022)
Der Landschaftsplan (LP) der Samtgemeinde Apensen wurde 2018 neu aufgestellt. Im Landschaftsplan sind
folgende Darstellungen mafigeblich:

e Karte 1 — Bedeutung Arten und Biotope - Siid: Der liberwiegende Teil des Plangebietes ist als

»Siedlungsfliche und Lagerflache” dargestellt. Im Plangebiet ist ein mittelalter Streuobstbestand
(HOM), Intensivgriinland trockener Mineralbéden (GIT) dargestelit.

e Karte 2 — Landschaftsbild: Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend als ,Siedlungsbereich

(Gewerbeflache) ohne Bewertung” dargestellt.

e Karte 3 — Boden / Wasser: Im Nord-Westen des Untersuchungsgebietes ist ein ,Boden mit hohem

Kohlenstoffgehalt” dargestellt.

e Karte 4 — Klima / Luft: Das Untersuchungsgebiet ist als ,bioklimatisch und/oder lufthygienisch

belasteter Siedlungsbereich” (S) dargestellt.

e Karte 5 —Zielkonzepte: Darstellung gemafd LRP.

e Karte 6 — Planungs- und Entwicklungskarte: Fir das Untersuchungsgebiet ist die

,Erganzung/Neuanlage/Sicherung und Pflege von Gehdélzbestinden/Grinflichen” dargestellt.
Flachen nordostlich, 0Ostlich und slidostlich des Plangebietes sind als ,Gebiete, die die
Voraussetzung als Landschaftsschutzgebiet erfiillen” dargestellt.

Baudenkmalschutz
Beim Baudenkmalschutz des Landkreises Stade sind fir den Bereich keine Denkmaler bekannt.

Kreisarchdologie
Der Kreisarchdologie des Landkreises Stade sind im Plangebiet keine Bodendenkmaler bekannt.

Kampfmittel:

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist die Erdarbeit aus Sicherheitsgriinden einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

A.2.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Umweltschutzziele wurden insbesondere durch
e die Wahl eines bereits sehr intensiv genutzten Standortes im Anschluss an das Siedlungsgefiige,
e die Festsetzungen zur Neupflanzung von Gehdlzen,
* und die sonstigen gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes

bericksichtigt.
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A.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

A.3.1 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Immissionsschutz, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Fléichennutzungen und Raumfunktionen: RROP,
FNP, Bestandsaufnahme durch den Planer

Das Untersuchungsgebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteiles Wiegersen, nordlich der Wangerser
Stralle. Im Westen findet sich der Friedhof und weitere Bebauung der Ortslage Wiegersen.

»  Eine Vorbelastung des Plangebietes ist durch die bisherige sehr intensive Nutzung im
Plangebiet, die landwirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld sowie durch die
Strafsenverkehrsfldchen vorhanden (Immissionen von Schall, Licht, Geruch, Staub,
Reflexionen).

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene Nutzung im Plangebiet kann nur in sehr reduzierter Form weiter fortgefiihrt werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfitihrung der Planung
Durch die geplante Festsetzung als Gewerbebetrieb wird die vorhandene Nutzung des Gelandes erweitert
und fir die kommenden Jahrzehnte gesichert. Der Verkehr wird wie bisher Gber die Wiegerser Stralle

abgewickelt.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Das Plangebiet ist bereits weitgehend durch die Anlage einer neuen Ortsrandeingriinung in die Landschaft
eingebunden. Im Osten werden neue Gehdlze geschaffen.

MalBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Durch die geplanten Festsetzungen zur Anlage von Griinflichen im Plangebiet werden auch die Eingriffe in
das Schutzgut Mensch vermindert. Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

A.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Plangebiet ist durch die intensive gewerbliche Nutzung vorbelastet.

Es sind fir das Untersuchungsgebiet (UG) keine Schutzgebiete, gemeinschaftlich bedeutsamen Gebiete oder
sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten Biotopkartierung in den Niedersdachsischen Umweltkarten
ausgewiesen. Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es keine Vogelschutzgebiete.

Ca. 1,6 km nordlich beginnt das Naturschutzgebiet ,,Moor bei Revenahe”.

Ca. 3,6 km nordwestlich beginnt das nachstgelegene FFH-Gebiet 2522-302 ,,Braken”.
> Aufgrund der Gréfse und Art des Vorhabens sowie des Abstandes zu Schutzgebieten ist festzustellen,
dass mit dem Vorhaben kein erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB

geplant wird. Daher wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-Vertrdglichkeitspriifung nach
§ 34 BNatSchG nicht erforderlich.
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A3.2.1 Biotopbestand im Untersuchungsgebiet (einschlieBlich Plangebiet)
Die Biotoptypen wurden vor Ort erfasst. Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die
»Einstufungen der Biotoptypen in Niedersachsen” (Drachenfels 2012) in finf Wertstufen:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Il : von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe | : von geringer Bedeutung

* OGG gewerbliche Nutzung ( WERTSTUFE I)
Das Plangebiet wird seit einigen Jahren gewerblich genutzt. Im Plangebiet sind Gebdaude,
Lagerhallen sowie Lagerplatze fir Baustoffe vorhanden.

Der zentrale Bereich des Plangebietes ist als genehmigte gewerbliche Nutzung zu werten. Dieser
Bereich (0,86 ha) wurde 2003 mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbebetrieb Bosch” iberplant.
Auf dem Geldnde sind Gebaude, Lagerhallen und befestigte Freiflichen vorhanden.

Der westliche Teil des Plangebietes wurde als Griinfliche mit Obstbdumen und Gehélzpflanzungen

angelegt.

e OE gewerbliche Nutzung /Lagerplatz ( WERTSTUFE I )
Der oOstliche Teil des Plangebietes ist als nicht genehmigter Lagerplatz (vermutlich vorher
Weideflache) zu werten.

« HFS Strauchhecke (WERTSTUFE IlI)

Westlich im Plangebiet wurde eine Gehdlzanpflanzung aus Haselnuss, Pfaffenhiitchen und
Kirschlorbeer angelegt. Westlich dieser Anpflanzung sind einzelne Obstbdume (Walnuss, Kirschen
Birnen, Esskastanien, Apfeln und Birnbdume angelegt. Die Biume haben Stammdurchmesser von
10 bis 20 cm und sehen zumeist nicht sehr vital aus. In der Anpflanzung ist eine Durchfahrt nach
Westen vorhanden.

Sadlich im Plangebiet wurde ein Wall mit Gehoélzanpflanzung aus Haselnuss, Schwarzem Holunder,
WeiRdorn und Feldahorn angelegt.

* PG Friedhof (WERTSTUFE Ill)
Westlich des Plangebietes liegt der Friedhof der Ortschaft Wiegersen.
* SX Naturfernes Stillgewasser (WERTSTUFE I11)
Im Sidosten des Untersuchungsgebietes wurde ein Badeteich angelegt.

e HWM Strauch-Baum-Wallhecke (WERTSTUFE IV )

Ostlich im Untersuchungsgebiet verlauft eine Strauch-Baum-Wallhecke. Wallhecken stehen unter
Naturschutz. Sie sind nach § 22 Abs. 3 NAGBNatSchG geschiitzte Landschaftsbestandteile im Sinne
von § 29 BNatSchG. Ostlich der Wallhecke schlieRt ein kleines Eichenwildchen an.

¢ OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet (WERTSTUFE Il )

Sidlich des Plangebietes beginnt die Ortslage von Wiegersen.
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e HBA Alee/Baumreihe (WERTSTUFE lIll)

Die Betriebszufahrt von Stidwesten wird von einer Eichenallee gepragt. Die Eichen westlich der
Zufahrt haben Stammdurchmesser von 80-100 cm. Die Eichen 6stlich der Zufahrt haben
Stammdurchmesser von ca. 20 cm.

¢ HFM Strauch-Baumhecke (WERTSTUFE Ill)
Nordlich des Plangebietes verlauft eine Strauch-Baumhecke Gberwiegend aus Schlehen, Feldahorn,

Haselnuss mit vereinzelten groRen Eichen und Erlen. Ostlich der Anpflanzung ist eine Durchfahrt zu
den noérdlichen landwirtschaftlichen Flachen vorhanden.

« AS Sandacker (WERTSTUFE II)

Sudlich des Plangebietes liegt ein Sandacker.

* GIT Intensivgriinland trockener Mineralbdden

Westlich und 6stlich des Plangebietes werden die Grinlandflachen intensiv als Weideflachen fir
Pferde und Rinder genutzt.

e 0VS StraBenverkehrsfliche ( WERTSTUFE I)

Die Zuwegungen von Siden sind als mit Asphalt befestigte StraRe ausgebaut.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachen werden nicht dauerhaft fiir die bestehende Nutzung durch ein Bauunternehmen gesichert. Es
werden weniger Bereiche dauerhaft fiir Gebdaude und Lagerflachen in Anspruch genommen. Die Ostlichen
Flachen werden wieder landwirtschaftlich, die zentralen Flachen weiterhin gewerblich genutzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch den Bebauungsplan wird der Betrieb eines Bauunternehmens langfristig an diesem Standort
gesichert. Der Verkehr wird nicht weiter zunehmen.

Geschiitzte Pflanzenarten
Im Rahmen der Biotoptypenerfassung sind im Untersuchungsgebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotope
nach § 30 BNatSchG / § 24 NAGBNatSchG festgestellt worden.

Auf Grundlage der erfassten Biotoptypen und durch die anthropogene Uberprigung aller Biotope im Plan-
und Untersuchungsgebiet finden sich zum Zeitpunkt der Biotopkartierung keine Hinweise auf Pflanzenarten
des Anhangs IV der FFH-RL.

»  Das Vorkommen gefidhrdeter und geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet kann somit weitgehend

ausgeschlossen werden.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
* Erhaltung der bestehenden Geholzanpflanzungen am Rande des Plangebietes.

e Die vorgesehenen Anpflanzungen von standortgerechten heimischen Gehdlzen schaffen neuen
Lebensraum fir heimische Pflanzen und Tiere. Ebenso eignen sich Dachbegriinungen und die
Anbringung von Nisthilfen fiir Brutvogel und Fledermé&use zur Aufwertung.

* Nadelgeholze sind nur als Einzelbdume zuldssig.
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e Bei Entnahme von Baumen und Strduchern ist die gesetzlich vorgeschriebene Ausschlussfrist fiir
Geholzbeseitigung zu beriicksichtigen, um die Tétung und Verletzung potenziell anwesender
Brutvogel sowie derer Gelege und Jungvogel zu vermeiden: Das Entfernen von Baumen, Hecken
und anderen Gehdlzen ist gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
verboten.

A.3.3 Artenschutz (Fauna): Potentialabschdtzung

Zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind im Rahmen der
Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europarechtlich geschitzter Arten bei
Realisierung der Planung erforderlich.

Fiir besonders geschiitzte Arten gelten Schadigungs- und Tétungsverbote. Fiir streng geschitzte Arten gilt
neben dem Schadigungs- und Totungsverbot zusatzlich ein Storungsverbot. Das Stoérungsverbot gilt
auBerdem fir die Europaischen Vogelarten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich hierdurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Besonders geschiitzt sind:

¢ Arten der Anhinge A und B der EG-Verordnung 338/97,

* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,

* Arten nach Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (alle europ. Vogelarten),

* Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG aufgestellt.

Einige der besonders geschiitzten Arten sind zusatzlich streng geschiitzt, diese sind:

e Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97,
* Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie,
e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Bislang wurde noch keine Rechtsverordnung nach § 54 (2) BNatSchG aufgestellt.

Zugriffsverbote:
GemalR § 44 (1) BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wédhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschdédigen oder zu zerstéren.
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Bei gemal § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen oder gemall § 18 (2) BauGB zuldssigen Vorhaben gelten
die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote (§ 44 (1) BNatSchG) gemalR § 44 (5) BNatSchG nur fir die in
Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir die
europdischen Vogelarten.

Methodik:

Die artenschutzfachliche Potentialabschatzung fir das Untersuchungsgebiet (UG) wurde auf Grundlage
einer Ortsbegehung vorgenommen. Die Begehung erfolgten am 23.08.2024 am Vormittag. Begutachtet
wurde insbesondere die potenzielle Eignung des Plangebietes (PG) als Lebensraum von Fledermausen und
Brutvogeln. Anhand der Biotopausstattung ldsst sich zusatzlich die Eignung als Habitate fiir weitere Gruppen
geschitzter Arten abschatzen.

Zusatzlich zur Ortsbegehung wird vertiefende Fachliteratur herangezogen sowie die digital verfiigbaren
Kartierungen der zustandigen Kreis- und Landesbehdrden ausgewertet (bes. LRP).

Relevanzpriifung:
Fir die artenschutzrechtliche Betrachtung sind die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
Europdischen Vogelarten relevant, es muss eine Priifung moglicher Verbotstatbestdande erfolgen.

Die nachstehende Potentialabschatzung wird differenziert nach den verschiedenen Artengruppen.

Durch die Art des Vorhabens und den damit verbundenen Wirkfaktoren sowie der Biotopausstattung im
Untersuchungsgebiet (UG) lassen sich die Vorkommen fiir die Betrachtung relevanter Arten im
Wesentlichen auf die Gruppe der gehdlzbriitenden Vogel, Fledermaduse und Amphibien beschrianken, die
nachfolgend auf Basis der o.g. Methodik genauer betrachtet werden.

A3.3.1 Vogelarten

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am Rande eines landlich geprdgten Dorfgebietes in einem Bereich
der bereits intensiv gewerblich genutzt wird. Dieses bietet mit Baum- und Geholzbestdnden grundsatzlich
ein geeignetes Nahrungshabitat fiir allgemein verbreitete Vogelarten.

Im Plangebiet sind am Rande Baume und Geholze vorhanden. Im Stidosten des des Untersuchungsgebietes
wurde ein Stillgewasser mit Geholzen im Randbereich angelegt.

Im Umfeld des Plangebietes sind im Untersuchungsgebiet vielfaltige Gehdlzstrukturen vorhanden. In diesen
Bereichen ist das fir die Habitatstruktur typische Spektrum an allgemein weit verbreiteten geholzbriitenden
Arten mit relativ unspezifischen Anspriichen an den Lebensraum zu erwarten.

Hier sind potenzielle Brutplatze fiir typische Freibriiter wie Ringeltaube (Columba palumbus), Haussperling
(Passer domesticus), Drosseln (Turdidae), Buchfink (Fringilla coelebs) oder Grasmiickenarten (Sylviidae),
ebenso fir in Bodennahe britende Gehdlzbriter, wie Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Fitis (Phylloscopus
trochilus) oder Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und fir Hohlenbriter wie z.B. Meisen (Paridae),
Gartenbaumlaufer (Certhya brachydactila) und Buntspecht (Dendrocopus major) vorhanden. Auch Rebhuhn
(Perdix perdix) und Fasan (Phasianus colchicus) finden hier potenziell Deckung.

Bei der Begehung wurden Ringeltauben und Haussperlinge festgestellt, allerdings ist die Brutzeit der
meisten Geholzbriter zum Erfassungszeitpunkt bereits beendet und Reviergesange sind selten.

Die Freiflache des Plangebietes ist durch die intensive gewerbliche Nutzung nur sehr eingeschrankt als
potenzielles Bruthabitat fiir sensible Arten zu bewerten.
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> Durch entsprechende Mafinahmen kénnen Verbotstatbesténde bei der Artengruppe der Brutvégel
vermieden werden (siehe Teil B).

A.3.3.2 Fledermausarten

Das Potential flir Fledermausarten wird fir das UG anhand der Gehdlzstrukturen insbesondere in Bezug auf
Eignung als Unterschlupf und Nahrungsraum bewertet.

Alle Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt und streng geschitzt. Einige Arten sind
Kulturfolger, die in Gebauden oder alten Baumen in unmittelbarer Siedlungsnahe Tagesverstecke einrichten.
Manche Arten griinden hier auch ihre Wochenstuben oder Winterquartiere. Das Plangebiet bietet hier
wenig Potential, Tagesverstecke am Rande des Untersuchungsgebietes in den alteren Baumen (Wallhecken /
Waldflache) sind méglich. Eine Eignung als Winterquartier im Plangebiet ist weitgehend auszuschliefRen.

Lineare Geholzstrukturen in Kombination mit Weideflaiche werden von Fledermausen gern als Jagdreviere
genutzt. Besonders auf Pferde- und Rinderweiden ist ein erhéhtes Aufkommen von Insekten zu erwarten.
Diese liegen im Untersuchungsgebiet in Form der Strauch-Baumhecken, der Wallhecken, den
Baumbestanden an den Wegen in Verbindung mit den Pferdeweiden vor. Helle Beleuchtung und Larm
kénnen den Jagderfolg von Fledermausen in einem Habitat beeintrachtigen, manche Arten meiden diese
Bereiche.

Die Arten der Kulturfolger reagieren nicht stérungsempfindlich auf (bliche Begleiterscheinungen
menschlicher Nahe wie Siedlungslarm oder Bewegungen in der Umgebung. Jedoch ist eine unmittelbare
Storung in moglichen Quartieren zu unterlassen, etwa durch intensives Anleuchten oder Aufscheuchen.

Eine Aufwertung des Plangebietes lGiber das Angebot kiinstlicher Fledermauskasten als Quartier ist moglich.

> Durch entsprechende Mafinahmen kénnen Verbotstatbestinde bei der Artengruppe der Fleder-
mduse vermieden werden (siehe Teil B).

A.3.3.3 Andere Saugetiere (ohne Fledermause)

Aufgrund nachgewiesener Fischotter-Vorkommen im Landkreis Stade sowie aufgrund der generellen
Bedeutung des Fischotters (Lutra lutra) fiir den europdischen Artenschutz sind alle fiir den Fischotter als
Lebensraum oder Wanderkorridor geeigneten FlieRgewasser diesbeziiglich zu betrachten. Der Fischotter
zahlt zu den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Tierarten.

Im Untersuchungsgebiet sind keine linearen Gewasserstrukturen vorhanden, welche sich als
Wanderungskorridore von Fischottern zwischen Gebieten, die als vollwertiger Lebensraum dienen kdnnen,
eignen.

Es ist daher nicht zu erwarten, dass Fischotter das Untersuchungsgebiet auf ihren Wanderungen nutzen.

Vorkommen weiterer Sdugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet aufgrund
mangelnder Verbreitung oder aufgrund fehlender Habitate auszuschlieRen. Das Untersuchungsgebiet ist fiir
groBere und mittlere Sduger der streng geschiitzten Arten wie Wolf (Canis lupus) oder Wildkatze (Felis
sylvestris) aufgrund von Habitatausstattung, GroBe und unmittelbare Nahe zum geschlossenen
Siedlungsgebiet nicht geeignet, auch kleine streng geschiitzte Sduger-Arten wie Feldhamster (Cricetus
cricetus) oder Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind auf die strukturellen Aspekte einer diversen
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Feldflur angewiesen und aufgrund von Habitatausstattung und/oder niedersachsischen Verbreitungskarten
im Plangebiet nicht zu erwarten.

> Das Eintreten von Verbotstatbestinden im Untersuchungsgebiet ist daher bei den nach FFH-
Richtlinie geschlitzten Sdugetieren weitestgehend auszuschliefSen.

A.3.3.4 Amphibien und Reptilien

Im Untersuchungsgebiet ist ein Stillgewdsser als Oberflachengewasser vorhanden. Das Stillgewdsser ist ein
fir Amphibien geeignetes Gewasser. Im Umfeld sind Gehdlzbestande und eine Pferdeweide vorhanden,
welche fur Wanderbewegungen wenig anspruchsvoller Amphibien geeignet sind.

Nach FFH-Richtlinie streng geschiitzte Amphibienarten wie Kreuzkréte (Bufo calaminata), Laubfrosch (Hyla
arborea) oder Moorfrosch (Rana arvalis) haben spezielle Lebensraumanspriiche, die im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Am ehesten ist ein Vorkommen der besonders, aber nicht
streng geschitzten Arten wie Erdkrote (Bufo bufo) oder Grasfrosch (Rana temporaria) zu erwarten.

Die streng geschitzten Reptilienarten weisen hohe spezifische Anspriiche an geeignete Lebensrdume auf,
die im Untersuchungsgebiet nicht vorliegen.

> Ohne konkrete Hinweise auf ein Vorkommen streng geschlitzter Amphibien- und Reptilienarten im
Plangebiet ist das Eintreten von Verbotstatbestidnden bei diesen Artengruppen auszuschliefSen.

A.3.3.5 Wirbellose

Das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung weisen keine geeigneten Lebensrdume fiir Libellen,
Heuschrecken, Schmetterlinge, Schnecken und andere Wirbellose der nach FFH-Richtlinie streng
geschiitzten Arten auf. Ihr Auftreten im Plangebiet ist weder aufgrund ihrer Verbreitung noch aufgrund ihrer
Habitatanforderungen zu erwarten.

>Das Eintreten von Verbotstatbestinden im Plangebiet ist daher bei dieser Artengruppe
auszuschliefSen.

Dennoch ist zu bedenken, dass die Gehdlze und Stillgewasser 6stlich des Plangebietes, besonders die
vorhandenen alten Stieleichen (Quercus robur) wertvolle Futterplatze fiir die Raupen zahlreicher Falterarten
sind und damit eine wichtige Funktion in der Nahrungskette haben.

A.3.3.6 Artenschutz Zusammenfassung

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Tierarten
nachgewiesen. Aufgrund der Lage und Auspriagung des Stillgewéssers ist in diesem Bereich mit dem
Vorkommen von Amphibien zu rechnen. Das Stillgewdsser wird durch die Planung nicht berihrt. Fir die
Ansiedlung streng geschiitzter Brutvogel finden sich im Plangebiet keine Anhaltspunkte.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Im Plangebiet wird die vorhandene gewerbliche Nutzung nicht gesichert. Es werden keine neuen Griin- und
Geholzstrukturen geschaffen. Die gewerbliche Nutzung muss zuriickgebaut werden.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Gewerbeflache wird fir die gewerbliche Nutzung eines Bauunternehmens gesichert. Es werden neue
Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen mit Potenzialen fir heimische Brutvogel, Amphibien und
Funktionsraume fiir Fledermause ausgewiesen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
MaBnahmen  zur  Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen: siehe Eingriffsregelung (siehe Teil B).

A.3.4 Schutzgut Flache

Fir Niedersachsen wird in der Niedersachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte
Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt (zur Zeit ca. 6 ha). Das NNatSchG gibt
in §1a zudem vor, die Netto-Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf
unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde
auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang
mit den Ressourcen Boden und Flache fiir die kommunale Planung.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Im Umweltbericht ist das Schutzgut Flache separat vom Schutzgut Boden in eigenstandiger Weise zu
bericksichtigen. Der Flachenverbrauch lasst sich hierbei primar an der Ausdehnung von Siedlungs- und
Verkehrsflachen auf vorher anders genutzte Flachenbereiche ermitteln.

Quantitativ besonders bedeutend ist hierbei der Verbrauch durch Gebdude sowie Betriebs- und
ErschlieBungsflichen. Dieses ist auf Ebene der Bauleitplanung zu optimieren. Weiterhin sollen
landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden.

Durch die Planung wird bisher gewerblich genutzte Flache in ihrer Nutzung festgesetzt. Die Flache liegt im

direkten Kontext zu bestehenden Siedlungsflaichen und ist durch die angrenzende StralRe gut erschlossen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die vorhandene Nutzung kann nicht weiter gefiihrt werden. Die gewerbliche Nutzung muss stark
zuriickgefiihrt werden. Mit der gewerblichen Nutzung verbundene Immissionen fallen weg.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die gewerbliche Flache wird weiterhin wie im Bestand genutzt. Durch die Nutzung einer bereits in gleicher
Weise genutzten Flache wird keine zusatzliche Flache in Anspruch genommen.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Minimierung von Flachenverbrauch und durch die Wahl eines bereits weitgehend versiegelten Standortes.

MalRnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Es wird kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.
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A.3.5 Schutzgut Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemalR §1a BauGB sparsam
und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Der Planungsbereich ist hinsichtlich der Bodenart als grundwasserferne, ebene bis wellige Geest mit
frischen, ortlich staunassen, meist steinigen, lehmigen Sandbéden zu charakterisieren. Der Bodentyp ist im
westlichen Bereich als ,Mittlerer Gley-Podsol” im sid-6stlichen Bereich als ,Mittlere Pseudogley-
Braunerde” und im nord-6stlichen Bereich (Erweiterungsflache Ost) in der BK50 (NUMIS) als ,Tiefer Gley mit
Erdniedermoorauflage” dargestellt.

Fiir das innerhalb Plangebiets liegende Grundstiick Wiegerser StraRe 45, Sauensiek (Gemarkung Wiegersen,
Flur 4, Flurstick 57/128) liegt laut Altlasteninformationssystem des Landkreises eine Eintragung
(Altlastenrelevanzklasse 1) vor. Insofern wird von Seiten der Unteren Bodenschutzbehoérde (UBB) darauf
hingewiesen, dass - sollten sich wahrend der Bauarbeiten im Planbereich Auffalligkeiten ergeben - nihere
Erkundungen vorzunehmen und in Abstimmung mit der UBB geeignete Mallnahmen zu treffen sind.
Entsprechende Funde sind dem Landkreis Stade anzuzeigen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es werden keine weiteren Eingriffe in den Boden mit Umlagerungen und Versiegelungen vorgenommen. Die
vorhandenen Lagerflachen missen zuriickgebaut werden. Es werden keine Bereiche zur Anpflanzung von
Geholzen ausgewiesen. Die vorhandenen Lagerflachen kénnen nicht weiter gewerblich genutzt werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Dauerhafter Verlust von Flachen natirlich gewachsenen Bodens mit den entsprechenden Bodenfunktionen
durch Umlagerung, Uberbauung und Versiegelung von Griinland. Ausweisung und Sicherung von Flachen
zur Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen mit Ausbau und Sicherung der Funktionen fir den
Naturhaushalt. Die vorhandenen Flachen kdnnen weiterhin gewerblich genutzt werden. Eine ErschlieBung
mit moglicherweise starkerer Versiegelung an anderer Stelle wird nicht erforderlich.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Minimierung von Flachenverbrauch und Versiegelung durch die Wahl eines gut erschlossenen und
weitgehend versiegelten Standortes.

MaRBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Zusatzliche Kompensationserfordernisse werden im Plangebiet erbracht (siehe Teil B: Eingriffsregelung).
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A.3.6 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Im Untersuchungsgebiet ist ein angelegter Teich als kiinstliches Stillgewdsser vorhanden. Die
Regenriickhaltung soll im Zuge des Bauantrages geregelt werden.

Die Grundwasserstufe wird fiir das Plangebiet mit GWS 7 , grundwasserfern” (>15 m bis 20 m) angegeben
(NIBIS), die Grundwasserneubildung (mGrowa22) im Zeitraum 1971-2000 im Untersuchungsgebiet mit >50-
100 mm / Jahr. Vorbelastungen fir das Grundwasser bestehen durch die Stoffeintrdge der vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ergeben sich voraussichtlich keinerlei Nutzungsanderungen oder Veranderungen des Abflussregimes.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Beeinflussung des Boden-Wasserhaushaltes durch eine geregelte Oberflichenentwasserung.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Entwicklung, Erhaltung und Pflege von Grinflaichen, mit Erhaltung und Neuschaffung von
Verdunstungsleistung. Begriinung verbessert die natiirliche Wasserreinigung und das Riickhaltevermogen
von Flachen.

MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Es ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

A.3.7 Schutzgut Luft und Klima

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Makroklima, Mikroklima, Frisch-/Kaltluftentstehung, klimabeeinflussende Faktoren: Bestandsaufnahme
durch den Planer.

Das Plangebiet ist dem Klimabezirk des Niedersachsischen Flachlandes zugeordnet, durch die Ndhe zu Elbe
und Nordsee ist der Raum atlantisch-maritim gepragt.

Es waren im Nordosten Boden mit besonderen Klimapotentialen vorhanden.

Das Plangebiet hat durch die intensive gewerbliche Nutzung keine nennenswerten kleinklimatischen
Funktionen. Im Untersuchungsgebiet sind jedoch Baume, Baumreihen und Wallhecken vorhanden, welche
Okosystemleistungen iiber Verdunstung und Abschattung sowie Gasaustausch und Filterung von
Luftschadstoffen erbringen.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die intensive gewerbliche Nutzung muss zuriickgebaut werden. Es erfolgen keine Anpflanzungen mit
positiven Auswirkungen auf das Kleinklima.
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung beeinflusst das Kleinklima kleinraumig negativ durch den dauerhaften Verlust von Griinflachen
und zusatzliche Versiegelungen. Die vorhandene gewerbliche Nutzung weist jedoch eine eher
untergeordnete Beeintrachtigung fir das Kleinklima auf.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe in die gewerblich genutzten Flachen und die damit verbundenen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft werden durch die vorhandene und die Ergdnzung der Ortsrandeingriinung im
Nordosten des Plangebietes weitgehend ausgeglichen. Die mogliche Versiegelung und damit die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft wird durch eine feste Grundflachenzahlen begrenzt. Zusitzliche
Festlegungen werden in der Griinordnung verankert.

MaRBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Es werden keine weiteren AusgleichsmalBnahmen erforderlich.

A.3.8 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Landschaftsbild: Bestandsaufnahme durch den Planer, Grundlagen des LRP

Das Landschaftsbild ist im Untersuchungsgebiet geprdgt von der intensiv gewerblichen Nutzung sowie
Strauch-Baumreihen, Einzelbdumen, Baumreihen und Bebauung im Untersuchungsgebiet. Von Bedeutung
sind die vorhandenen Geholzbestande im Untersuchungsgebiet.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es ergeben sich keine Anderungen; die vorhandene Nutzung muss teilweise zuriickgebaut werden. Die
intensive gewerbliche Nutzung des bestehenden Baugebietes wird weiter fortgesetzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Im Plangebiet wird die vorhandene gewerbliche Nutzung gesichert. Das Plangebiet wird durch neue
Geholzanpflanzung in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung, der Versiegelung, von Baugrenzen, Bauhdhen,
und eine Ergdnzung der Ortsrandeingriinung werden potenzielle Auswirkungen der Planung auf das
Landschaftsbild vermindert.

MaRBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Als Ausgleich wird eine Erganzung der Ortsrandeinglinung festgesetzt.
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A.3.9 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)
Geschiitzte Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Wegen der langen Siedlungsgeschichte im Landkreis Stade und der in Mitteleuropa generell hohen
Fundstellendichte ist bei neuen Eingriffen in den Boden grundsatzlich mit Funden zu rechnen. Kommt es
dazu, sind diese der Denkmalbehérde umgehend anzuzeigen und bis dahin alle Arbeiten zu unterlassen, die
zu einer Beeintrachtigung oder Zerstorung der Fundstelle fihren kbnnten.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird nicht in potenzielle Fundstellen eingegriffen und es ergeben sich keinerlei Verdnderungen
gegenliber dem Ist-Zustand. Es besteht keine Moglichkeit, dass potenzielle Fundstellen freigelegt und
beeintrachtigt werden, es besteht auch keine Maoglichkeit, dass potenzielle Fundstellen von der
Denkmalbehorde untersucht werden und neue kulturgeschichtliche Erkenntnisse gewonnen werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Es werden keine bekannten Bodendenkmale beeintrachtigt oder zerstort.

Es besteht das sehr geringe Risiko, das potenzielle unbekannte Fundstellen beeintrachtigt werden. Es
besteht die sehr geringe Moglichkeit, das potenzielle unbekannte Fundstellen freigelegt und der
Denkmalbehorde zur Untersuchung Uberlassen werden, mit moglicher Gewinnung neuer kultur-
geschichtlicher Erkenntnisse.

Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zur Handhabung potenzieller unbekannter Fundstellen wahrend der
Bauphase integriert.

MaBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
Nach derzeitigem Stand der Planung ist nicht mit einer Beeintrachtigung des kulturellen Erbes oder
sonstiger Sachgiiter zu rechnen und es sind keine MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich.

A.3.10 Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter mit ihren Funktionen stehen nicht fiir sich, sondern in Beziehung zueinander. Die Flora ist
unmittelbar vom Boden abhiangig, dieser beeinflusst die Biotop- und damit auch die Habitatausstattung mit
der hier vorkommenden Fauna. Der Boden wird wiederum von der Flora und Fauna beeinflusst, alle
Schutzgiiter auBerdem von den abiotischen Faktoren, insbesondere Klima/Luft sowie vom Faktor Wasser
und dem Wirken der Menschen.

An den im Planungsraum grundsatzlich bestehenden Wechselwirkungen ergeben sich keine Verdnderungen,
jedoch wurde durch die Versiegelung des gemeinsamen Mediums Boden als Schnittstelle der natiirlichen
Funktionen, die Intensitdt der Wechselbeziehungen in Teilen verringert, in unversiegelten Bereichen wird
diese konserviert.
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A.3.11 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelange

Auswirkungen durch Umsetzung der Planung

Erheblichkeit

Mensch,
insbesondere die
menschliche
Gesundheit

zusatzliche Verkehrsimmissionen
Stérung durch Schall und Verkehr

Verlust von landwirtschaftlichen Flachen

Tiere, Pflanzen und
die biologische
Vielfalt

Verlust von Lebensraumen (Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
Nahrungsangebot)

Neuschaffung von Lebensraumen (Anpflanzungen)

Flache

Festschreibung des Verlustes von bisher unversiegelten
Bereichen

Boden

Festschreibung des Verlustes von Béden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung

Beeintrachtigung von Bdéden durch Verdichtung, Umlagerung,
Veranderung des Bodenaufbaus insbesondere wahrend der
Bauphase

Wasser

Festschreibung der Verringerung der Grundwasserneubildung

Festschreibung des erhdhten Abflusses von Oberflaichenwasser

Luft & Klima

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen

Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr

Landschaft

Beeintrachtigung durch Lagerflaichen und Bauwerke

Pflege des Landschaftsbildes durch Erganzung der
Ortsrandeingriinung

Kulturelles Erbe und
sonstige Sachgiiter

Potenzielle Beeintrachtigung archdologischer Fundstellen

Potenzielle Gewinnung kulturhistorischer Erkenntnisse

Wechselwirkungen

Dauerhafte Storung des natiirlichen Wirkungsgefiiges Gber die
gemeinsame Schnittstelle Boden

Dauerhafte Verringerung der Ackerflachen in
Wechselbeziehung mit Klima / Luft, Wasser, Landschaftsbild,
Boden, Tiere, Pflanzen / Biotope

e ¢ sehr erheblich/ ¢ weniger erheblich/ - nicht erheblich/ + voraussichtlich positive Wirkung

Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bosch”, Wiegersen

Stand 26.11.2024

S. 24 von 38



A.3.12 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die oben aufgefiihrten Umweltauswirkungen verbunden. Durch die dauerhafte
Versiegelung des Bodens kommt es zur Stérung der physikalischen Oberflachenstruktur und zur Erhéhung
des Oberflachenabflusses. Die Verkehrsstrome verandern sich nicht.

Die Planung fiihrt zum Verlust aber auch zur Neuschaffung von Potenzialen fiir Tiere und Pflanzen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaBnahmen) werden nicht erforderlich.

Prognose des Zustandes von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die vorhandene gewerbliche Nutzung wird nicht gesichert und muss in Teilen zuriickgebaut werden. Die
Ortsrandeingriinung wird nicht erganzt. Die Durchlassigkeit des Bodens und dessen Bedeutung fiir Tiere und
Pflanzen werden wieder verbessert. Die Flachen im Osten werden wieder als Intensivgriinland genutzt.

A.3.13 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Das Planungsziel eine gewerbliche Nutzung im landlichen MaRstab bereitzustellen, kann grundséatzlich auch
durch Neubebauung an einem anderen Standort erreicht werden, jedoch ist die Erweiterung einer
bestehenden Gewerbefliche nur am vorhandenen Standort sinnvoll. Die Notwendigkeit der
Inanspruchnahme der Flache zur Entwicklung der gewerblichen Nutzung an diesem Standort ist gegeben.

A.3.14 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und den Auspragungen vor
Ort, sind durch das Vorhaben keine besonderen Auswirkungen auf das Globalklima erkennbar.

Es sind bzw. wurden Bereiche versiegelt, es kann hierdurch kleinraumig in Folge des Klimawandels zu
erhohten Temperaturspitzen kommen; diese kénnen durch vorhandene und zu erganzende Anpflanzungen
und die im raumlichen Kontext vorhandenen Griinflachen lber entstehende Kaltluft voraussichtlich auf ein
fir den Menschen ertragliches MalR begrenzt werden. Eine etwaige Erhohung und Intensivierung von
Starkregenereignissen mit entsprechendem Abflussgeschehen ist bei der Planung der Regenriickhaltung
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik in der Wasserwirtschaft zu bertcksichtigen. Kommt es in
Folge des Klimawandels zu einer erheblichen Erhéhung der Diirreereignisse, ist gemal des dann aktuellen
Wissensstandes ggf. durch Anpassung von Bepflanzungen und/ oder Reduzierung bzw. Anpassung der
Versiegelung und/ oder Bebauung zu reagieren.

A.3.15 Hochwasserschutz

GemaR der Verordnung lber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz
ist eine Betroffenheit beziglich Hochwasserrisiken fir das Plangebiet zu prifen. Es befinden sich keine
Gewasser (gem. § 3 Nummer 13 WHG) im ndheren Umfeld des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich in
keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG) oder Risikogebiet (gem. §73 Absatz 1 WHG). Auch
sind keine Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) oder
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch die Planung betroffen (vgl.
Umweltkarten Niedersachsen). Am stidostlichen Rand des Untersuchungsgebietes wurde ein Stillgewasser
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angelegt. Die geplanten Nutzungen sind grundsatzlich als schutzbediirftig zu bewerten, in diesem Bereich ist
jedoch von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber moglicher Hochwasserrisiken auszugehen.

A.3.16 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Auf Grundlage der Art des Vorhabens in Verbindung mit vorliegenden Daten und der Auspragung vor Ort ist
fir das Gebiet des Planungsraumes keine Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen erkennbar.

A.3.17 Beachtung von Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

GemadR § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen werden. Weiterhin sollen
landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang
umgenutzt werden. Durch den Bebauungsplan werden versiegelte Flachen weiterhin gewerblich nutzbar.
Durch eine hohe Ausnutzung der Grundflache kann der Flachenverbrauch auf ein MindestmaR begrenzt
werden.

A.4 Zusatzliche Angaben

A.4.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltprifung sind keine weiteren technischen Verfahren zum Einsatz gekommen. Die Ermittlung
und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichtigung des Plangebietes und
unter Berlicksichtigung der digitalen Plangrundlagen des Landes Niedersachsen und des Landkreises Stade.
Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

A.4.2 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring gemaR §& 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen im
Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so friihzeitig ermittelt
werden, damit gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen. Folgende MalRnahmen sollen
durchgefiihrt werden, um die erheblichen Auswirkungen zu Uberwachen, die die Durchflihrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt ausibt:

Mitteilung an die untere Naturschutzbehorde (Fertigstellungsanzeige)

Die Verwirklichung der Kompensationsmafinahmen soll der unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen einer
Fertigstellungsanzeige mitgeteilt werden. Des Weiteren sind Ausgleichsflichen in das Kompensations-
flaichenkataster des Landkreises einzutragen.

Uberpriifung der MaRBnahmen
Drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes wird von der Gemeinde eine erstmalige Uberpriifung
durchgefiihrt. Eine zweite Uberpriifung sollte sechs Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erfolgen.
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A.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Zielsetzung des Vorhabens

Die Gemeinde Sauensiek Gberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bosch” im
Ortsteil Wiegersen ein Areal von ca. 1,34 ha. Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage von Wiegersen und
schlieBt den im Jahr 2003 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbebetrieb Bésch” ein.

Fiir den Umweltbericht wurde ein Untersuchungsgebiet (UG) im Umfeld des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes von ca. 50 m abgegrenzt. Das UG umfasst im Westen den Friedhof und die Ortslage von
Wiegersen, im Stiden Ackerflache im Norden und Osten Geholze und Griinlandflachen.

Im Plangebiet soll der vorhandene Gewerbebetrieb des Bebauungsplanes Nr. 9 im Westen und Osten
erweitert werden. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan kann die Nutzung der Flachen
gesteuert und in das Landschaftsbild eingebunden werden. Durch die Neupflanzungen am neuen Ortsrand
kdnnen negative Umweltauswirkungen begrenzt werden.

MaRBnahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen entstehen durch die Festschreibung der durchgefiihrten Versiegelung von
Boden. Der oberflachliche Abfluss von Regenwasser wurde/ ist erh6ht und es versickert weniger Wasser,
dadurch entsteht weniger neues Grundwasser.

Die erheblichen Auswirkungen durch die Bodenversiegelung werden durch AusgleichsmaBnahmen auf
Kompensationsflachen aulRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Der Verlust bzw. die Zerstorung archaologischer Fundstatten wird durch die friihzeitige Einbeziehung der
zustandigen Behorde (Kreisarchaologie) vermieden.
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B Eingriffsregelung fiir das Plangebiet

Grundsatzlich sind bei den Bauplanungen die umweltschiitzenden Belange im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Absatz 6 BauGB zu beriicksichtigen. Hierbei erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemal
§ 18 Absatz 1 BNatSchG.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung ist stets gegeben, wenn der
Wert eines Schutzgutes durch das Vorhaben um mindestens eine Wertstufe abnimmt. Unvermeidbare,
erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemafll § 13 BNatSchG durch Ausgleichs- oder
Ersatzmallnahmen auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff dann, wenn nach seiner Beendung keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

B.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsflachen

Erfasst werden die natirlichen Schutzgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima sowie
das Landschaftsbild. Grundlage der Bewertung sind ortliche Begehungen des Plangebietes und seiner
Umgebung im Jahr 2024. Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft geschieht, getrennt fir
jedes Schutzgut, in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbau-
vorhaben” (Niedersichsisches Landesamt fiir Okologie).

Das Plangebiet umfasst den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbebetrieb Bosch” aus dem Jahre 2003 in einer
Grofle von 0,86 ha. Dieser Bereich ist als genehmigter Bestand zu werten.

Die Biotoptypen wurden nach Drachenfels 2021 (Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen) vor Ort
erfasst. Die Bewertung der Biotope geschieht in Anlehnung an die ,Einstufungen der Biotoptypen in
Niedersachsen” (Drachenfels 2012) in fiinf Wertstufen:

e Wertstufe 5 (V): von besonderer Bedeutung

e Wertstufe 4 (IV): von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

*  Wertstufe 3 (lll): von allgemeiner Bedeutung

*  Wertstufe 2 (Il): von allgemeiner bis geringer Bedeutung

*  Wertstufe 1 (I): von geringer Bedeutung

Das Plangebiet ist naturrdumlich der Beverner Geest der Untereinheit Stader Geest zugeordnet. Das
Plangebiet fallt von Sidwesten nach Nordosten leicht von ca. 37 m (NHN) auf 36 m (NHN) ab.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv gewerblich genutzt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Es sind keine weiteren Schutzgebiete und
gemeinschaftlich bedeutsamen Gebiete oder sonstige wertvolle Bereiche der landesweiten
Biotopkartierung in den Niedersachsischen Umweltkarten eingetragen.

Die potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) ist als Drahtschmielen-Buchenwald einzustufen.
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B.1.1 Arten und Biotope ( WERTSTUFE II-lll )

Die visuelle Begutachtung des Untersuchungsgebietes erfolgte am 23.08.2024.

* OGG gewerbliche Nutzung ( WERTSTUFEI)
Das Plangebiet wird seit einigen Jahren Uberwiegend gewerblich genutzt. Im Plangebiet sind
Gebdude, Lagerhallen sowie Lagerplatze fiir Baustoffe vorhanden.

Der zentrale Teil des Plangebietes ist als genehmigte gewerbliche Nutzung zu werten. Dieser
Bereich (0,86 ha) wurde 2003 mit dem Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbebetrieb Bosch” iberplant.
Auf dem Gelande sind Gebaude, Lagerhallen und befestigte Freiflichen vorhanden.

Der westliche Teil des Plangebietes wurde als Griinflaiche mit Obstbdumen und Strauchpflanzungen
angelegt.

* OE gewerbliche Nutzung /Lagerplatz ( WERTSTUFE I )
Der oOstliche Teil des Plangebietes ist als nicht genehmigter Lagerplatz (vermutlich vorher
Weidefldche) zu werten.

e HFS Strauchhecke (WERTSTUFE Ill)

Westlich im Plangebiet wurde eine Gehdlzanpflanzung aus Haselnuss, Pfaffenhiitchen und
Kirschlorbeer angelegt. Westlich dieser Anpflanzung sind einzelne Obstbdaume (Walnuss, Kirschen
Birnen, Esskastanien, Apfeln und Birnbdume) angelegt. Die Biume haben Stammdurchmesser von
10 bis 20 cm und sehen zumeist nicht sehr vital aus. In der Anpflanzung ist eine Durchfahrt nach
Westen vorhanden.

Sudlich im Plangebiet wurde ein Wall mit Gehdlzanpflanzungen aus Haselnuss, Schwarzem
Holunder, WeiRdorn und Feldahorn angelegt.

B.1.2 Artenschutz

Zum Artenbestand im Untersuchungsgebiet (UG) wurde eine Potenzialabschatzung (siehe A.3.3.)
durchgefiihrt.

Im Ergebnis ist festzustellen: Durch die Art des Vorhabens und den damit verbundenen Wirkfaktoren sowie
der Biotopausstattung im Plangebiet |dsst sich die Betrachtung relevanter Arten im Wesentlichen auf die
Gruppen der gehoélzbriitenden Vogel und der Fledermause beschranken. lhr potentielles Vorkommen ist
raumlich begrenzt.

Bei geschiitzten Arten anderer Gruppen (z.B. Reptilien) ist das Eintreten von Verbotstatbestinden unter
Bericksichtigung von Biotopausstattung und Wirkfaktoren nicht zu erwarten. Das Vorkommen gefdhrdeter
und geschitzter Pflanzenarten kann zum jetzigen Zeitpunkt ebenfalls weitgehend ausgeschlossen werden.

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes gibt es weder FFH-Gebiete noch Vogelschutzgebiete. Da ein
erheblicher Eingriff in ein Gebiet im Sinne des § 1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB nicht stattfindet, wird mit
Bezug auf § 1a Absatz 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

B.1.3 Boden ( WERTSTUFE Il )

Der Einflussbereich des Bodens wird in der ,Bodenkundlichen Standortkarte von Niedersachsen und
Bremen” als maritim-subkontinentale Flachlandregion der grundwasserfernen, ebenen bis welligen
Geest zugeordnet.
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Im Westen des Plangebietes ist der Bodentyp , Mittlerer Gley-Podsol” im slidstlichen Bereich als
,Mittlere Pseudogley-Braunerde” und im nordostlichen Bereich ist eine Flache ,Tiefer Gley mit

Erdniedermoorauflage” dargestellt.

Erdniedermoore sind als ,Kohlenstoffreiche Boéden mit Bedeutung fiar den Klimaschutz in
Niedersachsen” erfasst. Dieser Bereich wurde bereits Gberbaut und das Erdniedermoor tiberdeckt.

Erhebliche Vorbelastungen fiir den Boden sind durch die intensive Nutzung mit Verdichtung und
Stoffeintragen moglich. Das Bodenleben und das oberflaichennahe Grundwasser kdnnen beeintrachtigt
werden. Altablagerungen sind auf der Eingriffsflache bekannt. Sollten bei Bodenarbeiten Hinweise auftreten
ist dieses dem Landkreis zu melden.

B.1.4 Wasser ( WERTSTUFE II')

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Im Plangebiet sind keine Oberflichengewdsser
vorhanden.

Die Grundwasserstufe wird fiir das Plangebiet mit GWS 7 , grundwasserfern” (>15 m bis 20 m) angegeben
(NIBIS), die Grundwasserneubildung (mGrowal8) im Zeitraum 1971-2000 im Untersuchungsgebiet mit >50-
100 mm / Jahr angegeben.

Vorbelastungen fir das Grundwasser bestehen durch die Stoffeintrage der bisherigen gewerblichen
Nutzung. Die bisherigen Nutzungen kdnnen die Qualitat des Wassers beeintrachtigen. Das Bodenleben und
das Grundwasser konnen beeintrachtigt werden (siehe Boden). Die Regenriickhaltung soll im Rahmen der
Baugenehmigung neu konzipiert werden.

B.1.5 Luft und Klima ( WERTSTUFE Il )

Das Bestandsklima im Untersuchungsgebiet steht unter maritimem Einfluss. Das Klima ist gepragt durch
kithle Sommer und relativ milde Winter. Der kélteste Monat ist Januar mit einer Durchschnittstemperatur
von 5° Celsius, der warmste Monat ist Juli mit einer Durchschnittstemperatur von 20° Celsius. Das
Jahresmittel der Temperatur liegt um 10° Celsius. Der Klima-Atlas von Niedersachsen weist fiir Bremervorde
1% Windstille pro Jahr aus. (Hinweis: Stdlich von Bremervorde liegt die Wetterstation flr den Elbe-Weser-
Raum). Die Summe der jahrlichen Niederschldge betragt ca. 800 mm / gm / Jahr. Der mittlere Beginn der
Apfelbliite ist der 1. Mai.

Vorbelastungen fir das Klima sind durch die bisherige Nutzung gegeben.

Die im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Gehdlze kénnen das lokale Klima positiv
beeinflussen. Die Gehodlze mildern Temperaturspitzen in beide Richtungen ab und tragen zu einem
ausgeglichenen Wasserhaushalt bei.

Die Lagerflachen und Gebaude kénnen durch Verkehr und Staubentwicklung sowie starke Versiegelung und
geringe Durchgrinung das lokale Klima negativ beeinflussen. Es wurden kohlenstoffreiche Béden mit
Klimaschutzpotential Gberlagert. Luft und Klima des Plangebietes sind von allgemeiner Bedeutung.

B.1.6 Landschaftsbild ( WERTSTUFE Il )

Das Kulturlandschaftsbild der Geest wurde urspriinglich weitaus starker durch ein umfassendes
Wallheckennetz, sowie durch Alleen, Feldgehotlze und Walder in Abwechslung mit einer diversen Feldflur
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gepragt. Die Naturlandschaft auf der Geest ist insbesondere von Waldern gepragt, mit feuchten bis nassen
Auwadldern in den Niederungen, Buchenwidldern an frischen Standorten und Buchen-Eichen- oder
Eichenmischwaldern an den maRig-trockenen bis trockenen Standorten. Von diesem sehr abwechslungs-
reichen Landschaftsbild ist im Umfeld der Eingriffsflache noch einiges vorhanden.

Am Nord-, West- und Siidrand des Plangebietes sind Baum-Strauchhecken und Strauchhecken vorhanden.
Im Osten des Plangebietes wird eine neue Baum-Strauchhecke aus heimischen Arten als
Ortsrandeingriinung angelegt. Durch die vorhandene und neu geplante standortgerechte
Ortsrandeingriinung werden die neuen Bauflachen in das Landschaftsbild eingebunden.

B.2 Konfliktanalyse

B.2.1 Arten und Biotope
Die vorhandenen Geholze am Rande des Plangebietes sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor
Beeinrachtigungen zu schiitzen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes kénnen Verbotstatbestinde gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Totungs- und Verletzungsverbot) eintreten. Dies kann durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs-
mafnahmen (Bauzeitenregelung, Zeitraum fiir Geholzbeseitigung, Vermeidung von Lichtverschmutzung)
vermieden werden.

) Hierfiir sind konkrete VermeidungsmafSnahmen (B.3) erforderlich.

B.2.2 Boden

Aufgrund der vorhandenen Nutzung ist der Planbereich hinsichtlich des Funktionselementes Boden sehr
beeintrachtigt. Es ist hier davon auszugehen, dass durch intensive gewerbliche Nutzung Geflige und
chemisch-physikalische Eigenschaften der Béden beeintrdchtigt und die Vielfalt und Zahl der Boden-
lebewesen sehr eingeschrankt sind. Daher wird von einer bestehenden Beeintrachtigung ausgegangen.

Der ,Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage”- Boden ist als Boden von besonderer Bedeutung einzustufen.

Ein wesentlicher Eingriff im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes ist in der bisher nicht
genehmigten Versiegelung des Bodens im Osten des Plangebietes zu sehen.

Y Hierfiir sind AusgleichsmafSinahmen (B.4) erforderlich.

B.2.3 Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Angesichts der vorhandenen Nutzung ist
hinsichtlich des Funktionselementes Wasser anzunehmen, dass das Plangebiet Uberwiegend von
allgemeiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt anzusehen ist.

Die vorhandene gewerbliche Nutzung birgt das Risiko der Beeintrachtigung des oberflichennahen
Grundwassers durch Schadstoffeintrag. Die Regenriickhaltung muss entsprechend den Regeln der Technik
angelegt werden, um Schmutzeintrag in bestehende Gewdsser zu vermeiden, auch der Eintrag von
Schadstoffen in das Grundwasser ist zu vermeiden.

Y Ein Ausgleich erfolgt mit dem Ausgleich fiir das Schutzgut Boden.
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B.2.4 Luft und Klima

Die drei wichtigen Ziele fir Luft und Klima sind die Erreichung giinstiger Verhaltnisse (z.B. gute
Durchliiftung, geringe Immissionsbelastung), Erhaltung und Verbesserung von positiven Funktionen (z.B.
Frischluftzufuhr) und der Ausgleich von klimatischen und lufthygienischen Belastungen (Mosimann et al.
1999). Dies bedeutet auf der Ebene der Eingriffsregelung vor allem die Erhaltung lokaler Klimafunktionen
und die Vermeidung unnétigen SchadstoffausstoRes in die Luft.

Fir das Kleinklima hat das Gebiet durch intensive gewerbliche Nutzung nur eine geringe lokale Bedeutung.
Durch die vorhandenen und geplanten Gehodlze am Rande des Plangebietes werden dort Verbesserungen
erzielt.

Die regional generell gute Luftqualitat, das landliche Umfeld und die relativ kleine Flache des Plangebietes
lassen somit nur unerhebliche klimatische Auswirkungen der Planung erwarten.

Vorort waren im 6stlichen Plangebiet vor einigen Jahren gemaR Bodenkarte klimatisch bedeutsame Boden
vorhanden. Die Boden wurden jedoch bereits Gberlagert, so dass durch die Planung keine nattrlichen CO2-
Speicher entzogen werden.

) Es entsteht kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Luft und Klima.

B.2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild hat sich durch die bisherige gewerbliche Nutzung bereits verandert. Der Eingriff ist
durch die vorhandene Eingriinung aus standortgerechten heimischen Gehdlzen bereits teilweise
eingebunden und kann durch Ergédnzungen im Osten noch verbessert werden.

) Es verbleibt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild

B.3 MafRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

GemdR § 15 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden.

Bei den geplanten Bauvorhaben kénnen folgende MalRnahmen mdgliche erhebliche Auswirkungen der
Eingriffe vermeiden bzw. minimieren:

e Reduzierung der Versiegelung im Rahmen der Planung und ErschlieBung durch sparsamen Umgang
mit den Flachen.

e Im Zuge der Bauarbeiten kann es zu erheblichen Schdaden an vorhandenen Gehdlzbestanden
kommen. Hinsichtlich dessen ist bei der Durchfiihrung der BaumaBnahme die DIN 18920 ,Schutz
von Bdaumen, Pflanzenbestdanden und Vegetationsbestdnden bei BaumaBnahmen” und die R SBB
»Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestianden bei BaumalRnahmen" zu beachten.

e Unmittelbar an den Baubereich angrenzende Baume sind mittels Stammschutz vor Beschadigungen
zu bewahren. Das Abstellen von Baufahrzeugen und das Lagern von Baustoffen im
Kronentraufbereich ist nicht zul3ssig.
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e Der Wurzelbereich der Geholze ist nach den Anforderungen der DIN 18920 zu schiitzen. Bei
unumganglichen Eingriffen im Wurzelbereich sind Starkwurzeln moglichst zu erhalten. Abgrabungen
im Wurzelbereich der durch Stammschutz gesicherten Baume sind von Hand vorzunehmen (gemaR
DIN 18920 und R SSB). Die Behandlung der Wurzeln und ein ggf. notwendiger Kronenschnitt
(Nachschneiden / Auslichten) sind nach den Anforderungen der ZTV-Baumpflege vorzunehmen.

e Unvermeidliche Rodungsarbeiten beziehungsweise ein erforderlicher Rickschnitt von Geholz-
bestdnden sind gemaR § 39 BNatSchG nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und 28./29.
Februar durchzufihren.

e Als MalRnahme zum Insekten- und Fledermausschutz ist eine Reduzierung der Beleuchtung an den
Gebduden und auf den Freiflaichen auf ein Minimum anzustreben. Die Lichtquellen sollten
moglichst niedrig angebracht werden, so dass eine groRrdaumige Anlockwirkung von Insekten
verhindert wird. Es sollten voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden, die das Licht nach oben
und zur Seite abschirmen und nur den gewtlinschten Raum beleuchten. Das Schutzglas muss flach
sein, um Streulicht zu vermeiden (keine Lichtabstrahlung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der
Lampe herausragen. Es sind nur warmweife Lampen zu verwenden bis max. 3.000 Kelvin
(Natriumdampflampen und LEDs ohne Blauanteile). Die Beleuchtung sollte durch Bewegungsmelder
und/oder Teil- bzw. Nachtabschaltung gesteuert werden.

e Die standortgerechten heimischen Geholze im Bereich der privaten Grinflachen sind dauerhaft zu
erhalten. Es ist jeweils eine Durchfahrt in 4 m Breite nach Norden, Westen und Osten zul3ssig.

e Sollte es erforderlich werden einen Baum im Plangebiet zu roden ist als Ausgleich fir jede
notwendige, unvermeidbare Rodung eines Baumes mit einem Stammumfang von mind. 80 cm,
gemessen in 1 m Hohe, sind im Plangebiet jeweils 3 neue Baume als Hochstamm der Pflanzenliste A
mit einem Stammumfang von mind. 14 bis 16 cm zu pflanzen.

Pflanzenliste A: Hochstamm, Stammumfang mind. 14 bis 16 cm: Flatterulme (Ulmus laevis) |
Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Eberesche (Sorbus aucuparia) |
Winterlinde (Tilia cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium).

e Auf den als ,Private Griinfliche” bezeichneten Bereiche sind die heimischen standortgerechten
Geholze zu erhalten. Im Bereich der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern, sind gemaR der jeweiligen Pflanzenliste A und der Pflanzenliste B
Geholze flachendeckend zu erhalten. Sollten Pflanzen eingehen oder nicht mehr vorhanden sein,
sind Geholze der Pflanzenliste B und C flaichendeckend nachzupflanzen. Zwischen den Gehdlzen ist
ein max. Abstand von 1,50 m zu halten. Es sind 1/3 Heister der Pflanzenliste A und 2/3 Strducher
der Pflanzenliste B zu pflanzen.

Pflanzenliste B: Heister in der Qualitdt: 2 x verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm: Flatterulme (Ulmus
laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia
cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzenliste C: Strducher in der Qualitat: leichter Strauch, 1 x verpflanzt, Héhe 70-90 cm:
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea) | Schlehe (Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel
(Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) | Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide
(Salix caprea) | Brombeere (Rubus fruticosus)
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B.4 Eingriffsbewertung

B.4.1 Eingriffsbilanzierung Arten- Biotope und Boden

Ziel eines Ausgleiches ist immer, die 6kologisch-funktionale Gleichwertigkeit zu erreichen. Die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen in &quivalenter Art
wiederhergestellt werden (Breuer 2017). Ist das Vorort nicht moglich, wird ein Ersatz erforderlich. Dieser
sollte zumindest im selben Naturraum erbracht werden.

Das Plangebiet umfasst den Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbebetrieb Bosch” aus dem Jahre 2003 in einer
GrolRe von 0,86 ha. Dieser Bereich ist als genehmigter Bestand zu werten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) des Gewerbebetriebes wird auf 0,8 festgelegt. Fiir die Verkehrsflichen ist
ebenfalls von einer Versiegelung von 80% auszugehen.

Eingriffsbilanzierung Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bosch”

Bestand: Plangebiet 1,34 ha
Aus B-Plan Nr. 9 (2003) 0,86 ha
gewerbliche Nutzung / Lagerflache 0,71 ha
Verkehrsflache 0,08 ha
Flache zum Anpflanzen von Geholzen 0,10 ha
Strauchhecke 0,15 ha
Lagerplatz (nicht genehmigt => Pferdeweide) 0,33 ha
Verkehrsflache 0,05 ha
Planung: Plangebiet (B-Plan Nr. 15) 1,34 ha
Gewerbebetrieb (GRZ 0,8) 0,99 ha
davon Bestand aus B-Plan Nr. 9 0,71 ha
davon neu B-Plan Nr. 15 (GRZ0,8) 0,28 ha
davon neue Versiegelung auf Moorboden 0,22 ha Eingriff
Private Grunflache / Gehdlzanpflanzung 0,30 ha

davon Bestand 0,10 ha
davon neu 0,20 ha
Verkehrsflache 0,05 ha

B.4.2 Eingriffsbewertung Arten- und Biotope

Es ist derzeit nicht vorgesehen bzw. erforderlich, im Plangebiet Gehdlze zu roden. Es entsteht kein Eingriff.

B.4.3 Eingriffsbewertung Boden
Der Bebauungsplan ermdglicht im Plangebiet eine Neuversiegelung von 0,22 ha durch Bebauung der
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Bei Boden von besonderer Bedeutung (Moorboden) ist dies im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen.

Es sind somit (0,22 ha x 1,0) = 0,22 ha Eingriff in den Boden zu kompensieren.
-> Ausgleich B.6.2
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B.5 MafRnahmen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes

B.5.1 Landschaftsbild

Auf den als Private Griinfliche bezeichneten Bereiche sind die heimischen standortgerechten Gehdlze zu
erhalten. Im Bereich der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen von Baumen und Straucher, sind gemal
der jeweiligen Pflanzenliste A und der Pflanzenliste B Gehdlze in Reihen zu pflanzen. Auf den Flachen sind 3-
reihige Pflanzungen anzulegen. Zwischen und in den Reihen der Geholzanpflanzungen ist ein max. Abstand
von 1,50 m zu halten. Es sind 1/3 Heister der Pflanzenliste A und 2/3 Straucher der Pflanzenliste B zu
pflanzen.

Pflanzenliste B: Heister in der Qualitdt: 2 x verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm: Flatterulme (Ulmus
laevis) | Hainbuche (Carpinus betulus) | Stieleiche (Quercus robur) | Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) | Feldahorn (Acer campestre) | Eberesche (Sorbus aucuparia) | Winterlinde (Tilia
cordata) | Vogelkirsche (Prunus avium)

Pflanzenliste C: Strducher in der Qualitat: leichter Strauch, 1 x verpflanzt, Héhe 70-90 cm:
Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) | Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea) | Schlehe (Prunus spinosa) | Wildbirne (Pyrus pyraster) | Hasel
(Corylus avellana) | (Euonymus europaeus) | Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) | Salweide
(Salix caprea) | Brombeere (Rubus fruticosus)

B.6 MalRnahmen zum Ausgleich aulerhalb des Plangebietes

Die externe Kompensation zum Bebauungsplan Nr. 9 (2003) wurde bisher nicht umgesetzt. Deshalb ist
zusatzlich zu dem oben ermittelten Kompensationsbedarf von 0,22 ha noch der Kompensationsbedarf aus
dem Bebauungsplan Nr. 9 von 0,335 ha herzustellen.

Mit der Forstverwaltung Wiegersen wurde vereinbart in der Gemarkung Revenahe, Flur 4, Flurstiick 52/11
auf einer bisher intensiv als Griinland genutzten Flache einen standortgerechten Wald anzulegen.

Die Kompensationsflache liegt im Zielkategoriegebiet ZK1-076 ,Wiegerser Wald und Harselah mit Ramme
und Harselahbach” des LRP Landkreis Stade.

Schutzzweck:

- zur Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung von naturraumtypischen Biotopen (v.a. Auenwald-, Bruchwald-,
FlieSgewdsser- und  Eichen- und Hainbuchenmischwald- und  Eichenmischwaldbiotope) und deren
Lebensgemeinschaften sowie von Habitaten fiir u.a. sehr hoch, hoch und/oder erhéht bedeutsame Pflanzen-,
Brutvogel-, Sdugetier-, Amphibien- und Nachtfalterarten sowie als Nahrungsgebiet fiir den Schwarzstorch (vgl. AuB-HG-
008, AuBHG-009, AuB-HG-010)

- wegen des hoch bedeutsamen Landschaftsbildes (mittlere bis hohe Natiirlichkeit, mittlere bis hohe naturraumtypische
Vielfalt, hohe bis sehr hohe historische Kontinuitét, geringe bis mittlere Beeintrdchtigungen; vgl. LBE-104, LBE-105)

- zur dauerhaften Sicherung von Kerngebieten mit zentraler Bedeutung fiir den Feuchtbiotopverbund (FBV-KG-28)

- zur dauerhaften Sicherung von Kerngebieten mit zentraler Bedeutung fiir den Waldbiotopverbund (WBV-KG-07)

- zur dauerhaften Sicherung historisch alter Waldstandorte

Somit entspricht die Kompensationsplanung den Zielen des Landschaftsrahmenplanes

Siehe Anlage: Forstverwaltung Wiegersen / Karte 01: Flichendarstellung auf Karten
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Planung: Ersatzaufforstung auf bisher intensiv genutztem Griinland

Zielvorstellung:

Im Rahmen einer KompensationsmafSnahme ist geplant, ein Grundstiick in der aktuellen Nutzungsform ,,Griinland” fiir
Grasnutzung in Wald umzuwandeln. Das Grundstiick soll mit dem Standort angepassten und dem Landschaftsbild
zugehdrigen Baum- und Straucharten bestockt werden. Als Schutz der Kultur wird ein Wildschutzzaun gegen Damwild
erstellt und nach der Sicherstellung der Kultur wieder abgebaut. Weiter soll die Kultur (iber einen Zeitraum von 5 Jahren
ab der ersten Vegetationsperiode nach der Pflanzung gepflegt und von Begleitwuchs befreit werden.

Grundstiick:

Die Ausdehnung der Flédche ist in der Karte ersichtlich. Das Grundstiick der Aufforstung soll entsprechend begrenzt
durch die Zauntrasse 5.550 m? beinhalten. Zu den Grdben und dem Harselahbach soll ein Rdumstreifen zwischen
Gewdsser und Zaun von 6,00 m erhalten bleiben. Die Lage der Fldche stellt sich wie folgt dar:

GEMARKUNG: REVENAHE, FLUR: 4, FLURSTUCK: 52/11

BEZEICHNUNG: JG 45 LN, ,Dammann’sche Wiese” Nord-West-Bereich

Pflanzplan:

Fiir den Standort sollen am Rand zum verbleibenden Griinland eine Strauchschicht aus Schwarzdorn und angrenzend
aus Birke entstehen. Den Kern der Fldche soll eine Mischung aus Stieleiche mit Hainbuche bilden. Diese Mischung soll
das Zielstadium der Fldche bilden. Fiir den Bereich zum Graben im Norden, auf dessen anderer Seite ein
Nadel-/Laubmischwald steht, sollen vornehmlich die Pionierbaumarten Kiefer mit Moorbirke das erste Waldstadium
bilden. Mit dieser Mischung und Verteilung sind die standértlichen Gegebenheiten wie auch die zukiinftige
Bestandsstabilitdt beriicksichtigt worden.

FOLGENDE PFLANZEN SIND ANTEILIG GEPLANT:
Pflanzenname Alter Gréf3e Anteil Reihe Pflanze
QUERCUS ROBUR 2/0 50-80 40,00% 1,50 m 1,20 m
PRUNUS SPINOSA 1/1 50-80 8,00% 1,00 m 1,00 m
CARPINUS BETULUS 2/0 50-80 12,00% 1,50 m 1,20 m
BETULA PUBESCENS 1/1 50-80 19,00% 1,50 m 1,50 m
PINUS SYLVESTRIS 1/1 50-80 21,00% 1,50 m 1,20 m
Zeitpunkt:
Die Kultur soll im Halbjahr 10/2024 bis 04/2025 fertig gestellt werden

B.6.1 Sicherung, Durchfiihrung und Zuordnung der Kompensation
Ein Flachenanteil von ca. 0,555 ha der Gemarkung Wiegersen, Flur 4, Flursiick 52/11 werden dem
Bebauungsplan Nr. 15 , Erweiterung Gewerbebetrieb Bosch” als Kompensationsflache zugeordnet.

Die MaBnahmen auf der Kompensationsfliche werden vom Grundstiickseigentimer ab 10/2024 bis
04/2025 bzw. nach Satzungsbeschluss durchgefiihrt.

Siehe Anlage:
Forstverwaltung Wiegersen / Karte 01: Flichendarstellung auf Karten
Gemarkung Revenahe, Flur 4, Flurstlick 52/11
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B.7 Zusammenfassung

Die Gemeinde Sauensiek Uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Gewerbebetrieb Bdsch”
ein Areal von ca. 1,34 ha. Im Plangebiet soll eine vorhandene gewerbliche Nutzung gesichert und erhalten
werden.

Das Plangebiet umfasst den Bebauungsplan Nr. 9 ,,Gewerbebetrieb Bosch” aus dem Jahre 2003 in einer
GrofRe von 0,86 ha. Dieser Bereich ist als genehmigter Bestand zu werten.

Die vorhandenen Gehdlze auf den Privaten Griinflachen sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Die
Ortsrandeingriinung ist im Osten zu erganzen. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen vermieden werden.

Durch das Vorhaben besteht potenziell die Méglichkeit der baubedingten Schadigungen und Stérungen, mit
moglichen Beeintrachtigungen folgender artenschutzrechtlich relevanter Tierarten und -gruppen:

*  Fledermause
*  Geholzbriitende Vogel

Die vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen sind wirksam: Fiir die genannten Arten kdnnen bei Einhaltung
der Vermeidungsmalnahmen Verbotstatbestinde gemal § 44 Abs. 1 ausgeschlossen bzw. umgangen
werden. Eine Ausnahmepriifung ist demzufolge nicht erforderlich.

Fiir die ermoglichte Versiegelung entstehen Ausgleichserfordernisse, die auf externen Kompenstionsflachen
erbracht werden.

Der Verlust bzw. die Zerstorung archdologischer Fundstatten ist durch die friihzeitige Einbeziehung und
Testschnitte der zustandigen Kreisarchaologie zu vermeiden.

>Bei Umsetzung aller Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafSnahmen ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch das Planvorhaben verbleiben
und die Eingriffe kompensiert sind.
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Forstverwaltung Wiegersen

Frank-Ludger Sulzer

Ersatzaufforstung auf Griinland

Zielvorstellung:

Im Rahmen einer KompensationsmaBnahme ist geplant, ein Grundstiick in der aktuellen Nutzungsform
,Grinland" fiir Grasnutzung in Wald umzuwandeln. Das Grundstiick soll mit dem Standort angepassten
und dem Landschaftsbild zugehérigen Baum- und Straucharten bestockt werden. Als Schutz der Kultur
wird ein Wildschutzzaun gegen Damwild erstellt und nach der Sicherstellung der Kultur wieder abge-
baut. Weiter soll die Kultur Gber einen Zeitraum von 5 Jahren ab der ersten Vegetationsperiode nach
der Pflanzung gepflegt und von Begleitwuchs befreit werden.

Grundstiick:

Die Ausdehnung der Flache ist in der Karte ersichtlich. Das Grundstiick der Aufforstung soll entspre-
chend begrenzt durch die Zauntrasse 5.550m?2 beinhalten. Zu den Grében und dem Harselahbach soll
ein Raumstreifen zwischen Gewasser und Zaun von 6,00m erhalten bleiben. Die Lage der Flache stellt
sich wie folgt dar:

GEMARKUNG: REVENAHE

FLUR: 4

FLURSTUCK: 52/11

BEZEICHNUNG: JG 45 LN; ,Dammann’sche Wiese" Nord-West-Bereich

KARTENDARSTELLUNG!:

Karte 01: Flachendarstellung auf der Karte
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Forstverwaltung Wiegersen

Frank-Ludger Sulzer
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Karte 02: Lage und Flachendarstellung auf der Ubersichtskarte

Pflanzplan:

Fir den Standort sollen am Rand zum verbleibenden Griinland eine Strauchschicht aus Schwarzdorn und
angrenzend aus Birke entstehen. Den Kern der Flache soll eine Mischung aus Stieleiche mit Hainbuche
bilden. Diese Mischung soll das Zielstadium der Flache bilden. Fir den Bereich zum Graben im Norden,
auf dessen anderer Seite ein Nadel-/Laubmischwald steht, sollen vornehmlich die Pionierbaumarten
Kiefer mit Moorbirke das erste Waldstadium bilden. Mit dieser Mischung und Verteilung sind die standor-
tlichen Gegebenheiten wie auch die zukinftige Bestandesstabilitdt berticksichtigt worden.

FOLGENDE PFLANZEN SIND ANTEILIG GEPLANT:

Pflanzenname Alter GroBe Anteil Reihe Pflanze

QUERCUS ROBUR 2/0 50-80 40,00% | 1,50 m 1,20 m

PRUNUS SPINOSA 1/1 50-80 8,00% 1,00m | 1,00m

CARPINUS BETULUS 2/0 50-80 12,00% | 1,50 m 1,20 m

BETULA PUBESCENS 1/1 50-80 19,00% | 1,50 m 1,50 m

PINUS SYLVESTRIS 1/1 50-80 21,00% | 1,50 m 1,20 m
Zeitpunkt:

Die Kultur soll im Halbjahr 10/2024 bis 04/2025 fertig gestellt werden.
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