SATZUNG DER GEMEINDE SAUENSIEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13 a "Litbergblick"

mit ortlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Sauensiek diesen Bebauungsplan Nr. 13 a "Litbergblick", bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie ortlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzungam __.__. die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 13 a "Litbergblick" im Verfahren nach § 13b BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am __.__. ortsublich bekannt
gemacht.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzungam __.__._ dem Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf3 § 13 Abs. 2i.V.m. 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
__«__._____ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung habenvom __._ . bis

. gemal § 13 Abs. 2i.V.m. 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __._ ._ als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am __._
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans gegenuber der
Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Sauensiek, den

(Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MalRstab: 1:1.000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 12.06.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Stade, den

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11
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(Stadtplaner)
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Textliche Festsetzungen

Hinweis: Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Ausschluss von Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 14 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen flr die Tierhaltung, einschliefdlich der Kleintiererhaltungszucht, sind nicht
zulassig.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Die Traufhohe ist als Schnittpunkt von Auflienkante Aulienwand mit der Dachoberflache bestimmt.

Bezugshohe fir die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist jeweils die Héhe der
Erschliefungsstralle in Mitte der Fahrbahn mittig zum jeweiligen Grundstuck.

4. Grundstiickszufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Zufahrten (einschlieBlich Zugange) sind in hdchstens 5 m Breite zulassig. Jedes Grundsttick darf
Uber hochstens eine Zufahrt verfligen.

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Einzelhdusern ist eine Wohneinheit zulassig.

6. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrundstlicksgrofie betragt 700 m2.

7. Grunordnung (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a) BauGB)

7.1 Auf jedem Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm von
mind. 12 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Hierfur
kommen in Frage: Spitzahorn, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Rosskastanie, Esche, Birke,
Walnuss, Vogelkirsche, Hainbuche, Holzapfel oder ein Obstbaum (alte, hochstdmmige Sorte). Bei
Verlust ist Ersatz mit derselben Pflanzqualitat zu schaffen.

7.2 Die Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ist dreireihig mit standortgerechten heimischen
Laubgeholzen zu bepflanzen. Zwischen und in den Reihen ist ein Abstand von max. 1,5 m
einzuhalten. Die Pflanzqualitat der Straucher hat in der mittleren Reihe mindestens zu betragen: 2x
verpflanzt, 100-150 cm hoch. Die Pflanzqualitat in den tbrigen Reihen hat mindestens zu betragen:
1x verpflanzt, 70-90 cm hoch. Fir diese Strauchpflanzungen sind folgende Gehdlze zu verwenden,
von denen mindestens finf verschiedene Arten zu annahernd gleichen Teilen zu verwenden sind:
Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Aspe (Populus tremula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Eingriffeliger-Wei3dorn (Crataegus monogyna), Schwarzer-Holunder
(Sambucus nigra), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa), Wildbirne (Pyrus
pyraster), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner Schneeball
(Viburnum opulus), Ohrweide (Salix aurita) und Brombeere (Rubus fruticosus, jedoch nur in geringer
Stuckzahl).

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO i. V. m. §
9 Abs. 4 BauGB

1. AuBenwande (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Fir die auliere Gestaltung der baulichen Anlagen ist neben Verblendmauerwerk Auflenwandputz in
Weil3, Grau oder Pastellfarben, naturfarbenes Holz oder Holz in den Farbgebungen Weil3, Grau,
Pastellfarben oder Schwedenhausrot zulassig. Diese Vorschriften gelten nicht fir untergeordnete
Terrassenuberdachungen, Wintergarten, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Garagen und Carports.

2. Dacher (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

2.1 Es sind nur geneigte Dacher zugelassen. Die Dachneigung darf 8° bis 48° betragen.
Ausnahmsweise kann die Dachneigung bis auf 65° vergroRert werden (Friesengiebel, Krippelwalm).
Untergeordnete Terrassenliberdachungen und Wintergarten kénnen auch mit einer Dachneigung
von unter 8° versehen werden.

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports kdnnen auch mit
Flachdachern versehen werden, sofern ihre jeweilige Grundflache 54 m? nicht Gberschreitet.

2.2 Fur die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder Mittelgrau bis
Schwarz mit nicht hochglanzender Oberflache zulassig. Grindacher und Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie sind zulassig.

Fir die Dacheindeckung untergeordneter Terrassentberdachungen und Wintergarten ist auch Glas
zulassig.

3. Stellplatze (§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)
Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze anzulegen.

Hinweise

1. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

GemalR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den o. g. értlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden.

2, Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundstlicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den
Grundstlicken zur Versickerung zu bringen. Die Speicherung des Regenwassers und Entnahme als
Brauchwasser ist moglich. Die Versickerung bedarf der Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

3. Archéaologie

3.1 Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich ein Bodendenkmal (Fundstellennummer
Sauensiek 62) gemaR § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Nach § 13 Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen Malknahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung auf Kosten
des Verursachers muss gerechnet werden. Die Vorgehensweise und der Baubeginn missen mit der
Archaologischen Denkmalpflege im Vorfeld abgestimmt werden.

Fir evil. Riickfragen steht die Kreisarchaologie Stade (Daniel Nosler, Tel. 04141/542216;
daniel@noesler@landkreis-stade.de) zur Verfligung.

3.2 Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden,
sind unverziiglich der Denkmalpflege des Landkreises Stade mitzuteilen. MalRnahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

4. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstlickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten
Pflege und Unterhaltung der aufgeflihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw.
nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen.
Die Gemeinde wird nétigenfalls zur Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178
BauGB Gebrauch machen. Bei der Anordnung und Pflege der Anpflanzungen sind die Regelungen
des Niedersachsischen Nachbarschaftsrechtsgesetzes, insbesondere die Bestimmungen zu
erforderlichen Grenzabstédnden von Bdumen und Strauchern, zu beriicksichtigen.

5. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnamen
5.1 Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflachen

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralen und Bauflachen erfolgen im Zeitraum
zwischen 1. September und Ende Februar.

Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August begonnen
werden, wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass in den
Bauflachen keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten
mussen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Ergénzend sollten in diesem Fall im
gesamten Eingriffsgebiet gegebenenfalls MalRnahmen zur Vergramung durchgefiihrt werden.
Geeignete MalRnahmen zur Vergramung sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder
reflektierender Scheiben oder das tagliche Schleppen bzw. Harken der betreffenden Flachen ab
Beginn der Brutzeit. Die MaRnahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

5.2 Beachten der gesetzlichen Ausschlussfrist fir Geholzbeseitigung

Das Entfernen von Bdumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in
der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September verboten.

6. AuBerkrafttreten bestehender Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 13 a ,Litbergblick” treten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Litbergblick" fir den Geltungsbereich auller Kraft.
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1. Grundlagen der Planung

1.1. Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786),

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1509),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit
Bekanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung
vom 17.12.2010, zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48).

1.2. Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Sauensiek hat in seiner Sitzung am 05.02.2018 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 13 a ,Litbergblick” beschlossen. Die Lage des Plange-
bietes innerhalb des Siedlungsbereiches ist im Ubersichtsplan dargestellt.

Das Plangebiet umfasst Teile des Flurstiicks 43/28 der Gemarkung Sauensiek, Flur
1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt

e im Norden und Westen durch Einzelhausbebauung mit umliegenden Garten-
bereichen,

e im Osten durch Gartenland, Gehdlze sowie intensiv genutzte Ackerflachen
sowie

e im Suden durch intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen (zuklnftiges
Baugebiet ,Litbergblick®).

Die Grof3e des Plangebiets betragt ca. 0,14 ha. Die genaue Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Fur Teilbereiche des Plangebietes ist gegenwartig der Bebauungsplan Nr. 13 ,Lit-
bergblick® rechtskraftig. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 innerhalb
des Plangebietes werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 13 a aufge-
hoben.

1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Litbergblick“ hat die Gemeinde Sauensiek die plane-
rischen Voraussetzungen fir die zukinftige wohnbauliche Entwicklung durch die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes 6stlich der StralRe ,Zum kurzen Felde®
geschaffen. Die ErschlieBung und Vermarktung des Baugebietes steht unmittelbar
bevor.
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Gemeinde Sauensiek Bebauungsplan Nr. 13 a ,Litbergblick*

Um eine bisher unbeplante bzw. unbebaute Teilflache nérdlich angrenzend an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 ebenfalls als Wohnbauland entwickeln
zu konnen, soll mit diesem Bebauungsplan Nr. 13 a eine kleinteilige Erweiterung des
Baugebietes ,Litbergblick® erfolgen. Aufgrund der Erweiterung kann voraussichtlich
ein zusatzliches Wohngrundstiick entstehen. Um eine zusammenhéngende und
harmonische Bebauung des Gebietes sicherzustellen, werden fiir den Erweiterungs-
bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 — soweit flir den Teilbereich
zutreffend — bernommen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die kleinteilige Erweiterung des
Wohngebietes zu schaffen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.
Planungsrecht besteht auf einem Teil der Flache durch den Bebauungsplan Nr. 13.

Mit diesem Bebauungsplan Nr. 13 a ,Litbergblick® verfolgt die Gemeinde Sauensiek
zusammengefasst insbesondere die folgenden Ziele:

e kleinteilige Erweiterung des Baugebietes ,Litbergblick” um eine bisher unbe-
plante Teilflache,

¢ Arrondierung des Siedlungsgefiiges und Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung,

e Forstsetzung der Randeingriinung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Litbergblick
als optische MalRnahme zur besseren Einbettung in die Umgebung sowie

¢ Regelung des Wasserabflusses im Plangebiet.

1.4. Aufstellung im Verfahren gemaf 8 13b BauGB

Aufgrund von 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a entsprechend fur
Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB
von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschliel3en. Die Voraussetzungen liegen hier vor. Die Grundflache im Sinne des §
13a Absatz 1 Satz 2 BauGB liegt unter 10 000 Quadratmetern. Es wird ein allgemei-
nes Wohngebiet angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festge-
setzt. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht (hier: Niedersachsisches Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)) unterliegen, und es bestehen kei-
ne Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfédllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Der Bebauungsplan wird wie der Bebauungsplan Nr. 13 ebenfalls als Bebauungsplan
gemal § 13b BauGB aufgestellt. Insofern kann das Verfahren gemal § 13a BauGB
durchgefihrt werden. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltprifung abge-
sehen. Es ist kein Umweltbericht zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten
Informationen eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchgefuhrt.
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2. Bestandssituation

Das Plangebiet, welches gegenwartig als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, umfasst ca. 0,14 ha zwischen bestehender Wohnbebauung mit umgeben-
den Gartenbereichen im Nahbereich der Hauptstra3e (Landesstraf3e 130) im Norden
und Westen, Gartenland sowie Gehdlzen und intensiv genutzter Ackerflache im Os-
ten. Die landwirtschaftliche Flache setzt sich in Richtung Siden fort. Stdlich angren-
zend ist durch den Bebauungsplan Nr. 13 das zuklnftige Baugebiet ,Litbergblick®
planungsrechtlich vorbereitet worden.

43 43
43 ) a3
5 23 15

Quelle; Auszug aus den Geobasisdaten der © 2017 ‘* LGLN

Niedersachsischen Vermes\sungs\- und Kataslerverwaltu\ng it i oo
I~ ~

d Lande: essunq Niedersachser

/
Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 a (ohne Mal3stab)

Erschlossen werden kann das Gebiet perspektivisch durch Anschluss an die geplan-
te ErschlieBungsstralRe im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13. Von hier ist
die Strale ,Zum kurzen Felde® und im Anschluss die Ortsdurchfahrt L 130 erreich-
bar.

Geholzbestand ist im Ubergang zu den angrenzenden Wohngrundstiicken vorhan-
den.

Entsprechend der dorflichen Randlage ist die Bebauung im Umfeld durch Wohnnut-
zungen mit Uberwiegend Einzelbebauung gepragt. An der Stralle ,Zum kurzen Fel-
de“ ist ein Spielplatz vorhanden. Im Osten liegen intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie das Landschaftsschutzgebiet am Litberg.
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Vorgaben der Raumordnung und Landschaftsplanung

Die Planung ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Fur die Planung maf3geblich sind die Festlegungen. Die Aussagen des Landschafts-
rahmenplans 2014 sind ebenfalls zu berlcksichtigen.

Die grundsatzliche Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) 2017 des Landes Niedersach-
sen sowie des Regionalen Raumordnungsprogramms 2013 (RROP) des Landkreises
Stade sowie mit den Vorgaben des Landschaftsrahmenplans 2014 des Landkreises
Stade ist bereits im Zuge des Bebauungsplans Nr. 13 ,Litbergblick® erfolgt. Durch mit
diesem Bebauungsplan ermdglichte, kleinteilige Erweiterung des Wohngebietes ge-
hen keine Auswirkungen einher.

3.2. Aussagen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Apensen befindet sich gegenwartig auf
dem Stand der 26. Anderung. Die 27. Anderung ist gegenwartig im Verfahren.

Abb.: Ausschnitt aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Apensen (ohne
Malf3stab)

Fur das Plangebiet stellt der
Flachennutzungsplan  derzeit
eine Flache fur die Landwirt-
schaft dar. Weiter westlich lie-
gen gemischte Bauflachen im
Nahbereich der Hauptstralle
sowie Wohnbauflachen.

Im Rahmen der 27. Anderung
erfolgt die Berichtigung des
Flachennutzungsplans  durch
eine entsprechende Darstel-
lung einer Wohnbauflache.

3.3. Bestehender Bebauungsplan

Das Plangebiet wird zu einem Uberwiegenden Teil erstmals durch einen Bebauungs-
plan tberplant. Im sudlichen Teilbereich ist der Bebauungsplan Nr. 13 ,Litbergblick*
rechtskréaftig.

Dieser setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA), indem die Ausnahmen des § 4 Abs.
3 BauNVO nicht zulassig sind, fest. Es sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25,
maximal ein Vollgeschoss sowie eine Traufhdhe von 6,5 m und eine FirsthGhe von
9,5 m vorgesehen. Es durfen nur Einzelhduser mit einer Wohneinheit errichtet wer-
den. An der Ostseite ist eine Randeingriinung innerhalb des Baugebietes vorgese-
hen.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 13 wird im Rahmen dieser
Planung Gbernommen, sodass eine harmonische Entwicklung sichergestellt ist.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 13 a treten die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 13 innerhalb des Geltungsbereiches auf3er Kraft. Ein entspre-
chender Hinweis ist auf der Planzeichnung vorhanden.
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4. Planinhalt und Abwagung

4.1. Stadtebauliches Konzept

Fur den kleinteiligen Erweiterungsbereich, der bisher noch nicht durch den Bebau-
ungsplan Nr. 13 ,Litbergblick® Uberplant wurde, werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 13 tUbernommen. Um die zusammenhangende Bebauung des
Gebietes zu ermoglichen werden die Baugrenzen angepasst. An der Ostseite wird
die Randeingriinung in Richtung Norden verlangert.

Fur das Plangebiet nichtzutreffende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13
werden nicht bertcksichtigt.

4.2. Art der baulichen Nutzung / Ausschluss Kleintierhaltung

Wie im Bebauungsplan Nr. 13 wird in Anlehnung an die Struktur der vorhandenen
Wohngebiete ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt.
Damit wird sichergestellt, dass sich auch der kleinteilige Erweiterungsbereich in die
Umgebung einbettet und in Ubereinstimmung mit dem § 4 BauNVO vorwiegend dem
Wohnen dient. Neben Wohnnutzungen sind gemafR? 8 4 BauNVO somit auch andere
Nutzungen mdglich.

Im Wohngebiet sind die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen — Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig, da diese Nutzungen in dem geplanten (ruhigen) Wohngebiet und aufgrund der
vorhandenen ErschlieRungssituation als nicht vertraglich angesehen werden. In die-
sem riuckwartig liegenden Erweiterungsbereich werden diese als stadtebaulich nicht
angemessen angesehen.

Wie im Bebauungsplan Nr. 13 sollen im Wohngebiet Anlagen zur Kleintierhaltung
nicht zulassig sein, um die Wohnruhe zu gewéhrleisten.

4.3. Mal} der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen

Um eine einheitliche Entwicklung des gesamten Baugebietes ,Litbergblick“ sicherzu-
stellen, werden die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 13 dbernommen. Vor diesem Hintergrund wird die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 beibehalten. Entsprechend § 19 BauNVO darf die zulassige Grund-
flache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50% uberschritten werden.

Auch der Erweiterungsbereich liegt integriert am Siedlungsgefiige und wird durch die
Eingrinung auch keine erhebliche Fernwirkung besitzen. Verbindliche Aussagen zur
Geschossigkeit werden wie im Bebauungsplan Nr. 13 nicht getroffen. Eine angemes-
sene Hohenentwicklung der Baukorper wird durch die Festsetzung von zulassigen
Trauf- und Firsthéhen gesichert. Eine maximale Traufhéhe (TH) von 6,50 m und eine
maximale Firsthohe (FH) von 9,50 m durfen nicht Uberschritten werden. Dadurch
wird sichergestellt, dass die Bebauung sich hinsichtlich der Ausmafie dem dorflichen
Umfeld anpasst. Die Traufhdhe ist als Schnittpunkt von AuRenkante Aul3enwand mit
der Dachoberflache bestimmt. Bezugshohe fur die festgesetzten Trauf- und Firstho-
hen ist jeweils die Hohe der Erschlielungsstralle in Mitte der Fahrbahn mittig zum
jeweiligen Grundstiick, um eine, an die Topografie anknipfende Hohenentwicklung
sicherzustellen.

4.4. Bauweise und Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Die Festsetzungen zur Bauweise und zur Zahl der Wohnungen werden ebenfalls wie
im Bebauungsplan Nr. 13 getroffen. Festgesetzt wird demnach eine offene Bauwei-
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se, nach der die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Zu-
lassig sind nur Einzelh&user mit maximal einer Wohneinheit (1 WE). Dies wird durch
die dorfliche Siedlungsrandlage gerechtfertigt und entspricht der Uberwiegenden
Bauweise in der Umgebung. Die in der Rechtsprechung geltende Definition von Ein-
zelhdusern macht in den allgemeinen Wohngebieten eine Festlegung der Zahl der
zulassigen Wohnungen in Wohngeb&auden notwendig, um den gewunschten stadte-
baulichen MalR3stab zu sichern. Somit ist eine einheitliche Entwicklung des Baugebie-
tes sichergestellt.

4.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im sudlichen Bereich des Plangebietes schlie3en die Baugrenzen an die bestehen-
den Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 13 an, um ein durchgangiges Baufeld zu
schaffen. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Baugrenzen
erfolgt wie im Bebauungsplan Nr. 13 so weitraumig, dass den Bauherren und ihren
Architekten Gestaltungsspielraum bei der Anordnung der Gebaude auf den Grund-
stiicken ermoglicht wird. Die Baugrenzen werden mit einem Abstand von 3 m zu den
zukUnftigen Grundstiicksgrenzen sowie Anpflanzungen festgesetzt.

Die im Bebauungsplan Nr. 13 enthaltene Festsetzung, wonach Garagen, Carports
und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind, einen Abstand von 3,0
m zur StralRenbegrenzungslinie einhalten mussen, ist fur das riickwértig der geplan-
ten ErschlieBungsstral3e liegende Plangebiet nicht relevant.

4.6. Mindestgrundstiucksgrofien

Die GroRRe der Baugrundsticke wird unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 13
tbernommen und durch textliche Festsetzung geregelt. Demnach missen die zulas-
sigen Einzelhausgrundstucke eine Grof3e von mindestens 700 m? aufweisen. Durch
diese Festsetzung soll auch im kleinteiligen Erweiterungsbereich eine dem dorflichen
Malistab entsprechende Bebauungsdichte sichergestellt und eine — gemessen am
Standort — zu hohe Verdichtung vermieden werden. Darin auf3ert sich auch das Be-
streben, eine dem dorflichen Mal3stab entsprechende Bebauungsdichte mit dem
Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu vereinbaren. Zu be-
ricksichtigen ist ebenfalls, dass eine Versickerung des Regenwassers auf den
Grundstlicken vorgesehen ist, sodass hierfiir ausreichend Grundstticksflache vor-
handen sein muss, um Auswirkungen auf benachbarte Grundstticke zu vermeiden.

4.7. Verkehr

Es ist zu erwarten, dass aufgrund der Planung ein zusatzliches Baugrundstiick ent-
stehen kann. Das Grundstiick kann an die weiter stdlich liegende ErschlielBungs-
straBe im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 angeschlossen werden. Die
aufgrund der Planung zusétzlich zu erwartenden Verkehrsmengen sind &ul3erst ge-
ring und somit ohne Auswirkungen.

Die im Bebauungsplan Nr. 13 vorhandene Beschrankung der Grundstickszufahrten
wird im Sinne einer einheitlichen Entwicklung beibehalten. Die maximale Gesamt-
breite der Grundstiickszufahrten (einschlielich Zugange) wird auf 5 m begrenzt.

4.8. Grunordnung

Es ist Ziel der Gemeinde, fur das gesamte Baugebiet ,Litbergblick® eine gewisse
Durchgriinung des Gebietes als Grundgertist zur Schaffung eines doérflichen Wohn-
gebietes und zur Einbettung des Plangebiets in die umgebende Landschaft zu etab-
lieren. Die im Bebauungsplan Nr. 13 vorgesehenen Festsetzungen werden auch fur
diesen Erweiterungsbereich Gbernommen.

Zur Gestaltung der privaten Garten wird dementsprechend ein Pflanzgebot fir einen
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standortgerechten, heimischen Laubbaum je Grundstiick festgesetzt. Hierfir kom-
men in Frage: Spitzahorn, Rotbuche, Stieleiche, Winterlinde, Rosskastanie, Esche,
Birke, Walnuss, Vogelkirsche, Hainbuche, Holzapfel oder ein Obstbaum (alte, hoch-
stammige Sorte). Durch die Vorgabe der Pflanzarten wird gewahrleistet, dass stand-
ortgerechte Pflanzungen erfolgen. Bei Verlust ist Ersatz mit derselben Pflanzqualitat
zu schaffen.

Um das Landschaftsbild auch aufgrund des naheliegenden Landschaftsschutzgebie-
tes nicht zu beeintrachtigen, wird an der 6stlichen Plangebietsgrenze die im Bebau-
ungsplan Nr. 13 vorgesehene Randeingriinung in Richtung Norden fortgesetzt. Die
Flache zum Anpflanzen von Geholzen auf privater Grunflache ist dreireihig mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Zwischen und in den
Reihen ist ein Abstand von max. 1,5 m einzuhalten. Eine entsprechende Pflanzliste
ist Teil der Festsetzung, um die Pflanzung standortgerechter Gehdlze zu gewéhrleis-
ten. Dabei sollen unterschiedliche Gehdlze verwendet werden, um die Wertigkeit der
Anpflanzungen zu erhéhen.

Die Durchfuihrung und Pflege der festgesetzten Bepflanzungen auf den Privatgrund-
stiicken ist in die Verantwortung von Bauherr und Architekt gestellt. Dies gilt auch bei
baugenehmigungsfreien BaumaRnahmen. Die Gemeinde kann die Grundsticksei-
gentumer gem. § 178 BauGB zur Durchfihrung der Anpflanzung innerhalb bestimm-
ter Fristen verpflichten. Bei der Herstellung und Anordnung der Anpflanzungen sind
die Regelungen des Niedersachsischen Nachbarschaftsrechtsgesetzes, insbesonde-
re die Bestimmungen zu erforderlichen Grenzabstédnden von Baumen und Strau-
chern, zu beachten.

4.9. Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Sauensiek legt Wert auf die Wahrung und Entwicklung des noch dorf-
lich gepragten Ortsbildes und hat in den zuriickliegenden Jahren viele Anstrengun-
gen zur Wahrung und Entwicklung des Ortsbildes unternommen.

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 13 ,Litbergblick bereits vorbereitete Baugebiet liegt
abseits des Dorfkerns und wird durch die die vorgesehene Eingrinung das Land-
schaftsbild nicht erheblich beeintréchtigen. Auch von der Ortsdurchfahrt (L 130) wird
das Baugebiet zukiinftig kaum wahrzunehmen sein. Dennoch sind Minimalanforde-
rungen hinsichtlich der Gestaltung der Bauten erforderlich, um insbesondere Fern-
wirkungen auszuschlieRen und das typische Ortsbild von Sauensiek auch im Bereich
des Neubaugebietes zu wahren. Im Rahmen dieser kleinteiligen Erweiterung werden
die Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 13 mit einer Ausnahme tbernommen,
um eine einheitliche stadtebauliche im gesamten Baugebiet sicherzustellen. Die im
Bebauungsplan Nr. 13 vorgesehene Bauvorschrift zur Einfriedung ist flr den Bereich
dieses Plangebietes nicht relevant, da es nicht unmittelbar an der geplanten Er-
schlieBungsstral3e des Baugebietes liegt.

Die Bauvorschriften werden als o¢rtliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebau-
ungsplan und mit demselben raumlichen Geltungsbereich erarbeitet und als Satzung
beschlossen. Im Einzelnen werden folgende Regelungen getroffen:

AuRRenwéande

Vorherrschend in Sauensiek sind Verblendbauten. Daneben gibt es aber Gebaude,
zum Teil altere und ortsbildprédgende, die mit einem Putz versehen sind. Auch Holz
ist ein ortstypisches Material, das Uberwiegend an den Giebelflachen und bei Ne-
bengebauden Verwendung findet. Entsprechend sind fir die duRere Gestaltung der
baulichen Anlagen neben Verblendmauerwerk Aul3enwandputz in Weil3, Grau oder
Pastellfarben aber auch naturfarbenes Holz oder Holz in den Farbgebungen Weil3,
Grau, Pastellfarben oder Schwedenhausrot zulassig.
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Diese Vorschriften gelten nicht flr untergeordnete Terrassentberdachungen, Win-
tergarten, bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Car-
ports. Hier kbnnen andere Materialien gewéhlt werden, um die Gestaltungsfreiheit
der Bauherren bei diesen untergeordneten Baukdrpern nicht zu stark einzuschran-
ken.

Déacher

Das geneigte Dach ist in Sauensiek vorherrschend. Dabei sind die Wohnhéauser in
der Regel mit steilen Satteldachern versehen, wahrend die Nebengebaude durchaus
flachere Dachneigungen und teilweise auch Pultdacher aufweisen. Eine entspre-
chende Mischung von Dachformen soll auch im Baugebiet zuldssig sein, wobei das
geneigte Dach fur Hauptgebaude bindend ist. Die Dachneigung darf zwischen 8° bis
48° betragen. Die Beschrankungen der Dachneigungen, bei der auch die Anforde-
rungen an die Funktionssicherheit von Dacheindeckungen zu bericksichtigen sind,
bewegen sich in einem Bereich, in dem in Sauensiek die ortstypischen (Pfannen-)-
Eindeckungen ublicherweise hergestellt werden. Die Mindestneigung von Pfannen-
dachern betréagt in der Regel 8°. Bei Dachern Uber 48° wirde die Gebaudehothe zu-
dem Ubermalig hoch; dies ist nur flr untergeordnete Bauteile akzeptabel. Aus-
nahmsweise kann die Dachneigung bis auf 65° fir Friesengiebel oder Krippelwalm
vergroRert werden. Die Festsetzung soll diese Dachformen, die unter Umstanden
auch eine steilere Dachneigung besitzen kénnen, mdglich sein. Untergeordnete Ter-
rassentberdachungen und Wintergarten kénnen auch mit einer Dachneigung von
unter 8° versehen werden. Diese Anbauten sind im Regelfall als Bestandteil der
Hauptanlage zu sehen. Aufgrund der gegenwértigen Beschaffenheit der Anlagen mit
Ublicherweise flachen Dachneigungen sollen diese mit einer Dachneigung von unter
8° zulassig sein.

Eine dem Hauptgebaude angepasste Dachform ist auch flr Nebengebaude win-
schenswert. Um die Gestaltungsmdglichkeiten fir die Bauherren jedoch nicht zu sehr
einzuschranken, sollen fur untergeordnete Nebenanlagen, Garagen und Carports
auch andere Dachformen zulassig sein. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, Garagen und Carports durfen deshalb auch mit Flachdachern versehen
werden, sofern ihre jeweilige Grundflache 54 mz2 nicht Gberschreitet. Die Flachenbe-
grenzung bezieht sich auf die Grenzabstandsregelungen der NBauO, nach der die
genannten Anlagen auf einer Gesamtlange von 9 m je Grundsticksgrenze den
Grenzabstand unterschreiten dirfen. Unter Berticksichtigung einer Breite von 6 m fir
z. B. eine Doppelgarage kénnen so ausreichend grofze Nebengebaude entstehen,
die mit Flachdachern errichtet werden durfen.

Fur die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben Rot, Rotbraun, Braun oder
Mittelgrau bis Schwarz mit nicht hochglanzender Oberflache zuléssig. Dies entspricht
der Farbgebung traditioneller Tonpfannen- oder Reetdacher und ist dem dorflichen
Umfeld angemessen. Um Verunstaltungen zu verhindern, dirfen im gesamten Plan-
gebiet keine hochglanzenden Oberflachen fur die Dachgestaltung verwendet werden.
Auch in dem ansonsten gut eingebundenen Plangebiet kdnnen z.B. hochglanzend
glasierte oder engobierte Dachpfannen eine weithin sichtbare, negative Wirkung ha-
ben. Matte Beschichtungen, z.B. sog. Edelengoben, erzeugen keine solche Fernwir-
kung und kdnnen entsprechend verwendet werden. Grindacher sind als nachhaltige
Eindeckungen zul&ssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind moglich und
ausdricklich erwiinscht, um eine klimaschonende Energiegewinnung zu unterstit-
zen. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung wird empfohlen, sie
mit der Neigung der Dachflachen zu verlegen.

Fur die Dacheindeckung untergeordneter Terrasseniiberdachungen und Wintergar-
ten ist auch Glas zulassig. Die Festsetzung ist erforderlich, um solche Anbauten, die
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oftmals nachtraglich erfolgen, zu ermdglichen.
Stellplatze

Gerade im landlichen Raum steigt der Mobilitatsanspruch. Um dem hohen Pkw-
Anteil gerecht zu werden und mdéglichst wenig ruhenden Verkehr im StralRenraum
unterzubringen, sind gem. § 84 (1) 1 NBauO auf jedem Grundstick je Wohneinheit
mindestens 2 Stellplatze anzulegen. Hierdurch kann im Plangebiet eine ausreichen-
de Zahl von Stellplatzen auf den jeweiligen Grundstiicken sichergestellt werden.

Beriicksichtigung drtlicher Bauvorschriften

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass im Sinne des 8 80 Abs. 3 NBauO ord-
nungswidrig handelt, wer einer der getroffenen ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Die Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten gemaf? § 80 Abs.
5 NBauO mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € geahndet werden. Die Bu3geldandro-
hung ist erforderlich, um zukinftige Verstof3e gegen die in den Ortlichen Bauvor-
schriften genannten Anforderungen auch ahnden zu kénnen.

4.10. Ver-und Entsorgung

Mit den Ver- und Entsorgungstragern sind rechtzeitig vor Baubeginn die verfligbaren
Trassen, die Einzelheiten der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den ande-
ren Leitungstragern abzustimmen.

Trinkwasserversorgung

Auch der kleinteilige Erweiterungsbereich kann an das Ortliche Versorgungsnetz des
Trinkwasserverbands Stader Land angeschlossen werden. Die Gemeinde sieht die
Versorgung als gesichert an.

Léschwasserversorgung

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes ,Litbergblick® werden ausreichend
Ldschwasserentnahmestellen an geeigneten Stellen vorgesehen. Die Standorte wer-
den im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Feuerwehr und dem
Trinkwasserverband bestimmt. Die erforderlichen Einrichtungen werden rechtzeitig
vor Baubeginn beim Trinkwasserverband beantragt. Perspektivisch ist somit eine
ausreichende Loschwasserversorgung gewéahrleistet.

Oberflachenentwasserung / Regenwasserabfuhrung

Es wird aus Griinden einer nachhaltigen Wasserbewirtschaftung eine dezentrale
bzw. semizentrale Rickhaltung von Oberflachenwassern angestrebt. Das auf den
privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist vor Ort zu versickern. Dies ist
aufgrund der ortlichen Bodenverhaltnisse moglich, da der Boden ausreichend versi-
ckerungsfahig ist.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass fiir die Ableitung des Niederschlags-
wassers ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren erforderlich ist. Fir die evtl.
Einleitung des Oberflaichenwassers in das Grundwasser durch Versickerung auf den
Grundstuicken ist ein Antrag bei der Abteilung Wasserwirtschaft des Landkreises
Stade zu stellen. Nachweise zum Verbleib des Oberflachenwassers von den Flachen
der Baugrundstiicke sind zu erbringen. Hierzu ist eine entsprechende Fachplanung
im Rahmen konkreter Bauplanungen vorzulegen.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Stadtentwésserung Buxtehude Uber eine
Druckrohrleitung nach Buxtehude. Die benachbarten Baugebiete sind Uber das Lei-
tungssystem an die Abwasserbeseitigung angeschlossen. Fir den Anschluss des
Baugebietes ,Litbergblick® soll das ortliche Kanalnetz erweitert werden. Ein An-
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schluss an den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal ist im Rahmen der ErschlieBungs-
planung sicherzustellen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch Erweiterung des bestehenden
Netzes sichergestellt werden. Vom Beginn der ErschlieBungsplanung ist der Versor-
gungstrager rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind mdglich und
ausdrucklich erwiinscht.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anbindung an das bestehende Netz sichergestellt
werden.

Telekommunikation

Die Fernmeldeversorgung kann durch Anbindung an das bestehende Netz durch die
Deutsche Telekom oder einen anderen Leistungsanbieter sichergestellt werden. Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind dem zustandigen Netzbetreiber
frihzeitig mitzuteilen, um die Koordinierung mit den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager sowie einen rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes zu gewahr-
leisten.

Da bei der ErschlieBung des Baugebietes die Regelungen des Telekommunikations-
gesetzes zu beachten sind, ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfra-
strukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, verlegt werden kénnen. Im Rahmen der
ErschlieBung des Gebietes wird dies z. B. durch ein entsprechendes Leerrohrsystem
vorgesehen.

Abfallentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Stade, der die Entleerung der Haus-
millbehélter einer privaten Firma tbertragen hat. Die Abfallbeseitigung im Plangebiet
wird als gesichert angesehen.

Auf den Grundstiicken ist aufgrund der festgesetzten MindestgrundstlicksgroRe zu
erwarten, dass ausreichend Platz fir die Lagerung von Abfall vorhanden sein wird.
Im Rahmen von BaumalRnahmen ist sicherzustellen, dass ausreichend Platz zur Be-
reitstellung des Abfalls an der Grundstiicksgrenze vorhanden ist, sodass Fahrzeuge
und FulRgénger nicht behindert oder gefdhrdet werden. Abfalltonnen von Grundsti-
cken im nérdlichen Teilbereich sind an die zukinftige ErschlieBungsstralle, was auf-
grund der Entfernung als zumutbar gewertet wird.

Die Abteilung Abfallwirtschaft des Landkreises Stade wurde im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens Nr. 13 beteiligt. Die Abteilung Abfallwirtschaft sowie das beauf-
tragte Abfuhrunternehmen sind vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen und wah-
rend der weiteren Baumaf3nahmen zu beteiligen.

4.11. Immissionsschutz
Verkehr

Das Plangebiet halt zur Ortsdurchfahrt L 130 einen ausreichenden Abstand, sodass
erhebliche Beeintrachtigungen durch Stral3enlarm nicht zu erwarten sind. Die beste-
hende Bebauung im Nahbereich der Stral3e besitzt eine abschirmende Wirkung.

Durch die kleinteilige Erweiterung wird es zu keiner nennenswerten Erhdhung der
Verkehrsmengen auf den angrenzenden StraRen kommen.
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Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Betriebsstandorte sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebie-
tes nicht vorhanden, sodass von Betrieben ausgehende, unzumutbare Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet nicht zu erwarten sind.

Im Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Durch die Eingri-
nung des Plangebietes erfolgt eine Abschirmung gegenuber diesen Flachen. Land-
wirtschaftliche Immissionen im Zusammenhang mit der ordnungsgemafien Bewirt-
schaftung der angrenzenden Flachen sind typisch fir den landlichen Raum und sei-
tens der zuklnftigen Wohnbevolkerung zu tolerieren.

Sonstige Immissionen

Sonstige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da im unmittelbaren Umfeld kei-
ne relevanten Nutzungen, z. B. Gewerbebetriebe oder Sportanlagen, vorhanden
sind.

4.12. Soziale Infrastruktur

Aufgrund der mit dieser Planung verfolgten geringflgigen Erweiterung des Baugebie-
tes ,Litbergblick®, welches bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 13 vorbereitet wurde,
sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

4.13. Belange von Natur und Landschaft

Es sind keine Naturdenkmaler im Plangebiet vorhanden. Auch sind keine geschutz-
ten Objekte oder geschiitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die
Planung betroffen. Eine Beeintrachtigung des benachbarten Landschaftsschutzge-
bietes kann durch die vorgesehenen Festsetzungen sowie die Randeingriinung aus-
geschlossen werden.

Zur Betroffenheit der natirlichen Schutzguter lassen sich folgende Aussagen treffen.
Schutzgut Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Stader Geest. Es besteht aus intensiv ge-
nutzter Ackerflache. Die Ackerflache besitzt eine sehr geringe bis geringe Biotopwer-
tigkeit. Nordlich, westlich und 6stlich angrenzend liegt Siedlungsflache der Ortslage
Sauensiek. Sudlich des Plangebietes setzt sich Ackerflache fort.

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Stade und den Umweltkarten des
NLWKN liegt das Plangebiet au3erhalb von wichtigen Bereichen fir Arten und Le-
bensgemeinschaften. In der Umgebung des Plangebietes bis 2 km Abstand liegen
keine FFH-Gebiete und keine EU-Vogelschutzgebiete. FFH-Gebiete sind Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 der Richtlinie 92/43/EWG zur Er-
haltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, abgekirzt FFH-Richtlinie).

Das Potenzial als Lebensraum fur Vogelarten wird aufgrund der intensiven Nutzung
und der benachbarten Nutzungen nicht als besonders wertvoll eingeschéatzt. Erhebli-
che Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Bio-
toptypen mit besonderer Bedeutung beseitigt werden. Es sind im Plangebiet Brutvor-
kommen von bodenbritenden Vogelarten sowie in angrenzenden Geholzen aul3er-
halb des Plangebietes Brutvorkommen von baumbritenden Vogelarten moéglich. Es
handelt sich hierbei ausschlieBlich um allgemein weit verbreitete und ungeféahrdete
Arten. Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmal3nahmen im Rah-
men der ErschlieBung des Baugebietes ,Litbergblick“ kann davon ausgegangen wer-
den, dass diese nicht erheblich beeintrachtigt werden (siehe Abschnitt Artenschutz).
Lebensraum, der derzeit - bei intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung, tber-
wiegend als Ackerland - nur eingeschrankt bedeutsam ist, geht verloren. Zugleich
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wird durch die Garten und Grunflache neuer Lebensraum geschaffen.
Boden

Das Plangebiet, mit Lage auf der grundwasserfernen Geest, weist als Bodentyp Po-
dsol auf. Von Vorkommen schutzwirdiger Boden ist im Planbereich nicht auszuge-
hen.

Es liegen keine Hinweise und kein Verdacht auf Altlasten bzw. Altablagerungen vor.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden bisher unbebaute Flachen umge-
nutzt. Aufgrund der geringen GroRRe der Erweiterungsflache sind die Auswirkungen
jedoch insgesamt vernachlassigbar. Nach derzeitiger Einschatzung stellen die Ver-
siegelung der Ackerflache im Zuge der Errichtung von Geb&auden und der Erschlie-
Bung sowie die damit verbundene Beeintrachtigung des Bodenhaushalts den zentra-
len Eingriff dar. Durch die Versiegelung des Bodens kommt es u.a. zur Storung der
physikalischen Oberflachenstruktur. Besonders schutzenswerte Boden sind durch
die Planung jedoch nicht betroffen. Durch die Wahl einer niedrigen Grundflachenzahl
sowie durch eine mdglichst sparsame ErschlieBung werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden so weit wie mdglich minimiert.

Wasser

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Stillgewéasser vorhan-
den. Das Grundwasser wird bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung beeintrach-
tigt. Es werden gegentuber dem Bestand Flachen fir Bebauungen und Verkehrsfla-
chen neu versiegelt, wodurch ein erhdhter Wasserabfluss zu erwarten ist. Durch die
vorgesehene niedrige Grundflachenzahl wird dieser so weit wie moéglich minimiert.
Es ist zudem eine Ortliche Versickerung der Oberflachenwasser vorgesehen, was im
Vergleich zu einer dezentralen Oberflachenentwasserung positiv fir das Schutzgut
ist.

Klima

In seiner Grundauspragung ist das Klima durch die Lage des Plangebietes im Nor-
den von Niedersachsen in der Nahe der Nordsee als ozeanisch zu bezeichnen. Das
Klima ist gepragt durch kihle und relativ regnerische Sommer und relativ milde Win-
ter. Vorbelastungen fur das Klima im Bereich des Plangebietes sind nicht erkennbar.
Aufgrund der Kleinflachigkeit der Erweiterung sind keine erheblichen Veréanderungen
durch die Planung zu erwarten. Die zusatzlichen Anpflanzungen wirken sich positiv
auf das Kleinklima aus.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets werden durch
die bestehende Bebauung und die landwirtschaftliche Nutzung gepragt, so dass von
einer geringen Empfindlichkeit gegenliber der Planung ausgegangen wird. FiUr das
Ortsbild wichtige Bereiche liegen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet, so-
dass Beeintrachtigungen auszuschlieen sind. Gleichwohl sollte sich das geplante
Vorhaben in die bestehenden Strukturen einfiigen. Dies wird durch die Festsetzun-
gen und Bauvorschriften sichergestellt.

Das Plangebiet wird in Richtung Osten zur freien Landschaft eingegriint. Beeintrach-
tigungen des Landschaftsschutzgebietes sind deshalb nicht zu erwarten. Durch die
Gartenbereiche auf den Grundstiicken entstehen weitere Anpflanzungen.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan nach § 13b BauGB aufgestellt (Einbe-
ziehung von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren). Das Bebau-
ungsplanverfahren wird deshalb im beschleunigten Verfahren gemafld 8 13a BauGB
durchgefuhrt. Da der Bebauungsplan eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
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Abs. 2 BauNVO (auch zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 13) von weniger als
10.000 m? festsetzt, gelten die Eingriffe gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Sinne
des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung ist somit nicht erforderlich.

4.14. Artenschutz

Zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 Bun-
desnaturschutzgesetz) sind im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans
Aussagen zur Betroffenheit besonders und streng geschitzter Arten bei Realisierung
der Planung erforderlich. Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt
im Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Litbergblick®, der durch den
Dipl.-Biologen Torsten Bartels (Hamburg) erarbeitet wurde (siehe Anlage). Dieser
Fachbeitrag kann auch fur die Bewertung artenschutzrechtlicher Betroffenheiten im
Rahmen dieser Planung herangezogen werden.

In der Umgebung des Plangebietes bis 2 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und
keine EU-Vogelschutzgebiete. FFH-Gebiete sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeu-
tung nach Art. 4 Abs. 2 der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie, abgekirzt FFH-Richtlinie). Beeintrachtigungen dieser Gebiete durch die
Planung kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Im Fachbeitrag Artenschutz wird auf Grundlage der Erfassung der Biotop- und Habi-
tatausstattung durch Ortsbegehungen im Juli 2017 sowie der Auswertung von Quel-
len und Literatur zur Verbreitung und Okologie relevanter Arten eine Potenzialab-
schatzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von eu-
ropaischen Vogelarten vorgenommen. Fir potenziell betroffene Arten wird gepruft,
inwieweit die artenschutzrechtlichen Vorschriften berihrt werden und Versto3e ver-
mieden werden kdnnen.

Um Verstolle gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu vermeiden, sind im Ergebnis des genannten Fachbeitrages eine
Bauzeitenregelung fur Bauarbeiten auf Freiflachen sowie die Beachtung der gesetzli-
chen Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigungen notwendig. Da der mit diesem Bebau-
ungsplan Nr. 13 a vorbereitete Erweiterungsbereich zusammen mit den Ubrigen Be-
reichen des Baugebietes ,Litbergblick” erschlossen wird, sind die notwendigen arten-
schutzrechtlichen Vermeidungsmal3nahmen ebenfalls auf der Planzeichnung vor-
handen.

Bei Beriicksichtigung dieser Vermeidungsmafnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Arten-
schutz nicht bertuhrt werden. Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (8 44 Abs. 5
BNatSchG) werden nicht erforderlich.

4.15. Denkmalschutz und Arché&ologie

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine geschiitzten Baudenkmale
nach 8 3 (2) des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt.
Die Belange des Baudenkmalschutzes werden somit durch die Planung nicht be-
rahrt.

Im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 13 ,Litbergblick“, der mit diesem Bebauungsplan
zum Teil Uberplant wird, befindet sich ein Bodendenkmal (Fundstellennummer Sau-
ensiek 62) gemalR 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG). Nach 8§ 13 Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf es einer
Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflich-
tigen Malihahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen
zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung auf Kosten des Verursachers muss ge-
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rechnet werden. Die Vorgehensweise und der Baubeginn missen mit der Archéolo-
gischen Denkmalpflege im Vorfeld abgestimmt werden. Da nicht sicher auszuschlie-
Ren ist, dass auch Teilbereiche des Bodendenkmals im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans Nr. 13 a liegen, wird im Rahmen der Planung ein entsprechender
Hinweis auf die Planzeichnung Gibernommen.

4.16. Landwirtschaft

Durch die Planung werden kleinteilig landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch ge-
nommen und stehen einer dauerhaften landwirtschaftlichen Nutzung bei Umsetzung
des Wohngebiets nicht mehr zur Verfligung. Zum bereits rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 13 wird jedoch nur eine Flache von etwa 0,05 ha zusétzlich in Anspruch
genommen.

Im direkten Umfeld liegen keine landwirtschaftlichen Betriebe, die in ihren Entwick-
lungsmadglichkeiten eingeschrénkt werden. Da im Rahmen dieses Bebauungsplanes
keine Kompensationsflachen erforderlich sind, wird die Flachenbetroffenheit fir die
Landwirtschaft geringgehalten.

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung kann
es zu Beeintrachtigungen der Wohnbevoélkerung durch Larm und Geruch kommen.
Diese sind typisch fur den landlichen Raum und seitens der zukiinftigen Wohnbeval-
kerung zu tolerieren.

4.17. Altlasten und Altablagerungen

Angaben Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen liegen fur den Geltungs-
bereich nicht vor. Im Planbereich sind keine Altablagerungen, die im Altlastenkatas-
ter eingetragen sind, bekannt (Quelle: LBEG-Kartenserver). Auch liegen der Ge-
meinde keine Hinweise auf erhebliche Bodenkontaminationen vor. Aufgrund der Nut-
zungen im Plangebiet sind diese ebenfalls nicht zu erwarten. Im Rahmen der Beteili-
gung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Litbergblick” sind keine Hinweise eingegangen.

4.18. Trinkwasserschutz
Trinkwasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht beriihrt.

4.19. Planungsalternativen

Da es sich bei der Planung um eine kleinteilige Erweiterung des im Bebauungsplan
Nr. 13 ,Litbergblick” festgesetzten Wohngebietes handelt, werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 13 Gilbernommen, um eine harmonische Fortentwicklung zu
gewabhrleisten. Hiervon abweichende Festsetzungen werden als stadtebaulich nicht
zielfiihrend angesehen.

5. MalBnahmen zur Verwirklichung

5.1. Bodenordnung

Die Flache befindet sich in der Hand der Gemeinde, die eine zweckdienliche Parzel-
lierung vornehmen wird. Malinahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

5.2. Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten sowie die Kosten fur die Entwicklung der Flachen werden aus
dem Gemeindehaushalt finanziert.
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5.3. Erfordernis weiterer vertraglicher Regelungen

Die Sicherung der Eingriinungsmafnahmen erfolgt durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes. Die Durchfihrung bzw. Umsetzung der MaRnahmen auf den Bau-
grundstticken sollte zusatzlich Uber den Kaufvertrag mit den Eigentiimern gesichert
werden.

6. Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,14 ha.

Baugebiete gesamt ca. 1.425 m2
hiervon Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1.425 mz

Die Begrindung enthalt folgende Anlage:

e Bartels Umweltplanung (Hamburg): Fachbeitrag Artenschutz zum
Bebauungsplan Nr. 13 ,Litbergblick der Gemeinde Sauensiek (Stand
05.09.2017)

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und
Planung GmbH, Biro Himmelpforten, im Einvernehmen mit der Gemeinde
Sauensiek.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sauensiek stellt den Bebauungsplan Nr. 13 ,Litbergblick” auf. In dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes von rund 3,1 ha FlachengroRe wird die Realisierung eines Wohngebietes
planungsrechtlich ermdglicht.

Zur Berlicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) sind im Rahmen
der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit europdisch geschitzter Arten bei
Realisierung der Planung erforderlich.

Rechtlicher Rahmen

Vorkommen europdisch besonders oder streng geschitzter Arten werden beziiglich der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG analysiert. Demnach sind

1. die Verletzung oder Totung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der besonders
geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
verboten (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Flr nach Naturschutzgesetz zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Gber Bauleitplanung
zuldssige Vorhaben ist die Betroffenheit fiir Arten, die in der Liste des Anhangs IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie gefiihrt sind, und von europdischen Vogelarten zu priifen. Das Verbot der Verletzung
und des Totens (Nr. 1) gilt fiir die Individuen dieser Arten. Das Verbot der Beschadigung und Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten (Nr. 3) gilt, wenn deren 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang nicht weiterhin erfillt wird. Stérungen sind verboten (Nr. 2), wenn sie erheblich sind
und es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betreffenden Populationen kommen
kann (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallinahmen
festgesetzt werden.

Weitere Arten, die in einer Rechtsverordnung als im Bestand gefdahrdet und mit hoher nationaler
Verantwortlichkeit aufgefihrt sind, waren nach der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetz von
2009 ebenso zu behandeln; dies ist jedoch fiir den vorliegenden Fachbeitrag nicht relevant, da eine
entsprechende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Gliederung

Auf Grundlage der Erfassung der Biotop- und Habitatausstattung durch Ortsbegehungen im Juli 2017
sowie der Auswertung von Quellen und Literatur zur Verbreitung und Okologie relevanter Arten wird
im vorliegenden Fachbeitrag eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten vorgenommen.

Die Wirkungen des Vorhabens gemall Bauleitplanung werden dargestellt. Anhand der
Vorhabenswirkungen wird die mogliche Betroffenheit dieser Arten abgeleitet. Fir potenziell
betroffene Arten wird geprift, inwieweit die artenschutzrechtlichen Vorschriften beriihrt werden und
VerstolRe vermieden werden kdnnen. Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen werden
dargestellt.

Im Fazit wird die Vertraglichkeit der Planung mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften bewertet.

Ill. bartels
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2 Lage des Plangebietes, Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Sauensiek an den Strallen ,Zum kurzen
Felde” und ,Zum Litberg”.Das Plangebiet liegt naturraumlich in der Stader Geest.

In der Umgebung des Plangebietes bis 2 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und keine EU-
Vogelschutzgebiete. FFH-Gebiete sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 der
Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, abgekiirzt FFH-Richtlinie). FFH-Gebiete bilden zusammen mit
EU-Vogelschutzgebieten das europaische Naturschutzgebietsnetz ,Natura 2000°.

3  Biotop- und Habitatausstattung

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutzter Ackerfliche. Die beiden randlich auflerhalb des
Plangebietes verlaufenden StralRen sind von Baumreihen heimischer Arten gesdumt.

Sudlich und westlich an das Plangebiet anschlieBend liegt Siedlungsflaiche der Ortslage Sauensiek.
Ostlich des Plangebietes setzt sich Ackerfliche fort.

4  Wirkungen des Vorhabens
Durch den Bebauungsplan wird die Entwicklung eines Wohngebietes mit Errichtung von Gebduden und
Anlagen, Flachenversiegelungen und Abgrenzung von Grundstiicken ermdglicht.

Die ErschlieBungsstraRe des Plangebietes wird an beide Strallen ,,Zum kurzen Felde” und ,Zum Litberg”
angebunden. StraBenseitig liegende Grundstiicke werden Uber die Straflen ,,Zum kurzen Felde” und
»Zum Litberg” erschlossen. Im Zuge dessen kann die Beseitigung einzelner StraRenbdume erforderlich
sein.

Folgende Wirkungen aus Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens kénnen Beeintrachtigungen oder
Storungen von Tieren geschiitzter Arten verursachen und werden in den folgenden Abschnitten des
Fachbeitrages naher betrachtet.

Baubedingte Auswirkungen:

- Stérungen durch Larm und Bewegungen bei Bauverkehr im Bereich des Plangebietes und des
unmittelbaren Umfeldes,

- Mogliche Zerstorung von Nestern bodenbritender Vogel durch Bautatigkeit zu Beginn der
Bauarbeiten auf Ackerflachen im Bereich des Plangebietes,

- Mogliche Zerstérung von Nestern gehdlzbritender Vogel oder von Fortpflanzungs-/
Ruhestatten anderer Arten bei Beseitigung einzelner StraBenbaume.

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Verlust von Lebensraum durch Flacheninanspruchnahme (Versiegelung, Bebauung,
Einzaunung der Grundstiicke etc.) im Bereich des Plangebietes,

- Verlust von Lebensraum bei Beseitigung einzelner StraRenbdume,
- Wirkung bei Errichtung von Gebauden und Nutzungen im Plangebiet auf die Umgebung.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Storungen durch Larm, Bewegung und Lichtemissionen durch Fahrzeugverkehr und Nutzung
des Wohngebietes, Auswirkungen auf das Umfeld.

Ill. bartels
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5 Relevanzpriifung
5.1 Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Saugetiere

Wochenstuben und Winterquartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) von Fledermausen im
Plangebiet sind aufgrund fehlender Strukturen auszuschlieRen. In den randlich stehenden Baumen
fehlen entsprechende, fiir Quartiere geeignete Strukturen.

Flige von Fledermausen Uber langere Distanzen, etwa beim jahrlichen Zug in die Winterquartiere bzw.
Sommerlebensrdaume, sind liber das Plangebiet prinzipiell moglich. Bei Streckenfliigen Gber mittlere
Distanzen, etwa beim Flug von Quartieren in Jagdgebiete, nutzen Fledermause lineare
Geholzstrukturen (Hecken, Baumreihen, Waldrander) als Leitstruktur zur Orientierung. Entlang der
randlichen Baumreihen sind daher Fliige von Fledermausen moglich. Hinweise fiir eine besondere
Bedeutung des Plangebietes und des Umfeldes fiir Fledermause liegen nicht vor.

Aufgrund der Wirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen fliegender Fledermause nicht zu
erwarten.

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Haselmaus, Fischotter etc.)
sind aufgrund mangelnder Verbreitung oder aufgrund fehlender Habitate auszuschliel3en.

Amphibien, Reptilien

Fir folgende Amphibien- und Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind Vorkommen im
Landkreis Stade bekannt (LANDKREIS STADE 2014): Reptilienarten Schlingnatter (Coronella austriaca) und
Zauneidechse (Lacerta agilis); Amphibienarten Kammmolch (Triturus cristatus), Kleiner Wasserfrosch
(Rana lessonae), Knoblauchkréte (Pelobates fuscus), Kreuzkrote (Bufo calamita), Laubfrosch (Hyla
arborea) und Moorfrosch (Rana arvalis). Diese Arten weisen hohe spezifische Anspriiche an geeignete
Lebensraume auf.

Das Plangebiet ist als Lebensraum fir diese Arten ungeeignet, da geeignete Habitate (Laichgewasser,
Feuchtbereiche, naturnahe Gehdlzbestande, grabbare Offenstellen etc.) fehlen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist auch eine besondere Bedeutung fiir wandernde Tiere dieser
Arten auszuschliefRen.

Wirbellose

Vorkommen von Libellen, Heuschrecken, Schmetterlingen, Kafern, Schnecken und anderen
Wirbellosen der streng geschiitzten Arten sind aufgrund ihrer Verbreitung bzw. ihrer
Habitatanforderungen im Plangebiet auszuschlieRen.

Pflanzen

Die Farn- und Blutenpflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind, besiedeln
jeweils spezielle Standorte, die im Plangebiet fehlen. Auch aufgrund mangelnder Verbreitung sind
Vorkommen dieser Pflanzenarten im Plangebiet auszuschlieRen.

Ill. bartels
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5.2 Europdische Vogelarten

Europdische Vogelarten sind nach Definition der EU-Vogelschutzrichtlinie samtliche wildlebende
Vogelarten, die im europdischen Gebiet der EU-Mitgliedsstaaten heimisch sind.

Im Folgenden werden Vogelarten auf potenzielle Brutvorkommen im Plangebiet und Umgebung
untersucht. Dazu wurde u.a. der Brutvogelatlas Niedersachsen (KRUGER, T. ET AL. 2014) ausgewertet.

Aufgrund der Habitatausstattung im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung werden Vogel,
die im Offenland briiten (Bodenbriter), sowie Gehélzbriter betrachtet.

- Vogelarten des Offenlandes (Bodenbriiter)

Die Feldlerche besiedelt offene Kulturlandschaft, die eine gute Ubersicht fiir den Bodenbriiter bildet.
Acker- und Grinlandgebiete sowie andere Freiflaichen mit geringem Gehdlzanteil sind daher
potenzieller Lebensraum der Feldlerche, die fiir diese Gebiete auch als Charaktervogel bezeichnet
wird. Der Raum der Stader Geest weist, wie der gesamte Raum Niedersachsen, geeignete Habitate mit
regelmaligen Vorkommen der Feldlerche auf.

Feldlerchen halten beim Briiten zu Vertikalstrukturen wie Wald- und Siedlungsflachen Abstdnde von
mindestens 60 bis 120 m. Einzelne Gebdude, Baume und Gebilsche werden geduldet (BAUER, H.-G., E.
BEzzeL & W. FIEDLER 2005, NLWKN 2011).

Die Feldlerche wird in den Roten Listen deutschlandweit und in Niedersachsen jeweils auf der
Vorwarnliste als ,noch nicht gefahrdet” gefiihrt, d.h. fir diese Art wird eine Bestandsgefahrdung
prognostiziert, falls die beeintrachtigenden Lebensbedingungen lber die kommenden Jahre nicht
glinstiger werden.

Kiebitze besiedeln offenes Griinland, vornehmlich feuchte Wiesen und Weiden, aber auch
Niedermoore und Salzwiesen mit llickiger bzw. kurzer Vegetation. Die Art gilt als standorttreu und
kehrt alljahrlich in alte Brutgebiete zuriick, auch wenn in diesen das Griinland zwischenzeitlich zu Acker
umgebrochen wurde und durch intensive Bewirtschaftung stark beeintrachtigt wird.

Der Kiebitz ist scheu gegenliber Menschen und halt vergleichsweise hohe Fluchtdistanzen zu
Menschen, Gebduden, Baumbestianden etc. Weite Sichtmoglichkeiten sind fiir Brutvorkommen
erforderlich.

Der Kiebitz wird in den Roten Listen deutschlandweit als stark gefahrdet (Kategorie 2) und in
Niedersachsen als gefdhrdet (Kategorie 3) gefihrt.

Im Bereich der Bauflachen liegt kein Ort in mehr als 100 m Abstand zu angrenzenden Siedlungsflachen
und StraBen, die mit Gebduden, Baumreihen und Hecken Vertikalstrukturen bilden. Nach den
Lebensraumanspriichen der Feldlerche und des Kiebitz wird daher davon ausgegangen, dass das
Plangebiet von beiden Arten nicht als Brutgebiet genutzt wird.

Brutvorkommen ungefahrdeter Arten der Bodenbriiter mit geringeren Anforderungen an das
Bruthabitat bezlglich Sichtfreiheit und geringerer Stérungsempfindlichkeit, wie z.B. Bachstelze und
Fasan, sind im Plangebiet moglich, auch wenn diese unwahrscheinlich sind.

- Geholzbriiter

Die Baume sind als Habitat fir geholzbriitende Vogel eingeschrdankt geeignet. Hier sind
Brutvorkommen von Arten wie Heckenbraunelle, Amsel, Elster und weiteren Arten moglich, die im
Siedlungsraum haufig und allgemein verbreitet sind. Diese Arten sind im Bestand weder gefahrdet
noch selten. Sie sind bei ihrer Brutplatzwahl flexibel und passen ihren Brutplatz an das jeweilige
Habitatangebot an. Vorkommen gefdhrdeter oder seltener gehdlzbriitender Arten, die gegeniber
Stérungen empfindlich sind, sind dagegen unwahrscheinlich.

Ill. bartels
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Zusammenfassend hat das Plangebiet fiir Brut- oder Gastvogel keine wichtige Bedeutung. Davon kann
aufgrund der Lage angrenzend an Siedlungsflache ausgegangen werden. Zu Vertikalstrukturen wie
Siedlungsflachen und Baumreihen halten viele bodenbriitende Vogelarten der Feldflur beim Briiten
und Rasten Abstand.

6  Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Im Ergebnis der Relevanzprifung im vorigen Abschnitt sind Brutvogel planungsrelevant und
hinsichtlich der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu prifen. Fir die relevanten Arten dieser
Artengruppe wird daher im Folgenden eine Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestdande bei
Umsetzung des Bebauungsplanes vorgenommen.

Fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie besteht keine Relevanz, da diese im Ergebnis der
Relevanzprifung von der Planung nicht betroffen sind.

6.1 Bodenbriter — ungefahrdete Arten

Brutvorkommen von Bodenbriitern der ungefdahrdeten Arten im Plangebiet sind unwahrscheinlich,
jedoch nicht sicher auszuschliefen. Die Verbotstatbestinde werden aufgrund des allgemeinen
Vorkommenspotenzials nicht artbezogen, sondern fir die gesamte Artengilde ,Bodenbriter der
ungefahrdeten Arten” gepriift.

- 2ugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (Verletzen, Toten von Tieren)

Aufgrund der Lebensweise der Bodenbriiter besteht die Gefahr, dass bei Bauarbeiten auf Freiflachen
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit besetzte Nester durch Bautatigkeit zerstort, Vogel verletzt oder
getotet bzw. deren Gelege zerstort werden. Zur Vermeidung des VerstoRRes gegen das Zugriffsverbot
Nr. 1 sind daher geeignete VermeidungsmalRnahmen, hier eine Bauzeitenregelung, zu treffen (vgl. Kap.
7.1). Ein VerstoR gegen das Zugriffsverbot des Verletzens und Tétens von Tieren ist daher vermeidbar.

- 2ugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Fiirim Wirkbereich auBerhalb der Eingriffsflachen potenziell vorkommende Vogelarten sind erhebliche
Storungen nicht zu erwarten, da die entsprechenden Arten eine relativ geringe Empfindlichkeit
gegeniber Wirkungen aus Siedlungsnutzungen aufweisen. Die betreffenden Bereiche sind bereits
aufgrund der bestehenden Siedlungsstrukturen entsprechenden Wirkungen ausgesetzt. Eine
wesentliche Erhéhung bis zu erheblicher Stérung ist nicht zu erwarten.

Bei Umsetzung der Planung ist somit kein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot Nr. 2 (Stérungsverbot) zu
erwarten.

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Im Ergebnis der Relevanzprifung im vorigen Abschnitt ist die Flacheninanspruchnahme bei
Realisierung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht mit dem Verlust von Brutgebiet fir
Bodenbriter (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) verbunden.

Gegen das Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG wird somit nicht verstol3en.
Zusammenfassung Bodenbriiter

Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu den Zugriffsverboten Nr. 2 und 3 treffen nicht zu. Der
Verbotstatbestand zum Zugriffsverbot Nr. 1 trifft bei Beachtung der Vermeidungsmalinahme nicht zu.

Ill. bartels
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6.2 Geholzbriiter — ungefihrdete Arten

Brutvorkommen von Geholzbriitern der ungefahrdeten Arten mit geringen Habitatanspriichen und
ohne ausgepragte Brutplatztreue sind in den StralRenbaumen moglich.

Die Verbotstatbestande werden aufgrund des allgemeinen Vorkommenspotenzials nicht artbezogen
sondern flr die gesamte Artengilde ,,Geholzbriter der ungefahrdeten Arten” geprift.

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG (Totungs- und Verletzungsverbot)

Die Beseitigung einzelner StraBenbaume kann erforderlich werden. Sollte es dazu kommen, bestiinde
die Gefahr der Zerstorung besetzter Nester und damit einer Verletzung oder Tétung von Vogeln bzw.
einer Zerstorung von Gelegen. Zur Vermeidung des VerstoRes gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 (Totungs-
und Verletzungsverbot) sind geeignete Vermeidungsmallnahmen, hier die Beachtung der gemal
Bundesnaturschutzgesetz bestehenden zeitlichen Beschrankung fiir Geholzbeseitigung, zu treffen (vgl.
Kap. 7.2). Ein VerstolR gegen das Zugriffsverbot des Verletzens und Totens von Tieren ist daher
vermeidbar.

- Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG (Stérungsverbot)

Fir im Wirkbereich des Vorhabens potenziell vorkommende Vogelarten sind erhebliche Stérungen
nicht zu erwarten, da die entsprechenden Arten eine relativ geringe Empfindlichkeit gegeniber
Wirkungen aus Siedlungsnutzungen aufweisen. Die Stralenbdume sind bereits aufgrund der
bestehenden Siedlungsnutzungen und des StralRenverkehrs entsprechenden Wirkungen ausgesetzt.
Eine wesentliche Erhéhung bis zu erheblicher Storung ist nicht zu erwarten. Bei Umsetzung der Planung
ist somit kein VerstolR gegen das Zugriffsverbot Nr. 2 (Stérungsverbot) zu erwarten.

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG (Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Der Verlust einzelner Bdaume aus der Stralenbaumreihe wird sich nicht erheblich auf das
Brutplatzangebot auswirken, da entsprechender Baumbestand als Lebensraum in der Umgebung in
ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere ausweichen konnen. Die Funktion der
Fortpflanzungsstatten bleibt somit erhalten.

Gegen das Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG wird somit nicht verstol3en.
Zusammenfassung Geholzbriter

Die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu den Zugriffsverboten Nr. 2 und 3 treffen nicht zu. Der
Verbotstatbestand zum Zugriffsverbot Nr. 1 trifft bei Beachtung der Vermeidungsmalnahme nicht zu.

7  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen

Aus der Priifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande im vorigen Kapitel ergeben sich folgende
Empfehlungen fiir MaBnahmen zur Vermeidung von VerstéRen gegen die Zugriffsverbote nach § 44
BNatSchG.

7.1 Bauzeitenregelung

Zum Schutz von Bodenbritern wird eine Bauzeitenregelung fir Bauarbeiten auf Freiflachen
empfohlen.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstralRen und Bauflachen erfolgen im Zeitraum
zwischen 1. September und Ende Februar. Der Zeitraum liegt aullerhalb der Brutzeit und der
Aufzuchtzeit der Jungen der potenziell betroffenen Vogelarten.

Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die BaumaRnahmen zeitnah fortgesetzt werden und
es damit zu regelmaRigen Stérungen kommt, so dass sich Tiere der potenziell betroffenen Arten nicht
innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden.

Ill. bartels
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Alternativ kénnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August begonnen
werden, wenn vorher bei Begehung durch einen Fachkundigen festgestellt wird, dass in den
Bauflachen keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. Die Bauarbeiten
mussen dann unmittelbar nach der Begehung beginnen. Erganzend sollten in diesem Fall im gesamten
Eingriffsgebiet gegebenenfalls Mallnahmen zur Vergramung durchgefiihrt werden, um eine
Ansiedlung von Vogeln zu unterbinden. Geeignete Mallnahmen zur Vergramung sind z.B. das
Anbringen von Flatterband oder reflektierender Scheiben. Geeignet kann auch sein, die betreffenden
Flachen ab Beginn der Brutzeit einmal taglich zu schleppen bzw. harken, so dass ein Anlegen von
Nestern unterbleibt. Die MaBnahmen sind von Fachkundigen zu begleiten.

7.2 Ausschlussfrist fiir Gehélzbeseitigung

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist zum Schutz von Gehoélzbriitern die
gesetzliche Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemal § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

8 Zusammenfassung und Fazit

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, europadisch besonders oder streng geschitzter
Arten und der Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind bei Umsetzung der
Bauleitplanung folgende MalBnahmen erforderlich:

- Bauzeitenregelung fir Bauarbeiten auf Freiflachen,
- Beachten der gesetzlichen Ausschlussfrist flir Gehdlzbeseitigung.

Bei Beachtung dieser Vermeidungsmallnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berihrt werden.

Vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Fachbeitrag Artenschutz
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