SATZUNG DER GEMEINDE APENSEN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 8
"Neukloster Strale / Beim Butterberge™ mit értlichen Bauvorschriften

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Nds. Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Apensen diese 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Strale / Beim
Butterberge", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Apensen, den

(Burgermeisterin) (Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Apensen hat in seiner Sitzung am 21.06.2011 die Aufstellung der 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 8 "Neukloster Strale / Beim Butterberge" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 08.07.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.2011 dem Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2)
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 08.07.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 04.08.2011 bis
01.09.2011 gemanR § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die Anderung des Bebauungsplans nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2011 als Satzung (§ 10 (1) BauGB)
sowie die Begriindung und die ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans ist gemaf § 10 (3) BauGB am 20.10.2011

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplans ist mit der Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs
beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung gegenuber der Gemeinde nicht geltend
gemacht worden.

Apensen, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2011 QLGLN

Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
27.05.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Stade, den

(Katasteramt Stade)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von;

Cappel + Partner,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten, Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den

(Stadtplaner)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 2-11 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die die in der unten stehenden Tabelle 1
aufgefuhrten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) tagsuber und nachts
einhalten. (§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO.)

Die Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Einzelfall wie folgt
nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten IFSP fir diese Flache
wird zunachst der fiir diesen Betrieb anzusetzende anteilige Immissionsrichtwert an allen mafigeblichen
Immissionsorten nach den Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2, Ausgabe 10/1999, unter ausschlieRlicher
Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung berechnet.

Ein Vorhaben (Betrieb oder Anlage) ist dann schalltechnisch zulassig, wenn der nach TALarm unter Berlck-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel
Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen mageblichen Immissionsorten die o.g.
anteiligen Immissionsrichtwerte einhalt.

Bei teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die flachenbezogenen Schallleistungspegel nur bei
Sanierung, wesentlichen Anderungen oder Neuerrichtungen herangezogen.

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kdnnen vorgenommen

werden, bedilrfen aber des Nachweises, dass die flr die Nachbarschaft anzusetzenden Immissionsrichtwerte
weiterhin in Summe eingehalten werden.

1.2 Tabelle 1: Zulassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)

Gebiet mit Kennziffer Zulassiger IFSP tagsuber Zulassiger IFSP nachts
gem. Planzeichnung (6-22 Uhr) [dB(A)/m?] (22-6 Uhr) [dB(A)/m?]
GE 5 60 43

1.3Von den nach § 8 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVO genannten Nutzungsarten sind Einzelhandelsbetriebe mit
Sortimenten des periodischen Bedarfs* nur in unmittelbarer Verbindung mit der Produktionsstatte (Handwerks-
oder Gewerbebetrieb) zulassig (§ 1 (9) BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO), wenn sie dem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.4 In Fachmarkten (wie z.B. Haus- und Gartenmarkt, Bau- und Heimwerkermarkt, Elektromarkt) sind
Randsortimente des periodischen Bedarfs* auf bis zu 10% der Verkaufsflache zulassig. Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel (WPR), Schnittblumen und Heimtierfutter miissen bei der Ermittlung des Anteils der
Randsortimente des periodischen Bedarfs nicht berlicksichtigt werden.

1.5 Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO (Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind) werden nur Bestandteil der Gewerbegebiete GE 3, GE 4.2 und GE 5. (§ 1
(6) BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO)

1.6 Ausnahmen gemalR § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) werden nur in den Gewerbegebieten
GE 2.1 Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 (6) BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO)

2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fur die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist jeweils die Hohe der fertigen Stral’e, gemessen
in der StraBenmitte an der Grundstuckszufahrt.

2.2 Bei der Berechnung der Hohe von Gebauden bleiben Antennen, Schornsteine und sonstige untergeordnete
Sonderbauteile unberticksichtigt.

3. Abweichende Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der
Gebaude darf 50 m iberschreiten.

4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die Gebaude sind, sind nur innerhalb
der Baugrenzen zulassig.

5. Anpflanzungen in den Baugebieten

5.1 In den Gewerbegebieten ist je angefangene 4 Stellplatze auf jedem Grundstiick ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum gemaR Pflanzenliste B zu pflanzen.

5.2 Nadelgehdlze sind nur als einzelne, untergeordnete Elemente zulassig. Sie durfen nicht in Reihen oder
Gruppen gepflanzt werden.

5.3 Alle festgesetzten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist Ausgleich
durch eine Ersatzpflanzung in der gleichen Art und Qualitat auf dem selben Grundstlick zu schaffen.

5.4 Pflanzenliste B

Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer
campestre). Die Qualitat der anzupflanzenden Baume hat mindestens zu betragen; Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm. Jeder Baum ist durch einen Pfahl zu sichern und vor Wildverbiss zu schitzen.

6. Erhalt von Baumen

Im Plangebiet sind aulierhalb der Strallenverkehrsflachen alle Laubbaume mit einem Stammumfang von mehr
als 30 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist Ersatz der gleichen
Art in gleichem Umfang und an gleicher Stelle zu leisten.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

1. AuBenwande und Dacher

1.1 Auf Wohn-, Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von 15-55° zulassig.

1.2 Steilere Dachneigungen sind fur Mansarddacher und Friesengiebel zulassig.

1.3 Glasierte Dachpfannen sind nicht zulassig.

2. Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder an den Giebelwanden zulassig.
2.2 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

Hinweise

1. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstuickseigentimer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur fachgerechten Pflege und
Unterhaltung der aufgeflihrten Pflanzungen verpflichtet. Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden
sein, so sind diese umgehend in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur
Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178 BauGB Gebrauch machen.

2. Berucksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemal § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulie geahndet werden.

3. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde

Im Plangebiet besteht ein Verdacht auf das Vorhandensein archaologischer Fundstatten. Ur- und
friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich dem
Landkreis Stade, Amt fur Kultur und Archaologie, mitzuteilen. Ma3nahmen, die zur Beeintrachtigung oder
Zerstoérung von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen.

4. Erlauterung der Definitionen (aus GIF Definitionenkatalog Arbeitskreis Handel, August 2000, Seite 5)

* Periodischer Bedarf ("taglicher Bedarf")

Alle Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus. Im wesentlichen Nahrungs- und Genuf3mittel (NuG) sowie
kurzfristiger Verbrauchsguterbedarf {(VG) = Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel (WPR),
Haushaltspapierwaren, Parfiimerie-, Drogerie- und frei verkaufliche Pharmaziewaren, Zeitungen und
Zeitschriften (ohne Abonnements) sowie Schnittblumen und Heimtierfutter}.

* Aperiodischer Bedarf

Alle Ubrigen Waren mit mittel- bis langfristigem Beschaffungsrhythmus. Gebrauchsgiter (GG) fur den mittel-und
langfristigen Bedarf sind bspw. Textilien / Bekleidung, Einrichtungsgegenstande, elektrotechnische /
elektronische Erzeugnisse und sonstige Hartwaren.

5. Flachen fur Abwasserpumpwerke

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind im Plangebiet in Abstimmung mit der Stadtentwasserung Buxtehude
Standorte flr zwei Abwasserpumpwerke zu sichern.

Planzeichnung
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Planzeichenerklarung . _
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90). UberSlChtSp|an

1. Art der baulichen Nutzung

&

2. MaR der baulichen Ntzung

Gewerbegebiet (§ 9 (1) 1 BauGB, § 8 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

0,8 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl als Hochstmal (GFZ), z.B. 1,6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1'1:1 Hoéhe der baulichen Anlagen, z.B. 14 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, vgl. textl.

Festsetzungen)

3. Bauweise, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

3. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung, mit Kennziffer
Nutzungsschablone 9

Grundflachenzahl GRZ |Geschossflachenzahl GFZ|

Bauweise Hohe baulicher Anlagen

5. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

S

6

49 Flursticksnummern

vorhandene Grundstlicksgrenzen

g vorhandene Gebaude mit Nebengebauden
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Gemeinde Apensen
Landkreis Stade

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 8
"Neukloster StraBe / Beim Butterberge"

Stand: Satzung 29.09.2011

Planverfasser:

cappel + partner

architektur und stadtplanung

Poststrale 27, 21709 Himmelpforten
Tel.: 04144 - 2179 - 10
www.cap-plan.de




