SATZUNG DER GEMEINDE BECKDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34 "AN DER BLIDE"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans
(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Beckdorf diesen
Bebauungsplan Nr. 34 "An der Blide", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Beckdorf, den 25.10.2011

(Burgermeister) (Gemeindedirektor)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 12.04.2011 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34 "An der Blide" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemal} § 2 (1) BauGB am 27.05.2011 ortsublich
bekannt gemacht.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2011

Landesamt fur G.e0|nformlat|on ‘* LGLN
und Landesentwicklung Niedersachsen ........= ™"
Regionaldirektion Otterndorf

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht
gewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 1, 2, 3, § 9 Abs. 1 des Nds. Gesetzes uber
das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dez 2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5). Als
Vervielfaltigung gilt z.B. Nachdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisieren,
Scannen so wie Speicherung auf Datentragern.

Die Planunterlage entspricht im Plangebiet dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.09.2011). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Stade, den

- Katasteramt -Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Cappel + Partner,

Poststr. 27, 21709 Himmelpforten

Tel 04144-2179 10 Fax -2179 11

Himmelpforten, den 26.10.2011

(Stadtplaner)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat in seiner Sitzung am 30.08.2011 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begrundung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 13.09.2011 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrundung haben vom 20.09.2011 bis
21.10.2011 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Beckdorf hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemal} § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 25.10.2011
als Satzung (§ 10 (1) BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemall § 10 (3) BauGB am
im Amtsblatt fur den Landkreis Stade bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine
beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum
Flachennutzungsplan oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplans gegenuber der Gemeinde nicht geltend
gemacht worden.

Beckdorf, den

(Gemeindedirektor)

Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1990.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 6, § 4 BauNVO)
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr.
5 der BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht zuldssig.

1.2 In den WA 1 sind in Einzelhdusern hochstens zwei Wohneinheiten zulassig, in
Doppelhdausern maximal eine Wohneinheit je Haushalfte.

1.3 Im WA 2 sind je Einzelhaus hochstens sechs Wohneinheiten zulassig, in
Doppelhausern hochstens zwei Wohneinheiten je Haushalfte.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, die Gebaude
sind, durfen die stra3enseitigen Baugrenzen nicht Uberschreiten.

3. Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4)
BauNVO)

Die Summe der zuldssigen Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bei
Einzelhausbebauung um bis zu 10 % und bei Doppelhausbebauung um bis zu 50%
uberschritten werden.

4. MindestgrundstucksgroBe (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstlicksgroRe betragt fur Einzelhausgrundstlicke 600 m2. Fir
Doppelhausgrundstucke betragt sie 350 m? je Haushalfte.

5. Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

5.1 Auf den Baugrundstucken ist je angefangenen 800m? Grundstucksflache ein
hochstammiger, standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 10 m?
herzustellen.

5.2 Hochstens 10% der Anpflanzungen eines Grundsticks durfen aus
Nadelgehdlzen bestehen.

5.3 Auf privaten Stellplatzanlagen, die mehr als 2 Stellplatze umfassen ist je
angefangene 4 Stellplatze ein hochstammiger, standortheimischer Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 10 m? herzustellen.

5.4. Die SPE-Flache wird allseitig mit einer 5-reihigen Randeingrunung aus
standortgerechten Geholzen umgeben. Die Pflanzqualitat der Straucher hat
mindestens zu betragen: leichter Strauch, ohne Ballen, 3 Triebe, Hohe 70-90 cm. In
der mittleren Reihe ist im Abstand von max. 6 m ein Heister 1xv. h 100-150 zu
Pflanzen. Zwischen und in den Reihen der Geholzanpflanzungen ist ein max.
Abstand von 1,5 m zu halten. Fur diese Pflanzungen sind folgende Gehdlze zu
verwenden:

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winterlinde (Tilia
cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Holzapfel (Malus sylvestris),
Schwarzer-Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhutchen
(Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger-Wei3dorn
(Crataegus monogyna), Hartriegel (Cornus sanguinea).

Innerhalb der allseitigen Randeingrinung ist eine Pflanzung aus 80% Stiel- und
Traubeneichen (Qercus robur, Quercus petraea), sowie 20% Heinbuche (Carpinus
betulus), Winterlinde (Tilia cordata) und Rotbuche (Fagus sylvatica) anzulegen.
Zwischen den Reihen der Geholzpflanzungen ist ein max. Abstand von 2 m, in den
Reihen ein max. Abstand von 1 m einzuhalten. Die Pflanzqualitat hat mindestens zu
betragen: 2+0 oB, h 50-80.

Die Anpflanzung wird mit einem 1,6 m hohen Knotengeflechtzaun eingezaunt. Der
Knotengeflechtzaun ist nach 5 Jahren zu entfernen. Die Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat an gleicher Stelle zu schaffen.

5.5. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist die
vorhandene Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und zu schitzen.

Ausnahmen (gemaR § 31 BauGB)

Ausnahmsweise konnen in den WA 1 zweigeschossige Gebaude mit einer
Dachneigung von weniger als 25 Grad zugelassen werden (z.B. ,Toskana-Stil"),
wenn diese unter Berucksichtigung nachbarlicher Belange vertretbar sind. Unter
dem Aspekt der Wahrung nachbarlicher Belange sind insbesondere zu beachten:

e GrofRere Gebaudeteile mit Flachdach und Dachterrassen sind nicht vertretbar.

¢ Vorgesehene Abstande und aus der Gebaudehohe resultierende
Verschattungseffekte mussen vertraglich sein.

e Das Oberschoss soll maximal 80% der Grundflache des Erdgeschosses
umfassen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

1. AuBRenwande und Dacher:

1.1 Fir Décher der Hauptbaukdérper sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 25 bis 50 Grad zugelassen.

1.2 Fiir die Dachfldchen der Hauptgebaude sind Tonziegel oder Betondachsteine
sowie Reet- und Griindécher zuléssig. Bei begriinten Déchern kann die
Dachneigung bis auf 15 Grad verringert werden.

1.3 Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO oder Garagen kénnen
auch mit flacheren Dachern oder Flachdédchern versehen werden, wenn eine
Nutzfldche von 45 m? nicht liberschritten wird.

1.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachfladchen sind zuléssig.

1.5 Im Bereich des Plangebietes sind hochglénzende und stark reflektierende
Oberflédchen an AuBenwédnden und auf Dachfléchen nicht zulgssig.

1.6 Ausnahmsweise kénnen in den WA 1 zweigeschossige Gebé&ude mit einer
Dachneigung von weniger als 25 Grad zugelassen werden (z.B. ,Toskana-Stil").

1.7 Ausnahmsweise kann bei einem Quergiebel die Dachneigung bis auf 65 Grad
vergrél3ert werden (Friesengiebel).

2. Einfriedungen
Fléachig geschlossene Zéaune sind als stral3enseitige Einfriedung unzulassig.

3. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften

Gemanl § 91 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der értlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 91 Abs. 5§ NBauO mit einer
Geldbul3e bis zu 50.000 € geahndet werden.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BauNVO 90).

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

0,35 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal3, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, vgl. textl. Festsetzungen)

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Geh- und Radweg (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrten (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Versorgungsflache Wasser, hier: Pumpstation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

6. Griinflachen

Spielplatz
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Regenwasserriickhaltebecken
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

8. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Waldflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)
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9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

No=s Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
i von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Pl

e o o0 o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

g 4 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

® 000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen

—
\\ \\

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung Vollgeschosse als Héchstmal}

Nutzungsschablone,
vgl. textl. Festsetzungen

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl GFZ

Bauweise Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone

Tr. - Nr. 979
72

Richtfunktrasse mit Schutzstreifen und Bauhdéhenbeschrankung (Telekom)

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—o— vorhandene Grundstlicksgrenzen
%1 Flursticksnummern
Gebaude mit Nebengebauden
16 Bemalung in Metern

Die Darstellung des Regenrlickhaltebeckens entspricht dem derzeitigen Planungsstand.

Hinweise

1. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde

Im Bereich der Anderungsflache befinden sich Teile einer eisenzeitlichen Siedlung.
Ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten
gemacht werden, sind unverzuglich dem Planungsamt des Landkreises Stade -
Abteilung fur Archaologie, mitzuteilen. MalRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder
Zerstorung von Fundstellen fuhren, sind zu unterlassen.

2. Pflege, Unterhaltung und Ersatz von Anpflanzungen

Der Grundstuckseigentumer ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
fachgerechten Pflege und Unterhaltung der aufgefihrten Pflanzungen verpflichtet.
Sollten Pflanzen eingehen bzw. nicht mehr vorhanden sein, so sind diese umgehend
in der gleichen Art und Qualitat zu ersetzen. Die Gemeinde wird nétigenfalls zur
Durchsetzung der Bepflanzung vom Pflanzgebot nach § 178 BauGB Gebrauch
machen.

3. Stellplatze
Gemaly § 47 NBauO wird bezuglich der Richtzahlen fur Einstellplatze empfohlen, je
Wohneinheit 2 Stellplatze auf jedem Grundstuck nachzuweisen.

Ubersichtsplan

Malstab 1 : 15.000

Gemeinde Beckdorf

Samtgemeinde Apensen - Landkreis Stade

Bebauungsplan Nr. 34
“"An der Blide"

mit ortlichen Bauvorschriften

Stand: Satzung 25.10.2011

Poststralde 27, 21709 Himmelpforten
Tel.: 04144 - 2179 - 10
www.cap-plan.de

Auftraggeber: Planverfasser:

Kreissparkasse Stade
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21682 Stade
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architektur und stadtplanung




